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1. Vorbemerkungen, Anlass der Plandnderung

Der vorliegenden 37. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt der Inhalt des giiltigen
Flachennutzungsplanes des Flecken Salzhemmendorf, wirksam geworden am 04.03. /
05.06.1981, und die bisher wirksam gewordenen Plananderungen zu Grunde.

Anlass der Plananderung ist die Zielsetzung, im Hauptort Salzhemmendorf im Bereich ,Bei der

Kalkrose* zusatzliche Bauflachen fir den Einzelhandel, fir das Wohnen sowie fir weitere
gemischte Nutzungen bereitzustellen.

2. Ziele der Landes- und Regionalplanung

Gemal 8§ 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen 1994 (mit Ergénzung
1998 und Anderung 2002) - zeichnerische Darstellung - liegt der Flecken Salzhemmendorf im
landlichen Raum (d.h. au3erhalb des Ordnungsraumes um das Oberzentrum Hannover).
Landesplanerische Zielsetzung ist hier die Durchfihrung von Mal3nahmen die dazu beitragen,
diese Raume zu entwickeln, so dass eine ausgewogene Raumstruktur des Landes erreicht wird.

Fur den Ort Salzhemmendorf bzw. die umliegenden Flachen sind im LROP Vorranggebiete flr
die Rohstoffgewinnung, die Trinkwassergewinnung sowie fir Natur und Landschaft dargestellt.

In der beschreibenden Darstellung ist zu den landlichen Raumen unter anderem folgende
Zielsetzung genannt (C1.3 01):
.Inden landlichen RAumen sind insbesondere solche MalRhahmen vorrangig durchzufiihren, die

ihnen eine eigenstandige Entwicklung ermdglichen und die besonderen Standortvorteile fir das
Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeutung der landlichen Raume flr den Erhalt
der natdrlichen Lebensgrundlagen ist bei allen Entwicklungsmalnahmen zu bertcksichtigen.”

Durch die Anderung 2002 sind dem LROP — Teil Il folgende Aussagen zum Einzelhandel
hinzugeftigt worden:

,03 Neue Flachen fir den grofflachigen Einzelhandel sind den jeweiligen Zentralen Orten
zuzuordnen. Der Umfang neuer Flachen bestimmt sich aus dem zentral6rtlichen
Versorgungspotential, den vorhandenen Versorgungseinrichtungen und der innergemeindlichen
Zentrenstruktur. Die Ausweisung neuer Flachen fir den grofl¥flachigen Einzelhandel ist
interkommunal abzustimmen.

Die Ausweisung neuer Flachen fir den grof3flachigen Einzelhandel sowie die Errichtung und
Erweiterung von Einzelhandelsgrof3projekten mit innenstadtrelevanten Kernsortimenten sind
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grundsatzlich nur an stadtebaulich integrierten Standorten zuléssig. Sie sind in das OPNV-Netz
einzubinden.

Verkaufsflachen und Warensortimente von Einzelhandelsgrol3projekten im Sinne des § 11 Abs.
3 der Baunutzungsverordnung missen der zentral6rtlichen Versorgungsfunktion und dem
Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen.

Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der
Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung
der Bevolkerung dirfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Die Trager der Regionalplanung kdnnen in den Regionalen Raumordnungsprogrammen im
Einzelfall Standorte fir den grof3flachigen Einzelhandel jenseits der Grenze des privilegierten
Zentrums in einem benachbarten Mittel- oder Grundzentrum festlegen, wenn damit den
Anforderungen der Satze 3 bis 7 in gleicher Weise entsprochen wird wie bei einer Lage
innerhalb des Gemeindegebiets des privilegierten Zentrums; dies gilt nicht fir die in den Satzen
11 und 12 geregelten Vorhaben.

EinzelhandelsgroR3projekte mit nicht innenstadtrelevanten Kernsortimenten (wie Mébelmarkte,
Bau- und Heimwerkermarkte, Gartencenter, Automarkte) sind grundsétzlich auch auRerhalb der
stadtebaulich integrierten Lagen an verkehrlich gut erreichbaren Standorten im baulichen
Zusammenhang mit dem Siedlungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes zulassig. Dabei sind
nicht mehr als 10 vom Hundert und maximal 700 m? der Verkaufsflache firr innenstadtrelevante
Randsortimente zulassig.

Hersteller-Direktverkaufszentren sind Einzelhandelsgrol3projekte und aufgrund ihrer besonderen
Auspragung und Funktion nur in Oberzentren an stadtebaulich integrierten Standorten zulassig.
Dies qilt auch fur Erscheinungsformen des Handels in Verbindung mit Freizeit-, Kultur- und
sonstigen Dienstleitungen, die in ihren Auswirkungen Hersteller-Direktverkaufszentren
vergleichbar sind.

Zur Verbesserung der Grundlagen fir regionalbedeutsame Standortentscheidungen von
Einzelhandelsprojekten sollen regional abgestimmte Konzepte erstellt werden.*

Das Regionale Raumordungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Hameln-Pyrmont 2001
stellt ein gesamtraumliches Leitbild fur den Landkreis dar. Im System der zentralen Orte
bestimmt das RROP 2001 den Ort Salzhemmendorf als Grundzentrum.

Der Ort Salzhemmendorf einschlieBlich dem hier vorliegenden Plangebiet ist in der
zeichnerischen Darstellung des RROP als Siedlungsbereich dargestellt, dem die besondere
Entwicklungsaufgabe ,Fremdenverkehr” zukommt. Westlich angrenzend ist ein Vorsorgegebiet
fur Landwirtschaft dargestellt. AuRerdem verlaufen direkt 6stlich angrenzend die linienhaften
Darstellungen ,Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeutung® (Landesstralle 462),
»Anschlussgleis fur Industrie und Gewerbe* (Werksgleis) und ,regional bedeutsamer
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Busverkehr*.
Aus der beschreibenden Darstellung zum RROP sind folgende Aussagen fur die vorliegende
Bauleitplanung von Relevanz (D 1.3 02):

.Fur den Landkreis Hameln-Pyrmont als landlicher Raum sind folgende weitere MalRnahmen

durchzufthren:

- Umsetzung des Prinzips einer nachhaltigen Raumentwicklung,

- Gewahrleistung einer méglichst gleichwertigen wohnortnahen Versorgung,

- Ausstattung mit flachenerschlieRender Infrastruktur,

- Erhaltung der dezentralen Siedlungsstruktur durch Starkung des Netzes der zentralen Orte,

- Imageverbesserung und Forderung der lokalen und regionalen ldentitat,

- Erhaltung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen und der biologischen
Vielfalt.”

(D 1.501.1):

.Die Siedlungsbereiche sind im Rahmen der Bauleitplanung bedarfs-, funktions- und
umweltgerecht zu sichern und weiter zu entwickeln. Die Ausweisung von Siedlungsflachen ist
standortgerecht und mdéglichst zielgruppenorientiert auf der Grundlage einer qualifizierten
Bedarfsanalyse vorzunehmen. Dabei ist ein angemessenes Verhdltnis zwischen
Neuausweisungen und bestehenden Siedlungsbereichen anzustreben.”

(D 1.501.2):

LAuf der Grundlage des zentraldrtlichen Systems und der entsprechenden dezentralen
Konzentration der Siedlungsflachen und der Infrastruktureinrichtungen hat sich die
Siedlungsstruktur vorrangig auf das schienen- und straBengebundene OPNV-Netz auszurichten.
Siedlungsentwicklung und OPNV-ErschlieBung sollen sich dabei gegenseitig unterstiitzen.*

Der Flecken Salzhemmendorf hat mit Datum vom 02.12.2004 eine Mitteilung gemaf § 21
Niedersdchsisches Gesetz Giber die Raumordnung und Landesplanung (NROG) bei der
zustandigen Raumordnungsbehdrde eingereicht. Die Mitteilung enthalt aktualisierte Angaben
zur Situation des Einzelhandels in Salzhemmendorf (nur periodischer Bedarf) sowie weitere
Angaben zu den mit vorliegender Planung beabsichtigten Verkaufsflachen-Erweiterungen.

Auf der Grundlage o.g. Mitteilung hat der Landkreis Hameln-Pyrmont — Regionalplanung — mit
Schreiben vom 03.02.2005 in einer Landesplanerischen Stellungnahme mitgeteilt, dass der
Planung keine raumordnerische Bedenken entgegengehalten werden. Es wird allerdings darauf
hingewiesen, dass mit dem Vorhaben im Gebiet des Flecken Salzhemmendorf eine
Uberversorgung im periodischen Bedarf erzielt wird. Es ist jedoch nicht nachzuweisen oder
davon auszugehen, dass Kaufkraft aus Nachbargemeinden in wesentlichem Umfang abgezogen
wird oder die raumliche Struktur des Flecken Salzhemmendorf wesentlich beeintrachtigt wird.
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3. Lage, Geltungsbereich und GréRe des Anderungsqgebietes

Das Anderungsgebiet liegt im zentralen westlichen Randbereich des Ortes Salzhemmendorf.
Ostlich des Geltungsbereiches verlauft die Landessstrale 462. Nordlich schlief3t sich die
Wohnbebauung am Kleinen Lahweg an, wahrend sidlich und westlich Landwirtschaftsflachen
angrenzen.

Die Grol3e des Plangebietes betragt rd. 5,8 ha.

4. Derzeitige Nutzung des Anderungsgebietes

Die im Plangebiet gelegenen Flachen werden zur Zeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt
(Acker). Im dstlichen Randbereich befindet sich eine Strallenverkehrsflache incl. Boschung (L
462). Im nordlichen Bereich sind kleingéartnerisch genutzte Flachen vorhanden.

Die Gelandehdhen fallen von Westen nach Osten und bewegen innerhalb des

Anderungsgebietes zwischen ca. 135 m NN und 120 m NN. Die mittlere Gelandeneigung
betragt dabei ca. 8 %.

5. Ziele und Zwecke der Plananderung, Standortwahl

Die vorliegende 37. Anderung des Flachennutzungsplanes wird mit dem Ziel durchgefiihrt, im
Hauptort Salzhemmendorf eine zentral gelegene Siedlungserweiterungsflache bauleitplanerisch
vorzubereiten. Diese soll u.a. eine Starkung der zentral6rtlichen Funktionen erméglichen, was
insbesondere auch den raumordnerischen Zielsetzungen (s. Kap. 2) entspricht. So sind hier
u.a. Einrichtungen zur Deckung des periodischen Bedarfs vorgesehen, die am jetzigen Standort
nicht bestands- bzw. entwicklungsfahig sind. Weitere Einrichtungen aus den Bereichen des
periodischen und/oder aperiodischen Bedarfs sowie der Dienstleistungen sollen zur Abrundung
des Angebotes ermdglicht werden. Die vorgenannten Ansiedlungen sind mit der Unteren
Landesplanungsbehdrde grundsétzlich abgestimmt.

Eine weitere Zielsetzung des Flecken Salzhemmendorf ist es, den Hauptort auch hinsichtlich
der kurz- und mittelfristigen Bereitstellung von Wohnbauflachen mit erhohter Prioritat zu
entwickeln. Dadurch soll insbesondere dem ,Prinzip der nachhaltigen Raumentwicklung* (s.
Kap. 2, Auszug aus RROP) Rechnung getragen werden, da durch die 6rtliche Nahe zu den
vorhandenen administrativen Einrichtungen sowie Bildungs-, Versorgungs- und
Kureinrichtungen z.B. die zu erwartende weitere Verkehrszunahme in gewissem Mal3e
reduziert werden kann.
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Zur Bedarfsermittlung fir zusatzliche Wohnbauflachen wird auf eine rechnerische und
argumentative Ausarbeitung des Flecken Salzhemmendorf aus dem Jahr 2003 verwiesen
(,Erlauterungsbericht zum Planungserfordernis®), die seinerzeit mit der zustandigen Stelle der
Bezirksregierung Hannover abgestimmt und von dort mitgetragen worden ist. Da die
Grundlagen fir die Beurteilung weiterhin Gultigkeit haben wird von Seiten des Flecken davon
ausgegangen, dass auch nach dem Ubergang der Zustandigkeit an den Landkreis Hameln-
Pyrmont der Darstellung weiterer Wohnbauflachen in Salzhemmendorf keine raumordnerischen
Belange entgegenstehen.

Aus der o0.g. Ausarbeitung wird im folgenden die zusammenfassende Beurteilung

wiedergegeben, die als Grundlage zur Standortentscheidung herangezogen wird:
L<Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich fur den Flecken Salzhemmendorf rein
rechnerisch kein Wohnbauflachenbedarf darstellt. Bei Berticksichtigung der besonderen
ortlichen Verhaltnisse hinsichtlich der im Kernbereich Salzhemmendorf zur Verfligung
stehenden Baulandpotentiale wird deutlich, dass

1. die in dem am nordwestlichen Ortsrand Salzhemmendorf gelegenen Baugebiet
Stockbreite noch rd. 40 Bauplétze zur Deckung des Eigenbedarfs zur Verfigung
stehen. Das Baugebiet liegt jedoch nicht im OT. Salzhemmendorf, sondern zu
einem grof3en Flachenanteil bereits im OT. Lauenstein. Die Ortsrandlage ist zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht zur Deckung des sich auf den Kernbereich
Salzhemmendorf beziehenden Baulandbedarfs geeignet. Diese Tatsache kann
durch Anfragen von ortlichen Bauwilligen bestatigt werden, fir die entgegen der
Ortsrandlage eher die Standortkriterien ,zentrale Lage” sowie ,kurze Wege zu
Versorgungseinrichtungen und Dienstleistern® etc. ausschlaggebend sind.

2. die Lage des Baugebietes Stockbreite mit der rAumlich-funktionalen und sozio-
kulturellen Zuordnung zum OT. Lauenstein verbunden wird. Hierdurch werden
bauwillige Salzhemmendorfer nicht angesprochen.

3. auch im unbeplanten Innenbereich des OT. Salzhemmendorf nur lediglich 8
Grundstiicke erkennbar sind und davon i.d.R. nur 2 fir Bauzwecke Dritter zur
Verfigung stehen.

4. es sich bei den in den beplanten Bereichen gelegenen Baullicken tiberwiegend
um solche handelt, die in alteren B-Planen enthalten und auf Grund ihrer geringen
Attraktivitdt den aktuellen Bauwilligen gegenwaértig nicht vermittelbar bzw. auch
nicht verfigbar sind.

In besonderer Weise sei auch auf die anhaltende und zukinftige Kurentwicklung, die eng
mit der guten Auslastung der Therme verbunden ist, hingewiesen. Es wird davon
ausgegangen, dass mit dem attraktiven Thermenstandort zukiinftig auch ,besondere”
Wohnbediirfnisse gedeckt werden missen, die auf dltere Bewohner und die damit
verbundenen kleineren Haushalte abstellen. Diese Wohnformen werden Uberwiegend in
den zentral gelegenen Bereichen mit infrastrukturell attraktiver Lage — wie sie der OT.
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Salzhemmendorf darstellt — nachgefragt. Eine Quantifizierung der damit verbundenen
Wohnflachenbedurfnisse wird jedoch auf Grund der unsicheren Konjunkturlage im Bereich
des Gesundheitswesens nicht vorgenommen.

Dariber hinaus sei auch auf den ausgebauten Schulstandort Salzhemmendorf
hingewiesen, der mit der kooperativen Gesamtschule und der gymnasialen Oberstufe
einen Beitrag zur Aufwertung Salzhemmendorfs als Wohnstandort leistet.

Aus den genannten Griinden ist zur Deckung des sich auf den grundzentralen Ortsteil
Salzhemmendorf erstreckenden Baulandbedarfs eine ortsteilabrundende
Wohnbauflachenentwicklung in Form der westlich der Landesstral3e 462 vorgesehenen
Bauleitplanung (3,0 ha Wohnbauflachen zzgl. 0,83 ha gemischter Bauflache) erforderlich.
Ohne die damit verfolgte Siedlungsentwicklung kann der Kernbereich Salzhemmendorfs
nicht dauerhaft stabilisiert und entwickelt werden. Aus den geplanten Wohnbauflachen
kénnen nach Abzug erforderlicher Griinordnungselemente und Verkehrsflachen rd. 30
Grundstiicke entwickelt werden. Die gesamte Planung fordert eine Zentralisierung des
Grundzentrums in unmittelbarer Néhe zu den gegenwartigen Versorgungszentren unter
Erweiterung der gewerblichen Zwecke fiir Dienstleistungen und erhdht die Attraktivitat der
Zentrenentwicklung im Ortsteil Salzhemmendorf.

Die Wohnbauflachen erstrecken sich im nordlichen Abschnitt auch auf Teilflachen, die den
zum Teil tiefen und bereits bebauten Grundstiicksflachen zugeordnet sind. Flr diese
Flachen soll zunachst nur eine stadtebauliche Ordnung in der Form der Einbeziehung als
Wohnbauflache erfolgen. Die konkrete Realisierung der dort geplanten Bauflachen ist
langfristig ausgelegt und von der Einigung der betroffenen Grundstiickseigentiimer
abhangig.”

Bei der Standortwahl / -suche innerhalb des Ortes Salzhemmendorf ist die Néhe zum
vorhandenen Ortszentrum an der Hauptstral3e als ausschlaggebendes Kriterium zu nennen. Da
durch die oben beschriebenen Ansiedlungen im Bereich des Einzelhandels keine
Konkurrenzsituation geschaffen werden soll sondern vielmehr eine Starkung angestrebt wird,
bietet sich allein die Entwicklung der Flache ,Bei der Kalkrose” an. Der Abstand beider Bereiche
betragt lediglich ca. 150 m, so dass ein stadtebaulicher Zusammenhang gesichert erscheint.

Auch hinsichtlich der Entwicklung von Wohnbauflachen ist die Flache ,Bei der Kalkrose" positiv
zu bewerten, da eine konsequente Fortsetzung der nérdlich und stdlich bereits vorhandenen
Wohnbebauungen vorbereitet wird. Dieses entspricht auch der urspringlich verfolgten
(zwischenzeitlich jedoch aufgegebenen) stadtebaulichen Konzeption bei Aufstellung des
Flachennutzungsplanes.
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6. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, so
bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einflisse auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen.

Gemal} § la Baugesetzbuch (BauGB) ist Uber die umweltschitzenden Belange im Bauleit-
planverfahren unter entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des Verursacher-
prinzips zu entscheiden.

Nach sorgfaltiger Abwagung hat der Rat des Fleckens Salzhemmendorf der Bebauung des
Anderungsgebietes den Vorzug gegeniiber einer totalen Vermeidung jeden Eingriffs (= Verzicht
auf Planung) gegeben. Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind jedoch im
Plangebiet, bzw. extern durch geeignete MaRnahmen vollstéandig auszugleichen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine ausfuhrliche Bewertung der zu
erwartenden Eingriffe. Diese wird im Rahmen einer Gesamtbetrachtung und
Kompensationsberechnung  den dann  festzusetzenden  Ausgleichsmal3inahmen
gegenibergestellt.

Ermittlung und Bewertung der Beeintrdchtiqungen der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges und die Herleitung notwendiger Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen erfolgt in Anlehnung an die Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie, 1994).
Die Ermittlung der Uberschlagigen Eingriffsermittlung bezieht sich auf den im Parallelverfahren
erstellten verbindlichen Bebauungsplan fur das Gebiet. Die Garten im nérdlichen Bereich sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ,Bei der Kalkrose®. Sie werden im Rahmen dieser
Anderung zukiinftig als ,Wohnbauland“ dargestellt und kénnen nach Aufstellung eines
Bebauungsplanes bebaut werden. Der hier entstehende Kompensationsbedarf muss im
Rahmen des Bebauungsplanes ermittelt werden. Da auch hier keine hochwertigen Biotope
betroffen sind, wird davon ausgegangen, dass der Ausgleich auf der Flache erbracht werden
kann und kein externer Ausgleich notwendig wird.

Schutzgut Arten- und Biotopschutz

4,9 ha Ackerflache der Wertstufe 3 sind betroffen und werden in ein allgemeines Wohngebiet
umgewandelt. Es handelt sich hierbei um keine Wertstufenabnahme und somit entsteht fir
dieses Schutzgut auch kein zusétzlicher Kompensationsbedarf.

Schutzgut Boden

Durch Gebaude und Verkehrswege werden, unter Zugrundelegung der Werte des im
Parallelverfahren erstellten Bebauungsplanes ,Bei der Kalkrése* insgesamt 28.017 m?
versiegelt und stehen dem Schutzgut Boden nicht mehr zur Verfligung.
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GemaR den ,Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (NLO
1994) wird flr Boden mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz der Ausgleichsfaktor
0,3 fiir die Versiegelung angesetzt: 28.017 m? x 0,3= 8.405 m?

Der erforderliche Kompensationsbedarf betrégt somit 0,8 ha.

Im Anderungsgebiet konnen durch die Anlage von Landschaftsgehélzflachen insgesamt 3.745
m?aufgewertet werden. Geplant ist eine iberwiegend 5 m breite Eingriinung des Gebietes mit
standortheimischen Gehdlzen und 0Okologische AufwertungsmalRnahmen im Bereich des
Regenrickhaltebeckens. Beide MalRnahmen dienen gleichzeitig auch zur landschaftsgerechten
Eingrinung des Baugebietes bzw. des neuen Ortsrandes.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 4.660 m?, das extern erbracht werden muss.

Ca. 400 m sudlich des Plangebietes befindet sich zwischen Saale und Calenberger Allee ein
9.139 m? groRes Areal. Es handelt sich um eine brachliegende Flache, die im zum Teil auf
StralRenniveau und zum Teil auf der Hohe der Saale liegt. Der tieferliegende Bereich hat sich
bereits zum Teil hochwertig entwickelt. An der Saale kommt es zu einem Aufwuchs von
Eschen und Erlen, im Uferbereich stocken bereits einige stammmachtige Weiden. Es ist
geplant die Flache durch geeignete landschaftspflegerische MaRnahmen aufzuwerten und
damit ihren Wert fur Natur und Landschaft zu erhdhen.

Vorgesehen ist eine dichte Heckenanpflanzung aus standortheimischen Baumen und
Strauchern entlang der Calenberger Allee. Die tieferliegenden Bereiche sollen durch Anlage
von Flutmulden standortoptimiert werden. Dadurch wird eine Zunahme des
Retentionsvermdgens erreicht und gleichzeitig die Voraussetzung fir eine wertvolle
Biotopentwicklung in Richtung eines Erlenbruches geschaffen.

Es handelt sich um eine sinnvolle MalRnahme mit raumlichem und inhaltlichem Bezug zum
Eingriff. Gemald Landschaftsrahmenplan ist dieser Bereich  Suchraum  flr
KompensationsmalRhahmen. Der Gewasserabschnitt der Saale ist als §28a Biotop geman
NNatG geschitzt und als FFH-Gebiet nachgemeldet. Die vorgesehenen Mal3nahmen passen
gut in das Konzept und erhéhen die Naturschutzwertigkeit der Saale weiter.

Durch die geplante MaRnahme wird die Kompensation des Eingriffs vollstandig erbracht.
Auf die Belange der Umwelt wird ausfuhrlich im Umweltbericht (siehe 1V) eingegangen.

7. Darstellungen der Plandnderung

Entsprechend der unter 5. erlauterten Zielsetzungen wird die vorgesehene
Siedlungserweiterung wie folgt dargestellt:
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Wohnbauflache gem&R § 1 (1) Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im westlichen
Anderungsgebiet

Gemischte Bauflache gem. 8§ 1 (1) Nr. 2 bzw. Sonderbauflachen gem. 8 1 (1) Nr. 4 BauNVO
im zentralen und 6stlichen Anderungsgebiet

Im 6stlichen Randbereich ist die Landesstralle 462 (Calenberger Allee) als Flache fir den
Uberortlichen Verkehr dargestellt. Au3erdem ist der Standort eines Regenriickhaltebeckens im
norddstlichen Bereich und der Standort eines Kinderspielplatzes im sidlichen Bereich
vorgesehen.

Flachenbilanz:

Wohnbauflache: 3,38 ha
Gemischte Bauflache: 0,94 ha
Sonderbauflache: 0,89 ha
Verkehrsflache: 0,42 ha
MalRnahmenflache: 0,15 ha
Insgesamt: 5,78 ha

Die oben erlauterte externe Kompensationsflache ist nicht Bestandteil der zeichnerischen
Darstellungen, da die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehene Festsetzung
als Malinahmenflache auch aus der jetzigen Darstellung einer ,Flache fir die Landwirtschaft®
entwickelt werden kann und somit eine Anderung im F-Plan nicht notwendig ist.

8. Wesentliche Auswirkungen der Plananderung

Durch die Planénderung sollen bauliche Nutzungen auf bisher als Ackerland genutzten Flachen
ermdoglicht werden. Die Realisierung der Bebauungen sowie die hierfir notwendigen
ErschlieBungsmalRnahmen I6sen dabei Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
aus (siehe Kapitel 6). Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese zu ermitteln und
entsprechende Kompensationsmafinahmen festzusetzen.

Weitere Auswirkungen werden durch das im Baugebiet hervorgerufene Verkehrsaufkommen
ausgeldst. Unzumutbare Beeintréachtigungen der vorhandenen Wohnbebauungen am Kleinen
Lahweg sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Eine Vorberechnung =zu den schalltechnischen Auswirkungen einer vollstédndigen
Planrealisierung (d.h. Wohnen und Handel etc.) auf die vorhandenen Bebauungen an der
Calenberger Allee (L 462) hat ergeben, dass in Folge des zu erwartenden zusatzlichen
Verkehrsaufkommens ein Anstieg des Beurteilungspegels von ca. 1,8 dB(A) zu erwarten ist.
Somit wird voraussichtlich keine wesentliche Anderung im schalltechnischen Sinn gegeben sein.
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Grundlagen der Berechnung:

Vorhandene Verkehrsbelastung auf L 462 (Zahlung 2000): 238 Kfz/h (tags)

Zusatzliches Verkehrsaufkommen durch Handel *):ca. 204 Kfz/h

Zusatzliches Verkehrsaufkommen durch Wohnen **).ca. 31 Kfz/h

*) Ermittlung gemar Parkplatzlarmstudie

**) Ermittlung fur die Spitzenstunde gemal EAE 85/95

Umlegung des zusatzlichen Verkehrs jeweils zu 50 % auf L 462 noérdlich sowie sldlich der
StralRenanbindung

9. ErschlieBung, Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsgebietes kann durch eine Anbindung an die
Calenberger Allee (L 462) sichergestellt werden. Hierzu ist eine Vorabstimmung mit der
AulRenstelle Hameln der Niederséachsischen Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr
durchgefuhrt worden.

Neben dem individuellen Verkehr ist auch eine Andienung des Anderungsgebietes durch den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) gegeben. Die nachst gelegene Bushaltestelle
befindet sich dabei ca. 50 m dstlich des Anderungsgebietes am Bahnhofsweg.

Die Ver- und Entsorgung (Schmutz- und Regenwasser, Elektrizitat, Wasser, Gas) kann durch
entsprechende Anschliisse und Erweiterungen der in der Calenberger Allee vorhandenen
Leitungen sichergestellt werden.

Die Grundversorgung der Bevolkerung mit Lebensmitteln und sonstigen Artikeln des taglichen
Bedarfes sowie sozialen Einrichtungen (Schule, Kindergarten, etc.) ist im Ort vorhanden.

Altlasten sind im Anderungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

10. Verfahrensablauf / Abwagungsvorgang

Die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behorden gemaR §§ 3(1) und 4(1)
Baugesetzbuch (BauGB) fanden in der Zeit vom 08.03.2005 bis 05.04.2005 statt. Die Auslegung
wurde in der Zeit vom 30.05.2005 bis 30.06.2005 durchgefihrt.

Die vorgenannten Verfahren wurden parallel mit denen des Bebauungsplanes Nr. 177 ,Bei der
Kalkrése" durchgefiihrt, dessen Geltungsbereich — bis auf einen nordlichen Teilbereich von ca.
25 x 200 m — deckungsgleich mit der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung ist. Da sich
die eingegangenen Stellungnahmen / Anregungen teilweise auf beide Planungen beziehen,
werden nur die hier relevanten Inhalte wiedergegeben.
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Folgende abwagungsrelevante Anregungen sind eingegangen:

Landkreis Hameln-Pyrmont (Schreiben vom 01.04.2005):

Aus Sicht der unteren Landesplanungsbehdrde wird auf die landesplanerische Stellungnahme
vom 03.02.2005 hingewiesen, die aufgrund einer Mitteilung der Gemeinde vom 16.12.2004
abgegeben wurde. Hierin wurde neben der geplanten Verlagerung des Lebensmittel-
Discounters mit einer Verkaufsflache (VKF) von ca. 800 m? auch von der Ansiedlung eines
Textilanbieters mit einer VKF von ca. 500 m? sowie einem Drogeriefachmarkt, einem
Fleischereibetrieb und einem Béckereibetrieb mit zusammen 400 m? VKF ausgegangen.

Insgesamt stellt diese Planung ein Einkaufszentrum mit einer VKF von ca. 1.750 m? dar.
Entsprechend wurde angeraten, fur dieses geplante Einkaufszentrum bauleitplanerisch ein
Sondergebiet gemal § 11 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) auszuweisen [d.h. im F-Plan:
Entsprechende Darstellung einer Sonderbauflache]. Da nunmehr nur die fr den Discounter
vorgesehene Flache entsprechend vorgesehen ist wird nochmals darauf hingewiesen, dass
weitere — wie urspriinglich geplant — Einzelhandelsbetriebe zusammen mit dem Lebensmittel-
Discounter ein Einkaufszentrum darstellen wirden und planungsrechtlich durch ein
Sondergebiet abzusichern waren.

Ergebnis der Abwagung:

Die Anregung wird dahingehend berlcksichtigt, dass alle fur die Ansiedlung von
Einzelhandelseinrichtungen vorgesehenen Flachen in die Darstellung der
Sonderbauflache aufgenommen werden.
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1. EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Das Plangebiet liegt im Westen des Flecken Salzhemmendorf, Landkreis Hameln-
Pyrmont. Es grenzt sudlich an die vorhandene Bebauung bzw. Kleingarten vom ,Klei-
ner Lahweg" und westlich an die Calenberger Allee — L 462 an.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung
sowie der Ubersichtskarte (siehe Deckblatt) ersichtlich.

Die GrofRe des Plangebietes betragt ca. 5,8 ha (inkl. Calenberger Allee).

Anlass der Plananderung ist die Zielsetzung, am Hauptort in einem zentral gelegenen
Bereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung zusatzlicher Wohn-
bebauungen und gemischter Bebauungen (einschl. Handel, Dienstleistungen sowie
ggfs. nicht stérendes Gewerbe) zu schaffen.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplan wird ein Bebauungsplan erarbeitet. Er
istim Gberwiegenden Bereich deckungsgleich zur Anderung des Flachennutzungspla-
nes. Lediglich die Kleingarten im Norden der Flachennutzungsplananderung sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes ,Bei der Kalkrése”. Im Umweltbericht zur Flachen-
nutzungsplanédnderung eingeflossene planerische Detailkenntnisse sind der gleichzeiti-
gen Bearbeitung des Bebauungsplanes entnommen.

1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutunqg fiir die Planung

Fachgesetze

Fur das anstehende Anderungsverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. vom
24.06.2004) und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG, i.d.F. vom 25.03.2002, zu-
letzt gedndert am 21.12.2004) beachtlich.

Fachplanungen

Folgende relevante Fachplanungen liegen fur das Plangebiet vor:
¢ Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Hameln-Pyrmont, 2001
e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hameln-Pyrmont, 2001

Im Regionalen Raumordnungsprogramm wird der Flecken Salzhemmendorf als Grund-
zentrum und Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr ein-
gestuft.

Im Landschaftsrahmenplan wird das Plangebiet als Bereich mit allgemeiner Bedeutung
— Wertstufe V — eingestuft. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Schutzgebietes
gemal Naturschutzrecht.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkun-
gen auf das Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen)
und die Erholungsfunktion (Léarm, Landschaftsbild) von Bedeutung. Von den durch die
geplante Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die ndrdlich angrenzenden Kleingar-
ten und Wohnbebauungen betroffen. Die dstlich angrenzenden Wohnbebauungen be-
finden sich jenseits der Calenberger Allee und der Bahnhofsanlagen an der Stral3e
.Hinter dem Meierhofe". Diese Wohnbebauung ist von den Auswirkungen der geplan-
ten Bebauung nicht betroffen, da die oben beschriebenen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch nicht Uber die vielbefahrene Stral3e und die Bahnanlagen hinaus-
reicht. Westlich und sudlich grenzt keine Wohnbebauung an.

Das Plangebiet stellt aufgrund seiner bisherigen Nutzung als Ackerland kein Areal mit
hoher Bedeutung fur die umliegenden Wohnnutzungen dar. Die vorhandenen Vorbelas-
tungen, wie Larmbelastung von der 6stlich angrenzenden vielbefahrenen Calenberger
Allee, dem Eisenbahnverkehr und der gewerblichen Nutzung stiddstlich des Gebietes
sowie die Staub- und Geruchsimmissionen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung pragen die vorhandenen Wohnnutzungen. Die gegenwartige Naherholungsfunkti-
on des Landschaftsraumes ist mit Ausnahme der Wahrnehmung eines offenen weitlau-
figen Landschaftsbildes von geringer Bedeutung. Eine gewisse Bedeutung fur die ful3-
laufige Feierabenderholung besitzt der westlich angrenzende mit Obstbaumen bestan-
dene Feldweg (Apfelweg).

Aufgrund der Vorbelastungen weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch
eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Bewertung
Durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes kommt es zu keiner nachtei-
ligen Veradnderung fir das Schutzgut Mensch.

Von der geplanten Nutzung des Gebietes als Wohn- und Mischgebiete sind unter
Zugrundelegung der guiltigen Warmedammstandards und moderner Heizanlagen keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der zunehmende Anliegerverkehr und Zielverkehr zu den geplanten gewerblichen Nut-
zungen fuhrt zu keiner weiteren Erhdhung der Vorbelastung der vorhandenen Wohn-
bebauung. Die verkehrliche Gesamtbelastung, einschlie3lich Zusatzbelastung durch
die Planung, erhéht sich.
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2.1.2 Schutzgut Tiere

Eigene faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefuhrt. Aufgrund der vor-
kommenden Biotoptypen kdnnen jedoch Rickschlisse allgemeiner Art getatigt werden.

Bei der betroffenen Ackerflache muss von stark eingeschréankten Lebensraumverhélt-
nissen ausgegangen werden. Aufgrund der hohen Bearbeitungsintensitat und dem Ein-
satz von Pestiziden und Diingern und vor allem aufgrund der nicht vorhandenen Struk-
turen bietet der Acker nur sehr wenigen Arten einen Lebensraum. Fir nahezu alle Tier-
arten z.B. Feldvogel oder Feldkafer stellen Ackerfluren eine suboptimalen bis pessima-
len Lebensraum dar (BLAB 1993).

Aufgrund der vorhandenen Verhdltnisse muss von einer eher artenarmen Ackerzoon6-
se ausgegangen werden. Im Bereich der Avifauna konnen derartige Acker aber noch
eine Funktion fur Nahrungsgéaste sowie Durchzigler und Wintergéste ubernehmen.

Die angrenzenden ruderalen Saume sind im allgemeinen hochstaudenreich und bieten
zahlreichen Kleintieren einen Lebensraum. Zu nennen waren hier vorwiegend Insek-
ten. Aber auch zahlreiche Vogelarten (z.B. Girlitz, Stieglitz, Grinfink, Hanfling) finden in
derartigen Strukturen Nahrung und Deckung.

Die auB3erhalb des Untersuchungsraumes vorkommenden Geholze haben eine hohe
Bedeutung als Tierlebensraum. Die westlich angrenzenden linienhaften Strukturen aus
Obstbaumen sind vor allem aus avifaunistischer Sicht nicht zu unterschatzen. Sie die-
nen aber auch einer Vielzahl von weiteren Tierarten als Lebensraum, Nahrungsgebiet
und Ausbreitungslinien in die freie Landschaft.

Bewertung
Gegenuber den bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplanes ist von keiner
Verschlechterung fur das Schutzgut Tiere auszugehen.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Das Anderungsgebiet wird derzeit von einer ausgedehnten Ackerflur gepragt. Nen-
nenswerte Ackerrandstreifen sind nicht vorhanden. Die Bdschung an der Calenberger
Allee wird von ruderalem Bewuchs gekennzeichnet. Am Boschungsful’ stocken im Ab-
stand von ca. 15 m ca. 10 Jahre alte Kastanienbaume. Die zwischen Kastanien und
Boschungsful® vorhandene Mulde weist keine feuchtigkeitsliebende Pflanzengesell-
schaft auf, ist demzufolge Gberwiegend trocken.

Im nordlichen Bereich sind kleingartnerisch genutzte Flachen betroffen. Sie werden
zum Teil als Obst- und Gemisegarten genutzt oder liegen brach. Einige éltere Obst-
baume kennzeichnen den Bestand.
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Bewertung
Durch die Planung entfallen keine hochwertigen Pflanzenbestande. Es kommt somit zu
keinen negativen Auswirkungen.

2.1.4 Schutzqut Boden

Gemal der Naturrdumlichen Gliederung von Deutschland wird das Plangebiet der na-
turraumlichen Region ,Weser- und Leinebergland” und der naturrdumlichen Einheit ,Al-
felder Bergland” zugeordnet. Die entsprechende Landschaftseinheit ist das ,,Obere
Saaletal”.

Es handelt sich um ein flachwelliges Lol3becken. Aus der LoRauflage haben sich fri-
sche, tonige Schluffodden entwickelt. Als Bodentypen sind Pseudogley-
Parabraunerden vorhanden. Gemal Landschaftsrahmenplan handelt es sich hierbei
um Bdden mit hoher bis extrem hoher Fruchtbarkeit. Die Funktionsfahigkeit des Bo-
dens im Naturhaushalt wird als mittel bis stark eingeschrankt bewertet. Besondere
Standorteigenschaften oder seltene Bodengesellschaften sind gemafl Landschafts-
rahmenplan nicht vorhanden. Diese Bdden liefern hohe landwirtschaftliche Ertrage und
werden meist ackerbaulich genutzt.

Die intensive ackerbauliche Nutzung des Bodens ist durch die daraus resultierende
Uberpragung als Vorbelastung im Hinblick auf Natur und Landschaft zu sehen. Den-
noch ist die Empfindlichkeit gegeniber Versiegelung als hoch anzusehen, da hiermit
ein Verlust aller nattrlicher Bodenfunktionen einhergeht.

Bewertung

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die intensive ackerbauliche Nutzung
kommt dem Boden nur eine geringe Wertigkeit hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschaft zu. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes kommt es jedoch zu
einer Vorbereitung einer Nutzungsveranderung, die eine Versiegelung im Umfang von
25.137 m? zulasst (unter Zugrundelegung der Grundflachenzahlen des im Parallelver-
fahren aufgestellten Bebauungsplanes). Hieraus leiten sich fiir das Baugebiet erhebli-
che Umweltauswirkungen und ein Kompensationserfordernis ab.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Grundwassetr:

Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines wasserrechtlich geschitzten Ge-
bietes. Die Grundwasserneubildungsrate liegt im mittleren Bereich (201-300 mm/a). Ei-
ne besondere Grundwasserempfindlichkeit oder Gefédhrdung liegt gemaf Landschafts-
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rahmenplan nicht vor. In der Geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials
von Niedersachsen und Bremen Grundlagen Grundwasser wird die Gefahrdung des
Grundwassers als mittel eingeschéatzt.

Die intensive ackerbauliche Nutzung im Plangebiet kann durch die Uberformung der
natdrlichen Verhaltnisse hinsichtlich des Schutzgutes Wasser als Vorbelastung ange-
sehen werden.

Oberflachengewésser:
Im Untersuchungsgebiet sind weder Fliel3- noch Stillgewasser vorhanden.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser ist die Versiegelung als erheblicher Eingriff zu
bewerten. Durch die Zunahme der Versiegelung kommt es zu vermehrtem oberflachi-
gem Abfluss und Abnahme der Grundwasserneubildung. Hier sind im Zuge der Bebau-
ungsplanung Vorkehrungen zu treffen. Aufgrund der insgesamt recht umfangreichen
Versiegelung verbleiben jedoch noch Umweltauswirkungen die zu einem Kompensati-
onsbedurfnis fuhren. Aufgrund des fachlichen Zusammenhanges mit dem Schutzgut
Boden ist der Kompensationsbedarf gemeinsam zu betrachten.

2.1.6 Schutzgut Klima

Die klimatische Funktion des Anderungsgebietes ergibt sich aus ihrer Lage am Orts-
rand zum Ubergang in die freie Landschaft. Dementsprechend ist das Klima zwischen
dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima ,kleinere Ortslagen* anzu-
siedeln. Das Plangebiet hat die Funktion einer Kaltluftentstehungsflache. Durch die To-
pografie bedingt wird die Kaltluft auch in die 6stlich angrenzenden bebauten Flachen
einstromen. Die lokalklimatische Wirkung wird im Landschaftsrahmenplan jedoch nicht
besonders hervorgehoben.

Bewertung

Fur die Entwicklung des Kleinklimas sind groRR3flachige Versiegelungen nachteilig.
Fur das Plangebiet ist im tGberwiegenden Bereich eine lockere Einzelhausbebauung
mit relativ niedrigem Versiegelungsgrad vorgesehen. Es st eine umfangreiche
Durchgrinung des Gebietes vorgesehen. Daher sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima als gering anzusehen.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet gehort zum Landschaftsraum ,Oberes Saaletal” und hat die typische
Struktur der hier vorkommenden Léssmulden mit hochwertigen Béden.
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Die Ackerschlage sind in diesem Bereich groR3flachig und ohne gliedernde Struktur und
die Geholzbestande beschranken sich im wesentlichen auf linienhafte Anpflanzungen
entlang von Wirtschaftswegen. Das Plangebiet ist von West (ca. 136 m (. NN) nach
Ost (ca. 120 m . NN) geneigt. Die Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart und Schonheit wird
im Landschaftsrahmenplan als mittel angesehen, wobei das Gebiet bei den vorhande-
nen Beeintrachtigungen als strukturarmes Ackergebiet bezeichnet wird. Es sind keine
herausragenden Landschaftsbildelemente vorhanden. Eine tberregionale Bedeutung in
Bezug auf das Landschaftsbild hat das Plangebiet nicht.

Bewertung

Im Landschaftsrahmenplan wird eine Durchgriinung der ausgerdumten Agrarlandschaft
empfohlen. Es ist daher besonderer Wert auf die Durchgrinung des Gebietes zu legen
und auf die Gestaltung des zukiinftigen Ortsrandes im Ubergang zur offenen Agrar-
landschaft. Durch eine entsprechende Griinplanung ergibt sich die Mdglichkeit einer
vorteilhaften Gestaltung des Ortsrandes und durch eine entsprechende Pflanzung auch
die Moglichkeit der Aufwertung der angrenzenden Ackerfluren.

2.1.8 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler noch andere Kultur- und sonsti-
ge Sachglter bekannt.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Naturschutzes

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhéange unter den Schutzgitern zu betrachten.

Im Plangebiet fiihrt die Versiegelung zu einem Verlust der nattirlichen Bodenfunktio-
nen. Daraus resultieren auch negative Folgen, wie Abnahme der Speicherung von Nie-
derschlagswasser und Zunahme des oberflachigem Abflusses, fir das Schutzgut Was-
ser. Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes als intensiv genutzter Acker und der nur
punktuellen Versiegelung bei gleichzeitiger Aufwertung der Ubrigen Bereiche durch
Pflanzungen und Garten sind die Umweltfolgen der maglichen Wechselwirkungen als
gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch
sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu er-
warten.
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2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Durchfiihrung der geplanten F-Plan-Anderung ermdglicht eine Starkung des
Hauptortes im zentralen Bereich. Mit der Umsetzung des F-Planes sind aber auch
erhebliche Umweltauswirkungen durch die Zunahme der Versiegelung zu erwarten
(siehe unter Punkt 2.1.4 und 2.1.5). Es ergibt sich jedoch auch die Chance, durch ei-
ne sinnvolle Grinplanung auf Grundlage des Kompensationsflachenbedarfs Verbes-
serungen sowohl fiir den Menschen, als auch fur andere Schutzguter (Pflanzen, Tie-
re, Landschaft) zu erreichen.

Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Beibehaltung des gtiltigen F-Planes in diesem Bereich bleiben die Flachen
Landwirtschaftsflachen. Die gute Fruchtbarkeit des vorliegenden Bodens bildet die
Grundlage einer rentablen ackerbaulichen Nutzung, die voraussichtlich in der bishe-
rigen Intensitat beibehalten werden wiirde. Die Chance einer Durchgriinung in diesem
Bereich, wie im Landschaftsrahmenplan empfohlen, wirde sich dann in absehbarer
Zeit nicht ergeben.

Eswirde zu keiner Starkung des Hauptortes mit Schaffung von Wohnbauflachen mit
guter infrastruktureller Ausstattung kommen. Baulandsuchende wirden vermehrt auf
die Ortsteile ausweichen.

2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vermeidung
Durch die Standortwahl des Baugebietes auf einer intensiv genutzten Ackerflache im

ortsnahen Bereich werden schwerwiegende Eingriffe auf Natur und Landschatft ver-
mieden. Es werden keine hochwertigen Tierlebensraume oder Pflanzenstandorte in
Anspruch genommen.

Verringerung
Mit einer Festsetzung des Versiegelungsgrades von 0,3 mit 25% moglicher Uber-

schreitung im parallel erstellten Bebauungsplan ist die zusatzliche Versiegelung auf
ein Mindestmal’ reduziert. Dadurch werden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Boden und Wasser gegenuber der gemall BauGB moglichen Versiegelung verringert.

Eine umfangreiche Eingriinung des Gebietes und Festsetzungen von Baumpflanzun-
gen auf den Baugrundstiicken fiihren zu einer bestméglichen Einbindung des Gebie-
tes und damit zu einer Verringerung des Eingriffes auf Natur und Landschaft.

37.Anderung FNP, Bereich ,Bei der Kalkrose*, OT Salzhemmendorf, Nr. 9
Umweltbericht 19

095UB-FNP-03.D0OC



Ausgleich
Die Uberschlagige Ermittlung des Eingriffs bezieht sich auf den im Parallelverfahren

erstellten verbindlichen Bebauungsplan fur das Gebiet. Die Garten im ndrdlichen Be-
reich sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ,Bei der Kalkrose”. Sie werden im
Rahmen dieser Anderung zukunftig als ,Wohnbauland* dargestellt und kénnen nach
Aufstellung eines Bebauungsplanes bebaut werden. Der hier entstehende Kompen-
sationsbedarf muss im Rahmen des Bebauungsplanes ermittelt werden. Da auch hier
keine hochwertigen Biotope betroffen sind, wird davon ausgegangen, dass der Aus-
gleich auf der Flache erbracht werden kann und kein externer Ausgleich notwendig
wird.

Schutzgut Arten- und Biotopschutz

4,9 ha Ackerflache der Wertstufe 3 sind betroffen und werden in ein Baugebiet um-
gewandelt. Es handelt sich hierbei um keine Wertstufenabnahme und somit entsteht
fur dieses Schutzgut auch kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

Schutzgut Boden

Durch Geb&ude und Verkehrswege werden, unter Zugrundelegung der Werte des im
Parallelverfahren erstellten Bebauungsplanes ,Bei der Kalkrose® insgesamt 28.017 m?
versiegelt und stehen dem Schutzgut Boden nicht mehr zur Verfligung.

Gemal den ,Hinweisen zur Anwendung der Eingriffregelung in der Bauleitplanung*
(NLO 1994) wird fir Béden mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz der Aus-
gleichsfaktor 0,3 fiir die Versiegelung angesetzt: 28.017 m? x 0,3 = 8.405 m?

Der erforderliche Kompensationsbedarf betragt somit ca. 0,8 ha.

Im Anderungsgebiet konnen durch die Anlage von Landschaftsgehélzflachen insge-
samt 0,4 ha aufgewertet werden. Geplant ist eine 5 m breite Eingriinung des Gebie-
tes mit standortheimischen Gehdglzen, eine Eingriinung des geplanten Aldi-Marktes
und 6kologische Aufwertungsmalnahmen im Bereich des Regenriickhaltebeckens.
So kénnen insgesamt ca. 0,4 ha 6kologisch aufgewertet werden und zur Kompensa-
tion des Eingriffes herangezogen werden. Beide MalRnahmen dienen gleichzeitig
auch zur landschaftsgerechten Eingrinung des Baugebietes bzw. des neuen Orts-
randes.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von ca. 0,4 ha, das extern erbracht werden
muss.

Ca. 400 m sudlich des Plangebietes befindet sich zwischen Saale und Calenberger
Allee ein 9.139 m? groRes Areal. Es handelt sich um eine brachliegende Flache, die
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zum Teil auf StraBenniveau und zum Teil auf der H6he der Saale liegt. Der tieferlie-
gende Bereich hat sich bereits zum Teil hochwertig entwickelt. An der Saale kommt
es zu einem Aufwuchs von Eschen und Erlen, im Uferbereich stocken bereits einige
stammmachtige Weiden. Es ist geplant die Flache durch geeignete landschaftspflege-
rische MalRnahmen aufzuwerten und damit ihren Wert fir Natur und Landschaft zu
erhéhen. Es wird davon ausgegangen, dass ca. die Halfte des Areals 6kologisch sinn-
voll aufgewertet werden kdénnen. Demnach kénnen 0,45 ha zur Ausgleichshilanz
herangezogen werden.

Vorgesehen ist eine dichte Heckenanpflanzung aus standortheimischen Baumen und
Strauchern entlang der Calenberger Allee. Die tieferliegenden Bereiche sollen durch
Anlage von Flutmulden standortoptimiert werden. Dadurch wird eine Zunahme des
Retentionsvermdgens erreicht und gleichzeitig die Voraussetzung fiir eine wertvolle
Biotopentwicklung in Richtung eines Erlenbruches optimiert.

Es handelt sich um eine sinnvolle Malinahme mit raumlichem und inhaltlichem Bezug
zum Eingriff. Gemaf Landschaftsrahmenplan ist dieser Bereich Suchraum fir Kom-
pensationsmalRnahmen. Der Gewasserabschnitt der Saale ist als §28a Biotop gemaf
NNatG geschutzt und als FFH-Gebiet nachgemeldet. Die vorgesehenen MalRnah-
men passen gut in das Konzept und erhéhen die Naturschutzwertigkeit der Saale wei-
ter.

Uberschlagige Ausgleichsbilanz
Erforderlicher Kompensationsbedarf: ca. 0,8 ha
MalRnahmen im Gebiet: ca. 0,4 ha

Externe MalRnhahme: ca. 0,45 ha anrechenbar
08-0,4-0,45=-0,05

Der Eingriff ist somit kompensiert.

2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Bei der Standortwahl / -suche innerhalb des Ortes Salzhemmendorf ist die N&éhe zum
vorhandenen Ortszentrum an der HauptstralRe als ausschlaggebendes Kriterium zu
nennen. Da durch die oben beschriebenen Ansiedlungen im Bereich des Einzelhan-
dels keine Konkurrenzsituation geschaffen werden soll sondern vielmehr eine Star-
kung angestrebt wird, bietet sich allein die Entwicklung der Flache ,Bei der Kalkrése*
an. Der Abstand beider Bereiche betragt lediglich ca. 150 m, so dass ein stadtebauli-
cher Zusammenhang gesichert erscheint.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

Da, wie oben dargelegt, der Eingriff in Natur und Landschatft relativ gering ist und kei-
ne hochwertigen Biotoptypen betroffen sind, sind auch keine Fachgutachten diesbe-
zuglich hergestellt worden.

Far die Erstellung des Bestandsplanes wurde der ,Kartierschlussel fir Biotoptypen in

Niedersachsen®, Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie, Marz 2004, zugrunde
gelegt. Schwierigkeiten bei der Bearbeitung haben sich nicht ergeben.

3.2 Umweltmonitoring

Aus der Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine Umweltmonito-
ringmalRnahmen. Erst der aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan
enthdlt rechtsverbindlich Vorgaben fiir Grundstiicksnutzungen und ist auf unmittelba-
ren Vollzug angelegt. UberwachungsmaRnahmen fir die sich daraus ergebenden
Umweltauswirkungen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden derzeitig als Landwirt-
schaftsflachen dargestellte Bereiche in Wohnbauland und Mischgebiet geandert. Da-
durch wird die rechtliche Grundlage fur den parallel erstellten Bebauungsplan Nr. 177
.Bei der Kalkrose" mit dem Ziel geschaffen, weiteres Wohnbauland und Gewerbefla-
chen im zentralen Bereich von Salzhemmendorf bereitzustellen. Im Umweltbericht
wurde die Flachennutzungsplananderung aus Umweltgesichtspunkten betrachtet und
festgestellt, dass keine hochwertigen Biotoptypen betroffen sind. Es verbleiben im
wesentlichen ein Eingriff in die Schutzgiter Boden und Wasser (durch die Zunahme
der Versiegelung) und ein Eingriff in das Landschaftsbild. Die Zunahme der Versiege-
lung wird durch die 6kologische Aufwertung von Flachen durch umfangreiche Pflanz-
streifen und MaRhahmen im Bereich des Regenriickhaltebeckens kompensiert. Beide
Mafnahmen dienen neben der 6kologischen Aufwertung gleichzeitig auch als Orts-
randeingriinung bzw. der Eingrinung des Wohngebietes. Zur zuséatzlichen Aufwer-
tung des Landschaftsbildes sind Strallenb&ume und Baumpflanzungen auf den
Grundstiicken festgesetzt.

Der Eingriff kann nicht vollstandig im Baugebiet ausgeglichen werden. Der Kompen-
sationsrestwert von ca. 0,4 ha wird mit einer externen Malinahme ausgeglichen.
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Ca. 400 m sudlich des Plangebietes wird eine insgesamt 9.139 m? groRe Flache an
der Saale aufgewertet. Teilbereiche der Flache sind bereits hochwertig, einige Berei-
che kdénnen durch PflanzmafRnahmen und Anlage einer Flutmulde sinnvoll aufgewer-
tet werden.

Nach Durchfuhrung dieser Malinahmen kann der Eingriff insgesamt als ausgeglichen
betrachtet werden. Die Situation fir die Umwelt nach Umsetzung der Planung, ist ge-
genuber dem bisherigen Zustand - nach Durchfiihrung der Kompensationsmaf3nah-
men- als gleichwertig zu beurteilen.
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5. ANHANG

- Bestandsplan
- Externe MalRnahme
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BESTANDSPLAN ZUM UMWELTBERICHT

Legende
10  Acker- und Gartenbaubiotope
A Acker
e 11 Ruderalfluren

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte

- 12  Geholze der Siedlungsbereiche /
PHO Obst- und Gemiisearten
HE  Einzelbaum / Baumbestand
des Siedlungsbereiches

13 Gebaude-, Verkehrs- und Industrieflachen

OVW Weg (hier: Grasweg)
QOVS StraBe

Abkirzung der Gehdlze

Ro = Rosen
Ka = Kastanien
Ho = Holunder
Fi = Fichte

Ki = Kirsche
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Bestandsplan
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Externe MalRnhahme

BESTANDS- UND GESTALTUNGSPLAN

Legende
Bestand:
Planung: e

i e
——

11

Walder
WPS Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald

Geblische- und Gehdlzbestdnde
HB Einzelbaum/Baumbestand

Geholzfreie Biotope der Sumpf,
Niedermoore und Ufer

NRG Rohrglanzgrasrdhricht
Ruderalfluren

UHF Halbruderale Gras- und Staudenflur
feuchter Standorte

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte

Abktirzung der Gehdlze

Er

Es
Ho
Hs
Ro
We

= Schwarz Erle
= Esche

= Holunder

= Hasel

= Rose

= Weide

Anlegen einer Flutmulde

Anpflanzung einer Strauch- und Baumhecke
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Externe MaRnahme
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V. VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.VV.m. § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung (NGO), beide in den zur Zeit geltenden Fassungen, hat der
Rat des Flecken Salzhemmendorf diese 37. Anderung des Flachennutzungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (1 Blatt), beschlossen.

Salzhemmendorf, den 15.07.2005

gez. Kempe

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzung am
10.02.2005 die Durchfiihrung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlos-
sen. Der Beschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 26.02.2005 ortsublich be-
kannt gemacht.

Salzhemmendorf, den 15.07.2005

gez. Kempe

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte im MaR3stab 1 : 5.000 (DGK 5)
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Planverfasser
Der Entwurf der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Kontur Bau Vision GmbH Dipl.-Geogr.
Dipl.-Ing. Askan Lauterbach
Walter Greve Stadtplaner und Beratender Ingenieur
Hastenbecker Weg 2 Planungsbiro Lauterbach
31785 Hameln Hastenbecker Weg 2
Tel.: (05151)40200 31785 Hameln
Fax: (0 51 51) 40 20 10 Tel.: (051 51) 40 20 14
Fax: (051 51) 40 20 10

info@kontur-bau-vision.de info@lauterbach-planungsbuero.de
www.kontur-bau-vision.de www.lauterbach-planungsbuero.de
Hameln, den 15.07.2005 Hameln, den 15.07.2005

gez. Greve gez. Lauterbach

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzung am
12.05.2005 dem Entwurf der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes zugestimmt
und seine o6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 14.05.2005 ortsuiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlauterungsbe-
richtes haben vom 30.05.2005 bis 30.06.2005 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Salzhemmendorf, den 15.07.2005

gez. Kempe

Blrgermeister
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Feststellungsbeschluss

Der Rat des Flecken Salzhemmendorf hat nach Prifung der Anregungen gemanR § 3
Abs. 2 BauGB die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Erlauterungsbericht
in seiner Sitzung am 14.07.2005 beschlossen.

Salzhemmendorf, den 15.07.2005

gez. Kempe

Birgermeister

Genehmigung

Die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfligung (Az.
................................... ) vom heutigen Tage unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Aus-

nahmenderdurch........................ kenntlich gemachten Teile ¥ gemaR § 6 BauGB ge-
nehmigt.
Hameln, den ..........cccocvviieennn.
Landkreis Hameln-Pyrmont
Im Auftrag:
Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes ist ge-
man 8§ 6 (5) des Baugesetzbuches (BauGB) am ..............ccceevvvvnnnen. im Amtsblatt far
den Landkreis Hameln-Pyrmont bekannt gemacht worden.

Salzhemmendorf, den ...............

BlUrgermeister
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Wirksamwerden der 37. Anderung des Flachennutzungs-
planes sind
beachtliche Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften,
beachtliche Verletzungen der Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
beim Zustandekommen der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht” geltend
gemacht worden.

Salzhemmendorf, den ...............

Blrgermeister

1) nicht zutreffendes streichen
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