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Teil II Umweltbericht

Wird zur Verdffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erganzt.
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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Sonstige Gesetze und Verordnungen
e  Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 I Nr. 226)
geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedndert worden
ist.

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) gedndert worden ist.

o Nijedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28. April 2026 (Nds. GVBI. 2026 Nr. 30).

1.2 Planungsrechtliche Grundlagen - Flachennutzungsplan -

Der Flachennutzungsplan stellt gemaB § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vorhersehbaren und
auf das Allgemeinwohl bezogenen Bodennutzungen in den Grundzigen dar. Eine
parzellenscharfe Darstellung ist aufgrund des allgemeinen BetrachtungsmafBstabes dieser
vorbereitenden Bauleitplanung nicht mdglich, sodass eine grundsttlicksscharfe Konkretisierung
der zulassigen Nutzungen auf der Ebene nachfolgender Bauleitplanverfahren, Satzungen oder
bauordnungsrechtlicher Bestimmungen erfolgen muss.

Der Flachennutzungsplan stellt somit nur die lUberwiegenden Nutzungsarten eines Gebietes
mit Schraffuren und Symbolen dar.

1.3 Vorliegende Fachgutachten

e Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR: ,Brutvogelerfassung und
Fledermauspotential — Abschatzung einer Flache am Steigerbrink am Besucherbergwerk
in Osterwald (Landkreis Hameln-Pyrmont)", Neustadt, 30.01.2024

2 Planveranlassung

2.1 Beschliisse

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzung am ...................
den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fir die Flachennutzungsplananderung Nr.
53 - Ortsteil Osterwald Nr. 3 gefasst.
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In seiner Sitzung am ................... hat der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf
den Beschluss zur Verodffentlichung (Veréffentlichungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB
gefasst.

Der Rat des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzung am ................. den
Feststellungsbeschluss gefasst.

2.2 Allgemeine stadtebauliche Ziele

Mit der Flachennutzungsplananderung Nr. 53 — Ortsteil Osterwald Nr. 3 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bedarfsgerechte wohnbauliche Entwicklung am
nordlichen Siedlungsrand von Osterwald geschaffen werden.

Ziel der Planung ist es, das vorhandene Wohnungsangebot im Rahmen der o6rtlichen
Eigenentwicklung kleinrdumig zu ergénzen. Der rd. 0,48 ha groBe Anderungsbereich schlieBt
unmittelbar an den bestehenden Siedlungszusammenhang an und ist durch die umgebenden
Wohn- und Mischnutzungen sowie weitere bauliche Nutzungen bereits siedlungsstrukturell
vorgepragt.

Zu diesem Zweck werden die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Griinflache
sowie die untergeordnet dargestellte gemischte Bauflache (M) zukiinftig als Wohnbauflache
(W) dargestellt. Die konkrete stadtebauliche Entwicklung wird durch den parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 196 ,Steigerbrink™ geregelt.

Die Planung dient damit einer bedarfsgerechten und flachensparenden Erganzung des
bestehenden Siedlungsbereiches, ohne einen neuen Siedlungsansatz im freien
Landschaftsraum zu begriinden.

3 Alternativflachen/-standorte

Im Rahmen der 53. Anderung des Flidchennutzungsplanes wurde gepriift, ob zur Deckung des
auf den Ortsteil Osterwald bezogenen Wohnbaulandbedarfs geeignete alternative
Entwicklungsmdglichkeiten bestehen. Aufgrund der Zielsetzung einer bedarfsgerechten
Eigenentwicklung des Ortsteiles konzentriert sich die Betrachtung auf den Siedlungsbereich
Osterwald und die daran unmittelbar anschlieBenden Flachen.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist dabei nicht die Vorbereitung einer groBflachigen
Siedlungserweiterung. Vielmehr soll eine kleinrdumige Ergdnzung des bestehenden
Siedlungsbereiches ermdglicht werden. Die bisher Uberwiegend als Griinflache dargestellte
Flache soll hierfiir zukiinftig als Wohnbaufliche dargestellt werden. Die Anderung schafft damit
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Grundlage fir eine bedarfsgerechte
Wohnbauentwicklung, die im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 196
~Steigerbrink™ konkretisiert wird. Es erfolgt eine Wohnbauentwicklung auf einer Flache von
lediglich rd. 0,46 ha.

Berticksichtigung von Baulticken und sonstigen Innenentwicklungspotenzialen

Im Vorfeld der Planung wurden die innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches
vorhandenen Mdoglichkeiten der Innenentwicklung in die Betrachtung einbezogen. Innerhalb
des gewachsenen Siedlungsbereiches von Osterwald sind zwar einzelne unbebaute bzw. gering
bebaute Grundstiicksflachen vorhanden. Diese stellen jedoch nicht ohne Weiteres fiir die
beabsichtigte Wohnbauentwicklung nutzbare Baulandreserven dar. Ein Teil dieser Flachen ist
bestehenden Grundstiicken als Garten- und Freiflache zugeordnet oder weist aufgrund seiner
Lage, GroBe, seines Grundstlickszuschnittes oder seiner ErschlieBungssituation nur
eingeschrankte Entwicklungsmdglichkeiten auf.
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Soweit innerhalb bereits dargestellter Wohnbauflachen noch unbebaute Grundstiicke
vorhanden sind, stellen diese grundsatzlich ebenfalls Baulandpotenziale dar. Fiir ihre
tatsachliche Eignung zur Deckung des Wohnbaulandbedarfs sind jedoch neben der
planungsrechtlichen Ausgangssituation insbesondere die Grundstiicksstruktur, ErschlieBbarkeit
und tatsachliche Mobilisierbarkeit von Bedeutung.

Die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale kénnen somit grundsatzlich einen Beitrag zur
Deckung des ortlichen Wohnbedarfs leisten. Sie stellen jedoch kein ausreichendes
zusammenhangendes Flachenpotenzial dar, das sich als gleichwertige Alternative fiir die mit
der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgte kleinrdumige Wohnbauentwicklung
aufdrangt.

Damit werden zugleich die Anforderungen des § 1a Abs. 2 BauGB beriicksichtigt, wonach vor
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen insbesondere die Mdoglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung und sonstigen Innenentwicklung zu betrachten
sind.

Weitere Standortalternativen im Siedlungsbereich Osterwald

Neben den Mdglichkeiten der Innenentwicklung wurden auch die an den bestehenden
Siedlungskdrper angrenzenden Bereiche hinsichtlich ihrer grundsatzlichen Eignung flr eine
Wohnbauentwicklung betrachtet. Der wirksame Flachennutzungsplan verdeutlicht hierbei die
besondere naturrdumliche und siedlungsstrukturelle Situation Osterwalds.

Der Siedlungsbereich wird insbesondere im Norden, Westen und teilweise im Osten durch
groBflachige Griin-, Wald- und sonstige Freiraumstrukturen eingefasst. Sidlich des
Siedlungsbereiches schlieBen sich demgegeniiber groBere landwirtschaftlich gepragte
Freirdume an.

Eine weitergehende Siedlungsentwicklung in die ndrdlich, westlich oder dstlich angrenzenden
Bereiche wirde daher Uberwiegend zu einer Inanspruchnahme bislang unbebauter und
teilweise durch Wald- und Freiraumfunktionen gepragter Flachen flhren. Eine solche
Entwicklung wirde den vorhandenen Siedlungskorper weiter in den Landschaftsraum
ausdehnen und konnte insbesondere bei einer Beanspruchung tatsachlich vorhandener
Waldflachen zusatzliche Eingriffe und Konflikte hervorrufen.

Auch eine verstarkte Entwicklung in stdlicher Richtung stellt keine eindeutig vorzugswiirdige
Alternative dar. Die dort anschlieBenden Bereiche werden Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt und sind bislang nur geringfliigig durch Siedlungsnutzungen vorgepragt. Eine
Wohnbauentwicklung wirde hier zu einer weitergehenden Inanspruchnahme des
AuBenbereiches und landwirtschaftlich genutzter Flachen fiihren. Je nach konkretem Standort
waren dartber hinaus zusatzliche ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.

Eine fingerformige oder vom vorhandenen Siedlungskorper losgeldste Entwicklung in den
AuBenbereich soll vermieden werden. Aus stadtebaulicher Sicht sollen daher vorrangig Flachen
in Anspruch genommen werden, die bereits in den Siedlungszusammenhang eingebunden
oder durch angrenzende bauliche und infrastrukturelle Nutzungen entsprechend vorgepragt
sind.

Beurteilung des gewahlten Standortes ,Steigerbrink™

Die im Rahmen der 53. Anderung des Flichennutzungsplanes zur Darstellung als
Wohnbauflache vorgesehene Flache am Steigerbrink weist gegenliber einer weitergehenden
Entwicklung in die vorgenannten Freirdume eine vergleichsweise glinstige
siedlungsstrukturelle Einbindung auf.

Die Flache befindet sich unmittelbar am vorhandenen Siedlungskdrper von Osterwald. Im
Umfeld befinden sich bereits Wohn- und Mischnutzungen sowie die StraBen Steigerbrink und
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Kurhausbrink. Darliber hinaus bestehen mit dem vorhandenen Parkplatz und den 6stlich
angrenzenden Nutzungen des Besucherbergwerkes weitere bauliche bzw. infrastrukturelle
Vorpragungen. Die geplante Wohnbauflache stellt daher keinen neuen Siedlungsansatz im
freien Landschaftsraum dar, sondern ermdglicht eine kleinrdumige Ergdnzung und
Arrondierung des bestehenden Siedlungsbereiches.

Zu berticksichtigen ist ferner, dass die im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes
teilweise noch enthaltene Festlegung als Vorranggebiet Wald nicht mehr vollstandig den
tatsachlichen ortlichen Verhaltnissen entspricht. Auf der betroffenen Flache ist gegenwartig
kein Waldbestand mehr vorhanden. Fiir die ehemals vorhandenen Waldflachen wurden bereits
Ersatzaufforstungen an anderer Stelle vorgenommen. Die Flache ist zudem kleinrdumig und
bereits in den vorhandenen Siedlungszusammenhang eingebunden.

Die Inanspruchnahme dieses Standortes ermdglicht es daher, den O6rtlichen
Wohnbaulandbedarf raumlich konzentriert am bestehenden Siedlungskdrper zu decken, ohne
hierflir weiter in tatsachlich vorhandene und funktional héherwertige Waldflachen oder in die
sudlich anschlieBenden landwirtschaftlich gepragten Freirdume ausweichen zu miissen.

Planungsalternative — Beibehaltung der bisherigen Darstellung

Als weitere Planungsalternative ist die Beibehaltung der bisherigen Darstellung des wirksamen
Flachennutzungsplanes zu betrachten. Danach wirde die Flache weiterhin Gberwiegend als
Grunflache dargestellt. Eine Wohnbauentwicklung ware auf Grundlage dieser Darstellung nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

Die Beibehaltung der bisherigen Darstellung wiirde zwar die gegenwartige Freiflachensituation
planungsrechtlich fortschreiben, jedoch nicht dem mit der Planung verfolgten Ziel entsprechen,
in Osterwald zusatzliche Wohnbauflachen fiir eine bedarfsgerechte Eigenentwicklung
bereitzustellen. Der Wohnbaulandbedarf miisste in diesem Fall entweder Uber die nur
eingeschrankt geeigneten bzw. mobilisierbaren Innenentwicklungspotenziale oder durch die
Inanspruchnahme anderer, bislang unbebauter Siedlungsrandflachen gedeckt werden.

Vor diesem Hintergrund wird die Beibehaltung der bisherigen Darstellung nicht als gegentber
der vorgesehenen Anderung vorzugswiirdige Planungsalternative bewertet.

Gesamtbetrachtung

In der Gesamtbetrachtung drdangen sich innerhalb des Ortsteiles Osterwald keine
anderweitigen Planungsmdglichkeiten auf, die gegenliber der vorgesehenen Wohnbauflache
am Steigerbrink eindeutig stadtebaulich oder freiraumbezogen vorzugswiirdig sind.

Die vorhandenen Baullicken und sonstigen Innenentwicklungspotenziale kbnnen grundsatzlich
erganzend zur Deckung des Wohnbedarfs beitragen, stellen jedoch aufgrund ihrer kleinteiligen
Struktur und ihrer unterschiedlichen tatsachlichen Entwicklungsmoglichkeiten kein
gleichwertiges zusammenhangendes Flachenpotenzial dar. Eine weitergehende Entwicklung
an anderen Siedlungsrandern wiirde demgegentiber liberwiegend bislang unbebaute Wald-,
Landwirtschafts- oder sonstige Freiraumflachen beanspruchen und den Siedlungskdrper weiter
in den AuBenbereich ausdehnen.

Der Standort Steigerbrink ist bereits siedlungsstrukturell eingebunden und durch die
vorhandenen Nutzungen und ErschlieBungsanlagen vorgepragt. Die Darstellung einer
Wohnbauflache ermdglicht daher eine kleinrdumige, flachensparende und auf den
bestehenden Siedlungskdrper konzentrierte Eigenentwicklung des Ortsteiles Osterwald.

Die vorgesehene Anderung der Darstellung von einer Griinfliche in eine Wohnbaufliche wird
daher unter Beriicksichtigung der gepriiften Planungsalternativen als stadtebaulich geeignete
Ldsung beurteilt. Den Anforderungen an einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden gemdB § la Abs. 2 BauGB wird unter Beriicksichtigung der vorhandenen
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standortlichen Rahmenbedingungen Rechnung getragen.

4 Stadtebauliche Strukturen und Zustand des Plangebietes

4.1 Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 53 umfasst eine Flache
von insgesamt rd. 0,48 ha und ist aus dem nachfolgenden dargestellten Ubersichtsplan zu
entnehmen. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches orientiert sich dabei an den
vorhandenen Flurstlicksgrenzen und dem Umfang der fir die Baulandentwicklung
erforderlichen Flachen.

4.2 Nutzungsstrukturen und Umgebung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich am nérdlichen Rand des Flecken Salzhemmendorf im
Ortsteil Osterwald und erstreckt sich dabei auf Flachen nérdlich der StraBe Steigerbrink.

4.2.1 Nutzungen im Anderungsbereich

Der Anderungsbereich stellt sich gegenwiértig liberwiegend als Griinfliche dar und in einem
kleineren Teil im Siden als Ooffentlicher Parkplatz mit slidlich angrenzender StraBe
(Steigerbrink). Erstere ist im Siuden angrenzend an den Parkplatz durch einen niedrig
bewachsenen Hang gepragt. Auf der Griinflache befindet sich im nordwestlichen Bereich eine
Gehdlzgruppe. Der Parkplatz ist teilweise von niedrigen Hecken umsaumt. Im nérdlichen Teil
des Anderungsbereiches verlduft ausgehend vom Steigerbrink ein privater ErschlieBungsweg
mit Anschluss an die StraBe Kurhausbrink im Westen.

4.2.2 Nutzungen in der Umgebung des Anderungsbereich

Westlich grenzen an den Anderungsbereich ein freistehendes Einfamilienhaus sowie ein dem
Denkmalschutz unterliegendes Wohnhaus mit Gartenanlage die einem ehemaligen Kurhaus
zugehdrig sind. Im Weiteren stidwestlichen und sudlichen Verlauf schlieBt sich der Kernbereich
Osterwalds an. Dieser ist vor allem gepragt durch Wohn- und Mischnutzungen.

Nordlich des Anderungsbereiches grenzt eine mit einem baufélligen Nebengebiude
bestandene Griinflache an, der sich wiederum ndérdlich, rdumlich getrennt durch die StraBe
Unter den Tannen die Waldflachen des Osterwaldes anschlieBen. Dieser grenzt im Norden,
Osten und Westen an den Siedlungsbereich Osterwald. Zudem befindet sich norddstlich ein
alter Huttenstollen. Im Osten grenzt an den Anderungsbereich das Geldnde des Museums
Besucherbergwerk Huttenstollen an. Siddlich der StraBe Steigerbrink befindet sich
straBenbegleitend ein weiterer 6ffentlicher Parkplatz, diesem schlieBen sich im Nordosten die
Gebdude der Diakonie Himmelsthir Emil-Isermeyer-Haus Osterwald sowie im Studwesten der
Siedlungsbereich Osterwald an. Suddstlich beginnen die Auslaufer des Osterwaldes mit der
darin eingebetteten Osterwaldbiihne (Freilichtblihne).

Die vorhandenen Nutzungsstrukturen innerhalb und auBerhalb des Anderungsbereiches sind
in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Abb.: Nutzungsstrukturen im Anderungsbereich und dessen Umgebung, Kartengrundlage: AK 5,
MaBstab 1:5.000, © GeoBasis-DE/LGLN (2026)
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4.3 Bestehende baurechtliche Situation

Die im Anderungsbereich gelegenen Flichen liegen (iberwiegend im unbeplanten
AuBenbereich gem. § 35 BauGB. Lediglich eine kleine Flache im Westen des
Anderungsbereiches liegt innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der ,Satzung gem. § 34
(2) und § 34 (2a) BBauG fur den Ortsteil Osterwald und Teilbereiche der Ortsteile Hemmendorf
und Oldendorf". Die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der v.g. Satzung
werden dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 BauGB zugeordnet.

Weitere Satzungen oder rechtsverbindliche Bebauungsplan liegen fiir den Anderungsbereich
und in seiner unmittelbaren Umgebung nicht vor.
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Abb.: Auszug aus der rechtsverbindlichen ,,Satzung gem. § 34 (2) und § 34 (2a) BBauG fiir den Ortsteil
Osterwald und Teilbereiche der Ortsteile Hemmendorf und Oldendorf* (unmaBstablich)
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Abb.: Auszug aus der rechtsverbindlichen , Satzung gem. § 34 Abs. 2 und § 34 Abs. 2a BBauG fiir den
Ortsteil Osterwald und Teilbereiche der Ortsteile Hemmendorf und Oldendorf* mit Darstellung des
raumlichen Geltungsbereiches der Flachennutzungsplandnderung Nr. 53 — Ortsteil Osterwald Nr. 3
(orange)
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4.4 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame FNP des Flecken Salzhemmendorf stellt fiir den Anderungsbereich eine
Grinflache und untergeordnet gemischte Bauflache dar.

Nordlich und siiddstlich schlieBen sich dem Anderungsbereich weitere Griinflichen an. Im
Osten des Anderungsbereiches werden Flichen fiir den Gemeinbedarf ,Sozialeinrichtungen®
und , Theater/Freilichtbiihne®™ sowie im Westen und Slidwesten Wohnbauflachen und
gemischte Bauflachen dargestellt.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Flecken Salzhemmendorf

5 Stadtebauliches Konzept (Ziele und Zwecke der Planung)

Mit der 53. Anderung des Flichennutzungsplanes — Ortsteil Osterwald Nr. 3 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bedarfsgerechte wohnbauliche Entwicklung am
nordlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Osterwald geschaffen werden. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
196 ,Steigerbrink®, OT Osterwald, einschl. 6rtlicher Bauvorschriften.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich gegenwértig als gemischte
Bauflache (M) sowie als Griinflache dar. Diese Darstellungen entsprechen nicht mehr den
aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsabsichten des Fleckens Salzhemmendorf. Im Rahmen
der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Anderungsbereich daher vollsténdig als
Wohnbauflache (W) dargestellt.

Ziel der Planung ist es, die Darstellungen des Flachennutzungsplanes an die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung anzupassen und damit zugleich die planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafilir zu schaffen, dass der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
Nr. 196 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann. Dieser setzt fir die zur

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 — 31675 Biickeburg 12




Flachennutzungsplananderung Nr. 53 - Ortsteil Osterwald Nr. 3
- Begrundung -

baulichen Entwicklung vorgesehenen Flachen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO fest.

Mit der Darstellung einer Wohnbauflache soll insbesondere der auf den Ortsteil Osterwald
bezogene Wohnbaulandbedarf beriicksichtigt und eine geordnete Weiterentwicklung des
vorhandenen Siedlungskdrpers ermdglicht werden. Aufgrund der unmittelbaren rdumlichen
Zuordnung zu den bereits bebauten Bereichen am Steigerbrink und Kurhausbrink stellt die
Planung eine stadtebaulich sinnvolle Erganzung des vorhandenen Siedlungsbereiches dar.
Gleichzeitig soll ein vertréglicher Ubergang zwischen der hinzutretenden Wohnbebauung und
dem angrenzenden Landschaftsraum gewahrleistet werden.

Die konkrete stiadtebauliche Ordnung und Ausgestaltung des Anderungsbereiches erfolgt auf
Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 196. Dieser sieht eine aufgelockerte,
dem angrenzenden Siedlungsbestand angepasste Wohnbebauung vor und begrenzt deren
bauliche Dichte und Hohenentwicklung durch entsprechende Festsetzungen. Vorgesehen sind
eine GRZ von 0,4, eine offene Bauweise, maximal zwei Vollgeschosse sowie eine Begrenzung
der Gebaudehohe.

Erganzend wird im siidostlichen Bereich des Anderungsbereiches die Maglichkeit zur Nutzung
der Solarenergie durch Photovoltaikanlagen erdffnet. Der Bebauungsplan ermdglicht dort
Photovoltaik-Freiflachenanlagen einschlieBlich der erforderlichen technischen Einrichtungen
auch in Kombination mit Stellplatzen. Diese Nutzung ist in die wohnbauliche Gesamtkonzeption
eingebunden und bedarf daher auf Ebene des Flachennutzungsplanes keiner gesonderten
Flachendarstellung.

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes werden entsprechend der
Planungsebene berticksichtigt und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung weiter
konkretisiert. Der Bebauungsplan enthalt hierzu insbesondere MaBnahmen zum Artenschutz
und zur Durchgrinung des Anderungsbereiches. Fiir die erforderliche waldrechtliche
Kompensation ist eine Ersatzaufforstung im Umfang von 3.003 m2 vorgesehen; die darliber
hinaus erforderliche externe Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft wird
im weiteren Verfahren konkretisiert.

Mit der 53. Anderung des Flidchennutzungsplanes — Ortsteil Osterwald Nr. 3 werden somit die
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes an die aktuellen stadtebaulichen
Zielsetzungen des Fleckens Salzhemmendorf angepasst. Durch die Anderung der bisher
dargestellten gemischten Bauflache und Griinflache in eine Wohnbauflache wird auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung die Grundlage flir eine geordnete wohnbauliche
Weiterentwicklung des Ortsteiles Osterwald und fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
196 ,Steigerbrink™ geschaffen.

6 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

6.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017 /LROP-VO
2022)

Allgemeine Darstellungen

Grundsatzlich werden in Bezug auf die Siedlungsentwicklung und die Ausweisung von
Bauflachen im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen u.a. die folgenden Ziele und
Grundsatze formuliert:

e Gemal3 dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind bei weiteren Siedlungsentwicklungen auch
die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Beviélkerungsstruktur und die rdumliiche Bevilkerungsverteilung bei allen Planungen und
MalBnahmen zu berticksichtigen.
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o Dariber hinaus werden grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und
Grundsatze fir die Beanspruchung von Siedlungs- und Freiraumen getroffen. Danach
sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitdt der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Bericksichtigung der stddtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden (LROP 2.1.01). Ferner sollen Siedlungsstrukturen gesichert und
entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen
der Daseinsvorsorge fiir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet wird] sie sollen zudem in
das Offentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden (LROP 2.1.02).

e Des Weiteren soll die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstétten
fldchensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des
demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden (LROP
2.1.04). Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten ist vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur zu konzentrieren
(LROP 2.1.05).

e Gemal3 2.1.06 LROP sollen Planungen und MalBnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor
Planungen und MalBnahmen der AuBenentwicklung haben. Planungen und MalBnahmen
sollen die gewachsenen Siedlungsstrukturen sowie den Erhalt und die Entwicklung des
Siedlungsbestandes unterstitzen. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und
Boden sollen vorrangig die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Brachflachen und
leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden. Dabei ist gem. 3.1.1.02 LROP
die Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von
Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren.

e GemalBB dem Kapitel 3.1.1 des LROPs sind in die Planung und Festlegung der
Freiraumfunktionen auf regionaler Ebene die Malnahmen zur Klimafolgenanpassung
einzubeziehen. Klimadkologisch bedeutsame Freiflachen sollen gesichert und entwickelt
werden.

e Flir die Nutzung durch Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
sollen bereits versiegelte Fldchen in Anspruch genommen werden. Landwirtschaftlich
genutzte und nicht bebaute Fldchen, fir die der raumordnerische Vorbehalt fir die
Lanadwirtschaft gilt, ddirfen dafiir nicht in Anspruch genommen werden. Zur Verbesserung
der Standortentscheidungen fir die in Satz 1 genannten Anlagen sollen die Trager der
Regionalplanung im Benehmen mit den Gemeinden regionale Energiekonzepte erstellen
und in die Regionalen Raumordnungsprogramme integrieren (LROP 4.2 13).

Die Flachennutzungsplananderung tragt den v.g. Zielen und Grundsatzen der Landesplanung
Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf siedlungsnah gelegene Flachen, die fir
einen Teilbereich dem Innenbereich, d.h. dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil,
zugeordnet werden kénnen und auf der Grundlage des § 34 BauGB in der Vergangenheit
bereits hatten baulich beansprucht und entsprechend hatten versiegelt werden kénnen. Die
geplante Siedlungsentwicklung tragt insofern den Anforderungen an eine ausgewogene
Siedlungs- und Freiraumstruktur Rechnung, indem die sich flr die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes aufdrangenden Flachen nur in dem zur Deckung des Bedarfs des
sich auf den Ortsteil Osterwald beziehenden Baulandbedarfs erforderlichen Umfang in die
Planung einbezogen werden.

Darstellungen fiir den Planbereich

Fiir den Anderungsbereich trifft das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP 2017/LROP-VO
2022) keine besonderen Darstellungen.
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Die sldlich von Osterwald verlaufende Bahntrasse ist als Vorranggebiet
Haupteisenbahnstrecke dargestellt und die sidlich verlaufende BundesstraBe (B 1) als
Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe. Der nordlich des Anderungsbereiches gelegene Osterwald
wird als Vorranggebiet Wald dargestellt. Entlang der im Sliden verlaufenden Saale verlauft ein
linienférmiger Biotopverbund in Verbindung mit einem Vorranggebiet Natura 2000, die jedoch
durch die Flachennutzungsplandnderung nicht beeintrachtigt werden. Mit der
Flachennutzungsplananderung werden ausreichende Abstandsflachen zu den angrenzenden
Biotopstrukturen und v.g. Vorranggebieten beriicksichtigt.

Abb.: Auszug aus dem LROP 2017, die Lage des Anderungsbereiches ist mit einem Pfeil markiert.

1 ot
\ X Springe

N

-y
| I NILDESHEIM
~——

=S

Abb.: Auszug aus der LROP-VO 2022, die Lage des Anderungsbereiches ist mit einem Pfeil markiert.
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6.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Hameln-Pyrmont
(RROP) 2026 (Entwurf)

Das Regionale Raumordnungsprogramm konkretisiert die Aussagen und Darstellungen aus
dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen. Der Landkreis Hameln-Pyrmont ist
Trager der Regionalplanung und hat fiir seinen Planungsraum ein Regionales
Raumordnungsprogramm aufzustellen. Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP), aus welchem die RROP gem. § 9 Abs. 2 ROG zu entwickeln sind, wurde im Jahr 2017
und 2022 (LROP-VO) neu aufgestellt. Ferner wurden das ROG und das NROG novelliert und
damit ein veranderter Rechtsrahmen geschaffen.

So ist u. a. gemaB § 9 Abs. 1 ROG bei der Aufstellung der Raumordnungspldne eine
Umweltprifung durchzufiihren; sie ist unselbstandiger Teil des Verfahrens zur Aufstellung von
Raumordnungsplanen. Die Umweltpriifung ist dabei auf die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschranken, die nicht bereits von der Umweltpriifung in Bezug auf
das LROP erfasst wurden (§ 9 Abs. 3 ROG).

Um die Regionalplanung im Landkreis Hameln-Pyrmont an diese neuen Anforderungen
anzupassen und zukunftsfahig zu machen, soll das RROP neu aufgestellt werden. [...]

Nachfolgend wird insofern auf die im Entwurf vorliegende Neuaufstellung des RROPs (2026)
fur den Landkreis Hameln-Pyrmont eingegangen.

Allgemeine Ziele und Grundsétze des RROPs

Im vorliegenden Entwurf des RROPs werden auf der Grundlage des LROP u.a. die folgenden
Ziele und Grundsatze formuliert:

= Einer Zersiedlung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Ein Zusammenwachsen
von Ortsteilen soll vermieden werden (RROP 2.1 01.1).

= Der Fldachenbedarf fiur Siedlungsentwicklung soll vorrangig innerhalb der im
Siedlungsbestand verfigbaren Fldchenpotenziale oder in bereits in Bauleitpldnen
ausgewiesenen Siedlungsfidchen gedeckt werden. Der Nachweis des Bedarfs an
Siedlungsfidche soll in der Bauleitplanung gefiihrt werden. [...] (RROP 2.1 04).

= Vor Ausweisungen neuer Baugebiete sollen die Mdoglichkeiten der Innenentwicklung
ausgeschopft werden. Hier soll insbesondere der Nachverdichtung und Liickenbebauung
in fldchensparender Bauweise der Vorrang vor einer Inanspruchnahme von bisher
unberdhrten Fldchen im AuBenbereich eingerdumt werden (RROP 2.1 06.1).

= FEiner weitergehenden Bodenversiegelung soll  entgegengewirkt werden. Die
Innenentwicklung von Orten und SchlieBung von Baulticken soll Vorrang vor der
Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich haben. Fir die Ansiedlung neuer
Gewerbe- und Industriebetriebe sollen brachgefallene Industrie- und Gewerbefidchen
durch Wiedernutzung stérker eingebunden werden (RROP 3.1.1. 04).

Die geplante Siedlungsentwicklung tragt den Anforderungen an eine ausgewogene Siedlungs-
und Freiraumstruktur Rechnung, es wird im Ubrigen auf die Ausfiihrungen zum Landes-
Raumordnungsprogramm verwiesen. Die vorliegende Planung dient der bedarfsgerechten
Eigenentwicklung des Ortsteiles Osterwald. Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen auf einer
Flache von lediglich rd. 4.836 m2 (0,48 ha) wird nur eine kleinrdumige Wohnbauentwicklung
ermoglicht. Eine dariber hinausgehende oder auf die Deckung eines (berértlichen
Wohnbedarfs gerichtete Siedlungsentwicklung ist nicht vorgesehen.

Die Flache befindet sich innerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhanges von Osterwald
und ermdglicht damit eine gezielte Erganzung des vorhandenen Wohnungsangebotes, ohne
einen neuen Siedlungsansatz im freien Landschaftsraum zu begriinden.
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Aufgrund der geringen FlachengréBe und der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches ist die
Planung hinsichtlich Umfang und Nutzungsintensitdt auf die ortliche Eigenentwicklung
Osterwalds ausgerichtet. Den Anforderungen des RROP 2.1 04 an eine bedarfsgerechte und
flachensparende Siedlungsentwicklung wird damit Rechnung getragen.

Zeichnerische Darstellungen des RROPs

Der Siedlungsbereich Osterwald wird bereits als vorhandene Bebauung/bauleitplanerisch
gesicherter Bereich dargestellt. Zudem ist Osterwald als Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt.

Die sidlich bzw. siidéstlich des Anderungsbereiches verlaufende Hohe-Warte-StraBe,
Osterwalder StraBe und Oldendorfer StraBe werden als Vorranggebiet regional bedeutsamer
Wanderweg (Radfahren) dargestellt.

Der ndrdlich, 6stlich und westlich dem Siedlungsbereich angrenzende Osterwald wird als
Vorbehaltsgebiet Wald in Verbindung mit einem Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene
Erholung und einem Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft dargestellt. Letzteres setzt sich in
Richtung Siden weiterhin fort. Sddlich des Siedlungsbereiches Osterwald schlieBen
Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotenzials an.

Weiter siidlich des Anderungsbereiches verlauft ein Vorbehaltsgebiet HauptverkehrsstraBe. Die
sidlich des Anderungsbereiches verlaufende Bahntrasse ist als Vorranggebiet
Haupteisenbahnstrecke mit einem Vorranggebiet Elektrischer Betrieb sowie einem
Vorranggebiet Bahnstation dargestellt und die stidlich daran verlaufende BundesstraBBe (B 1)
als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe.

Im weiteren silidlichen Anschluss werden entlang der Aue ein linienhaftes Vorranggebiet
Biotopverbund sowie entlang der Saale ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft in
Verbindung mit einem linienhaften Vorranggebiet Natura 2000 und einem Vorranggebiet
Hochwasserschutz dargestellt. Sudlich daran angrenzend befindet sich ein Vorbehaltsgebiet
Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes.

Ostlich von Osterwald ist ein Vorranggebiet Trinkwasserversorgung dargestellt.

Die Grenzen der v.g. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete liegen auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung.

Der  Anderungsbereich selbst ist randlich kleinrdumig als  vorhandene
Bebauung/bauleitplanerisch gesicherter Bereich und dariber hinaus als Vorranggebiet Wald in
Verbindung mit einem Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung dargestellt.

Fir die als Vorranggebiet Wald dargestellte Teilflache ist insbesondere zu berticksichtigen,
dass die regionalplanerische Darstellung nicht mehr den tatsachlichen drtlichen Verhaltnissen
entspricht. Auf der betroffenen Flache ist gegenwartig kein Waldbestand mehr vorhanden. Fir
die ehemals vorhandenen Waldflachen wurden bereits Ersatzaufforstungen an anderer Stelle
vorgenommen, sodass der mit der friiheren Waldinanspruchnahme verbundene forstrechtliche
Ausgleich bereits erfolgt ist.

Darliber hinaus handelt es sich um eine kleinrdumige und in den bestehenden
Siedlungszusammenhang des Ortsteiles Osterwald eingebundene Flache. Sie ist nicht
Bestandteil eines groBeren zusammenhangenden Waldgebietes und besitzt aufgrund des
fehlenden Waldbestandes auch keine verbindende oder arrondierende Funktion fir
angrenzende Waldflachen. Durch die vorgesehene Entwicklung werden daher weder
tatsachlich vorhandene Waldflachen in Anspruch genommen noch zusammenhangende
Waldstrukturen zerschnitten oder in ihren Funktionen beeintrachtigt.

Mit der Uberplanung der Fliche soll eine bedarfsgerechte Entwicklung von Wohnbauflichen
zur Deckung des 6rtlichen Wohnbedarfs im Ortsteil Osterwald ermdglicht werden. Die Planung
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dient damit der Bereitstellung eines angemessenen Wohnraumangebotes fiir die ortliche
Bevdlkerung und der Sicherung einer dem Ortsteil angemessenen Siedlungsentwicklung. Dabei
soll die Wohnbauentwicklung raumlich auf bereits siedlungsstrukturell eingebundene bzw.
unmittelbar an den bestehenden Siedlungskdrper anschlieBende Flachen konzentriert werden.

Die Inanspruchnahme der kleinrdumigen, tatsachlich nicht mehr bewaldeten Flache erméglicht
es, den bestehenden Wohnbauflachenbedarf in rdumlicher Zuordnung zum vorhandenen
Siedlungsbestand zu decken, ohne hierfir weiter in den bislang unbeanspruchten
AuBenbereich oder in tatsachlich vorhandene und funktional hdherwertige Wald- und
Freiraumflachen eingreifen zu missen. Die Planung entspricht damit zugleich dem
stadtebaulichen Grundsatz einer flachensparenden und auf bestehende Siedlungsstrukturen
konzentrierten Siedlungsentwicklung.

Vor diesem Hintergrund erscheint die im RROP-Entwurf 2026 vorgesehene Festlegung als
Vorranggebiet Wald flir die konkrete Teilflache liberpriifungsbediirftig. Die mit der Festlegung
grundsatzlich verfolgte Sicherung vorhandener Waldflachen und ihrer Nutz-, Schutz- und
Erholungsfunktionen kann auf der betroffenen Flache aufgrund des fehlenden Waldbestandes
tatsachlich nicht mehr erreicht werden. Demgegeniiber besteht mit der Deckung des 6rtlichen
Wohnbedarfs ein konkretes stadtebauliches Erfordernis flr die Einbeziehung der Flache in die
Siedlungsentwicklung.

Dabei ist auch zu bertiicksichtigen, dass eine erneute Entwicklung der Flache zu Wald aufgrund
ihrer bestehenden Einbindung in den Siedlungszusammenhang und der bereits erfolgten
forstrechtlichen Kompensation stadtebaulich nicht angezeigt ist. Eine Beibehaltung der
vorgesehenen Vorrangfestlegung wirde vielmehr eine siedlungsstrukturell geeignete Fléche
der bedarfsgerechten 6rtlichen Wohnbauentwicklung entziehen und kdnnte dazu flihren, dass
zur Deckung desselben Wohnbedarfs auf bislang unbeanspruchte und hinsichtlich ihrer
Freiraumfunktionen gegebenenfalls héherwertige Flachen ausgewichen werden miisste.

Auch die Darstellung als Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung wird durch die
Planung bercksichtigt. Aufgrund der Kleinrdumigkeit der betroffenen Flache, ihrer Einbindung
in den Siedlungsbereich und des fehlenden Waldbestandes kommt ihr keine hervorgehobene
eigenstandige Funktion fir die landschaftsbezogene Erholung zu. Zusammenhdngende
Erholungsrdume oder fiir die landschaftsbezogene Erholung bedeutsame Wegebeziehungen
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

In der Gesamtschau sprechen daher insbesondere der fehlende tatsachliche Waldbestand, die
bereits erfolgte Ersatzaufforstung, die geringe FlachengroBe, die Einbindung in den
bestehenden Siedlungszusammenhang sowie das konkrete stadtebauliche Erfordernis zur
Deckung des ortlichen Wohnbedarfs fiir die vorgesehene Entwicklung als Wohnbauflache.

Die Darstellungen der Flachennutzungsplananderung stehen den Inhalten und Darstellungen
des Entwurfes zum RROP 2026 nicht entgehen.
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Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont
(Entwurf 2026) (Lage des Anderungsbereiches ist mit einem Pfeil gekennzeichnet)

e L7z T T
CSNE 277
.._/~ — n- ‘\1\\'1‘\ g E
i) \"E’l"’; |

Pl s —

=

A S B 2o B B B W

W TR — - — -

7 ' NEA (P /

TiIIinnder_J
_,-—-_,--|~

7 Sonstige offentliche Belange

7.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt iiber die StraBe Steigerbrink, die
im weiteren sidlichen Verlauf an die Oldendorfer StraBe (K 5), welche anschlieBend in die
Osterwalder StraBe (ibergeht, anbindet. Uber die Oldendorfer StraBe und Osterwalder StraBe
wird der Ortsteil Osterwald und somit auch der Anderungsbereich im weiteren Verlauf an die
B 1 und damit an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Die v.g. StraBen
sind zur Aufnahme der zukiinftig aus dem Anderungsbereich zu erwartenden zusétzlichen
Verkehre ausreichend dimensioniert. Die Sicherheit und Leichtigkeit der auf den jeweiligen
StraBen flieBenden Verkehre wird durch die mit der Planung verbundenen Zusatzverkehre nicht
beeintrachtigt.

Ausgehend von der StraBe Steigerbrink quert den Anderungsbereich ein Privatweg, der im
Westen dann in die StraBe Kurhausbrink ibergeht. Er dient zukinftig der ErschlieBung der im
Anderungsbereich hinzukommenden Nutzungen sowie den westlich des Anderungsbereiches
bereits bestehenden Grundstiicken.

Der durch die geplanten Wohnnutzungen hervorgerufene ruhende Verkehr ist grundsatzlich
auf den jeweiligen Baugrundstiicksflachen sicherzustellen.

Der Ortsteil Osterwald ist Uber den offentlichen Personennahverkehr an das Netz des Flecken
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Salzhemmendorf und die umliegenden Orte angebunden. Im Ortsteil befinden sich mehrere
Bushaltestellen, die insbesondere durch die Linie 71 sowie erganzend durch den Blrgerbus
bedient werden.

Darliber hinaus verflugt der nahegelegene Nachbarort Oldendorf Uiber einen Bahnhof mit
Anschluss an den regionalen Schienenpersonennahverkehr. Hierdurch bestehen
weiterfiihrende Verbindungen in Richtung Hildesheim und Hameln. Insgesamt ist fiir den
Anderungsbereich damit eine Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr gegeben.

7.2 Belange von Natur und Landschaft
7.2.1 Veranlassung/Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitpldne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

7.2.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben
> Fachgesetze
Die nachfolgend aufgefiihrten Fachgesetze sind bei der hier in Rede stehenden Bauleitplanung
beachtlich:
Baugesetzbuch (BauGB)

Die Vorgaben des § 1a BauGB zur Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes und der
Eingriffsregelung werden bei der Umweltpriifung beachtet. In den Umweltbericht ist ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag integriert, in dem die Belange von Boden, Natur und
Landschaft und insbesondere die Eingriffsregelung berlicksichtigt werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemaB § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) sind die Zugriffsverbote zu beachten.

Niedersédchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

Schutzgebiete dirfen in ihrer Eigenart nicht verandert werden und sind zu schitzen.

Im Anderungsbereich befinden sich keine gem. Abschnitt 5 NNatSchG besonders geschiitzten
Teile von Natur und Landschaft.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)

GemaB § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen zu sichern. GemaB § 61 Abs. 1 NWG umfasst die
Unterhaltung eines Gewassers seinen ordnungsgemadBen Abfluss, sowie die Pflege und
Entwicklung. In Bezug auf die Unterhaltung von Gewassern wird auf den Umweltbericht
verwiesen.

Im Anderungsbereich befinden sich keine gem. WHG (Wasserhaushaltsgesetz) bzw. NWG
(Niedersachsisches Wassergesetz) geschiitzten Gebiete (z.B. Wasserschutzgebiete oder
Heilquellenschutzgebiete), die durch diese Bauleitplanung beeintrachtigt werden kénnten.
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Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) und Niedersachsisches Gesetz Liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (NUVPG)

Bauleitplanungen nach den §§ 6 und 10 des Baugesetzbuchs unterfallen nach Anlage 5 UVPG
der obligatorischen Strategischen Umweltpriifung nach § 35 Absatz 1 Nummer 1. Gem. § 2
BauGB werden die Belange des Umweltschutzes in der Umweltpriifung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches berticksichtigt. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht des
Flachennutzungsplanes dargelegt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gem. § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen so weit wie mdglich vermieden werden.

Bezogen auf die vom Anderungsbereich ausgehenden und darauf einwirkenden Immissionen
sind das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen und relevante
technische Normen zu berticksichtigen (z.B. TA Larm, TA Luft, DIN 18005, DIN 4109).

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Kulturdenkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. GemaB § 6 (1) NDSchG sind Kulturdenkmale instand zu halten, zu pflegen, vor
Geféhrdung zu schiitzen und, wenn nétig, instand zu setzen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist ferner zu beachten, dass ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, SteingefdBe oder Schlacken sowie
Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig sind.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Gem. § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Funktionen des Bodens nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren. Mit Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB). Im Mittelpunkt der
Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwirdigkeit bzw. besondere
Bedeutung aufweisen (z.B. besondere Standorteigenschaft fiir die Biotopentwicklung,
Extremstandort, naturnah, selten, kultur-/naturhistorisch bedeutsam).

Niederséchsisches Bodenschutzgesetz (& 8 Abs. 1 Satz 1 NBodSchG)

L,Um flr Vorhaben zur nachhaltigen Sicherung der Funktionen des Bodens landesweit die
erforderlichen  bodenkundlichen und geowissenschaftlichen Entscheidungsgrundlagen
bereitzustellen, flhrt das Land das Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIBIS)."

Diese Grundlagen werden fiir die Bestandserfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden
beriicksichtigt.

> Fachplanungen
Die nachfolgend aufgeflihrten Fachplanungen sind bei der hier in Rede stehenden
Bauleitplanung beachtlich:
Landschaftsrahmenplan (gem. § 3 NNatSchG)

Fir das Gebiet des Flecken Salzhemmendorf besteht der Landschaftsrahmenplan (LRP) des
Landkreises Hameln-Pyrmont (Stand 2001), aus dem sich spezielle Ziele des Umweltschutzes
ergeben, die bei der nachfolgenden Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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berticksichtigt werden.

GemaB LRP 2001 gehért der Anderungsbereich zur Landschaftseinheit LM 14 ,LéBmulde bei
Benstorf". Die Zielkarte des LRP formuliert fiir diese Landschaftseinheit LM 14 als Zieltyp eine
Sicherung sowie Verbesserung beeintrichtigter Teilbereiche. Fiir den Anderungsbereich selbst,
da er am Ortsrand liegt, werden keine Ziele dargestellt.

Regionales Raumordnungsprogramm

GemadB Entwurf zum Regionalen Raumordnungsprogramm RROP 2026 liegt der
Anderungsbereich innerhalb von nachrichtlich dargestellter Siedlungsfliche. Zudem ist
Osterwald als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt. Die
stidlich bzw. siidostlich des Anderungsbereiches verlaufende Hohe-Warte-StraBe, Osterwalder
StraBe und Oldendorfer StraBe werden als Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg
(Radfahren) dargestellt. Der nordlich, 6stlich und westlich dem Siedlungsbereich angrenzende
Osterwald wird als Vorbehaltsgebiet Wald in Verbindung mit einem Vorbehaltsgebiet
landschaftsbezogene Erholung und einem Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft festgelegt.

Schutzgebiete / Geschliitzte Teile von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Naturparks ,Weserbergland® (NP NDS 010). Die
Aufgabe des Naturparks besteht vor allem darin, die wertvollen Natur- und Landschaftsraume
im Gebiet des Naturparks Weserbergland fiir die Menschen zu bewahren und zu entwickeln
sowie die schénen und erlebbaren Natur- und Kulturlandschaften mit ihren besonderen Werten
zu schiitzen und zu entfalten. Konkrete Schutzziele/-zwecke im Anderungsbereich sind hiermit
nicht verbunden und somit auch nicht betroffen.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte
Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 24 NNatSchG vorhanden. Nordlich in 7 — 40 m Entfernung
liegt das LSG HM 032 ,,Osterwald - Saupark®.

Fiir das Gebiet des Fleckens Salzhemmendorf greift allerdings die Baumschutzsatzung vom
15.02.1990, i. d. F. der Anderungssatzung vom 25.03.2005. Danach sind alle Laub- und
Nadelbaume auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile mit einem Stammumfang
von 80 cm und mehr, jeweils gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden sowie
Hecken und Gehdlzgruppen geschitzt. Aufgrund der Zuordnung der vier Baume im
Anderungsbereich zur bestehenden Bebauung und am Rand der im Zusammenhang bebauten
Ortsteil gem. § 34 BauGB, wird davon ausgegangen, dass die vier Bdume im Anderungsbereich
nicht unter den Schutz der Satzung fallen. Insofern sind auch keine geschitzten
Landschaftsbestandteile  (§ 29 BNatSchG bzw. § 22 NNatSchG) im
Anderungsbereich/Geltungsbereich vorhanden.

7.2.3 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § la Abs. 3 BauGB i.V.m. § 5 NNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu bericksichtigen.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die mit den Darstellungen der
Flachennutzungsplananderung verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln.
Relevant ist hier die vorgesehene Wohnbauflache, da die (ibrigen Darstellungen nur
bestandsorientiert erfolgen. Der Flachennutzungsplan bzw. seine Anderung selber verursacht
keine erheblichen Beeintréchtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes, da keine
direkten Baurechte begriindet werden. Durch die Darstellung kdnnen jedoch erhebliche
Beeintrachtigungen vorbereitet werden (im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung), insbesondere aufgrund der Versiegelung von Grundflachen.
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7.2.4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

» MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § la Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt
werden kann, sodass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Prinzipiell sind aufgrund des MaBstabes des Flachennutzungsplanes konkrete MaBnahmen nur
begrenzt oder nicht darstellbar. Parallel zu dieser Flachennutzungsplananderung wird der v. g.
Bebauungsplan Nr. 196 aufgestellt. Hieraus ergeben sich in Bezug auf die Beurteilung der
Eingriffsintensitat genauere Angaben.

Die nachfolgenden MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind geeignet, nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzgiiter bzw. die Eingriffe in Natur und Landschaft
auf das unbedingt erforderliche MaB zu verringern, insbesondere:

e Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung, v.a. der Versiegelung (Schutzgut
Landschaft, Pflanzen/Tiere, kulturelles Erbe),

e Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen (Schutzgut Landschaft, kulturelles Erbe),
e Ableitung des Oberflachenwassers (Schutzgut Wasser),

e Gestaltung von Frei- und Gartenflachen (Vermeidung Schottergarten) (Schutzgut
Landschaft, Pflanzen/Tiere, Boden)

e Artenschutzrelevante MaBnahmen — Beleuchtung, Bauzeitenregelung, Beschrankung
baulicher  Tatigkeiten, artenschutzrechtliche = CEF-MaBnahmen,  &kologische
Baubegleitung (Schutzgut Pflanzen und Tiere),

e MaBnahmen zum Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens, im Rahmen der
Bautatigkeiten sollen einschlagige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN
19639, DIN 18915, DIN 19731) (Schutzgut Boden),

¢ Archdologischer Denkmalschutz (Schutzgut kulturelles Erbe).

Detaillierte Festsetzungen zu den MaBnahmen erfolgen im Zuge des parallel aufgestellten
Bebauungsplans Nr. 196 ,Steigerbrink™ (vgl. auch Umweltbericht zum Bebauungsplan).

» MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Nach Durchfilihrung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung bleiben
erhebliche Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft
zurtick, die eines Ausgleichs bedirfen. Der Flachennutzungsplan stellt nur die allgemeine Art
der Bodennutzung dar, sodass die hier genannten MaBnahmen in der parallel erfolgenden
Bebauungsplanung (B-Plan Nr. 196) beriicksichtigt und konkretisiert werden.

7.2.5 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetages (2013)
ermittelt und gegeniibergestellt.

Uberwiegend sind durch die Darstellung einer Wohnbauflache mit ca. 0,5 ha Scherrasen, Gras-
/Staudenflur mit Ruderalgebtisch aber auch 4 groBe Laubbaume betroffen.
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An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass der Kompensationsbedarf sich vorliegend nicht
aus dem nicht flachenscharfen MaBstab der Flachennutzungsplanung abgeleitet, sondern aus
dem Bebauungsplan tbernommen wurde. Die jeweils zugeordnete Biotoptypenkarte und die
Eingriffs-Ausgleich-Bilanz ist aus Griinden der Vermeidung von Wiederholungen dem Teil II
der Begriindung (Umweltbericht) zum Bebauungsplan und zur Flachennutzungsplandnderung
zu entnehmen. — der Umweltbericht zur FNP-Anderung wird im weiteren Verfahren noch
erstellt -

Die konkrete Bilanzierung und Ableitung/Zuordnung von MaBnahmen erfolgt im Rahmen des
parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 196. GemaB der Arbeitshilfe des Nds. Stadtetags
(2013) resultiert hieraus ein Kompensationsbedarf aufgrund des Verlustes von
Biotopstrukturen von 6.223 Werteinheiten. Dieser Bedarf lasst sich nicht durch geeignete
MaBnahmen innerhalb des Anderungsbereiches realisieren. D. h. es ergibt sich ein externes
Kompensationsdefizit, weil die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen zur internen Kompensation nicht ausreichen. Das Defizit wird gemaB
Bebauungsplan Nr. 196 durch die Festsetzung einer noch zu bestimmenden externen
MaBnahme kompensiert.

Flr den Star und Fledermduse sind zudem artenschutzrechtliche CEF-MaBnahmen im
Bebauungsplan vorgesehen, die jedoch auch nicht innerhalb des Anderungsbereiches realisiert
werden kénnen (Aufhangung von Nisthilfen und Fledermauskasten fir Waldarten).

Durch die Flachennutzungsplananderung ist weiterhin Wald im Sinne des NWaldLG betroffen.
Fur die bereits erfolgte Umwandlung von Wald besteht eine Waldumwandlungsgenehmigung.
Fir die erforderliche waldrechtliche Kompensation wurde bereits eine Ersatzaufforstung im
Umfang von 3.003 m2 (ber den Kompensationsflachenpool ,Dassel* der Niedersachsischen
Landesforsten gesichert.

Zum Waldbestand im Norden (Flurstick 12/3) liegt eine Duldungspflicht/ein
Haftungsausschluss vor, der etwaige Haftungen Schaden/Beeintrachtigungen durch den
Waldbestand im Norden fiir den Anderungsbereich ausschlieBt und somit den Waldbestand
auch ohne Sicherheitsabstand unbeschrankt sichert.

7.2.6 Externe KompensationsmaBnahmen

- noch offen -

7.3 Immissionsschutz
7.3.1 Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere auch die
des Immissionsschutzes, zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB). Hierbei sind die
Anforderungen an die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt in die Abwagung einzustellen.

Fir die Beurteilung der mit der Flachennutzungsplanédnderung verbundenen
Immissionssituation sind die im Anderungsbereich vorgesehene Art der Bodennutzung sowie
die Nutzungsstrukturen des unmittelbaren Planungsumfeldes mit ihren jeweiligen
Schutzbediirfnissen von Bedeutung. Dabei ist zu berilicksichtigen, dass der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan die beabsichtigte Art der Bodennutzung
lediglich in den Grundziigen darstellt und keine unmittelbaren Baurechte begriindet. Die
konkrete immissionsschutzrechtliche Beurteilung und Konfliktbewaltigung ist daher, soweit
erforderlich, auf Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen.

Mit der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes — Ortsteil Osterwald Nr. 3 werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine bedarfsgerechte wohnbauliche Entwicklung am
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nérdlichen Siedlungsrand von Osterwald vorbereitet. Hierzu wird der Anderungsbereich
zukinftig als Wohnbauflache (W) dargestellt. Die konkrete stadtebauliche Ausgestaltung
erfolgt im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 196 ,Steigerbrink®, der fiir
die zur baulichen Entwicklung vorgesehenen Flachen ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festsetzt.

Im Hinblick auf den Immissionsschutz ist daher auf Ebene der Flachennutzungsplanung
insbesondere zu priifen, ob der Darstellung einer Wohnbauflache aufgrund der vorhandenen
Nutzungen und Immissionsquellen im Planungsumfeld grundsatzlich uniberwindbare
Nutzungskonflikte entgegenstehen. Dabei sind insbesondere die vorhandenen Wohn- und
Mischnutzungen, das Ostlich gelegene Besucherbergwerk Hittenstollen sowie die stddstlich
gelegene Osterwaldbiihne (Freilichtblihne) zu beriicksichtigen. Dartiber hinaus sind die mit
einer zukiinftigen wohnbaulichen Entwicklung grundsatzlich verbundenen Verkehrs- und
Nutzungswirkungen in den Blick zu nehmen.

Die konkrete Beurteilung der innerhalb der Wohnbauflache vorgesehenen Nutzungen sowie
der daraus resultierenden Immissionswirkungen erfolgt, soweit erforderlich, auf Ebene des
parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 196. Dies betrifft insbesondere die ErschlieBungs-
und Stellplatzverkehre sowie die im slidostlichen Bereich vorgesehenen Stellplatz-, Carport-
und Photovoltaiknutzungen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Immissionskonflikte erkennbar, die der Darstellung
einer Wohnbauflache auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung grundsatzlich
entgegenstehen. Die fir die Planung relevanten Immissionsquellen werden nachfolgend
entsprechend der Planungsebene betrachtet. Soweit sich insbesondere aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange weitergehende
Erkenntnisse oder ein zusatzlicher Untersuchungsbedarf ergeben, werden diese im weiteren
Planverfahren berlcksichtigt und, soweit erforderlich, auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung konkretisiert.

7.3.2 Beurteilung der Schutzwiirdigkeit von Nutzungen in Bezug auf Immissionen

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwurdigkeit der
im Anderungsbereich und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der
baulichen Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten
Gebietstypen zu ermitteln.

e In der Flachennutzungsplananderung wird eine Wohnbauflache dargestellt und im
Bebauungsplan Nr. 196 ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

e Im westlichen und siidlichen Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich vorhandene
Wohn- und Mischnutzungen. Soweit fir diese Flachen keine verbindliche
Baugebietsfestsetzung besteht, richtet sich deren Schutzwiirdigkeit nach der tatsachlich
vorhandenen und pragenden Nutzung. Ostlich des Anderungsbereiches befindet sich das
Museum ,Besucherbergwerk Hittenstollen™; stddstlich liegt innerhalb des Osterwaldes
die Osterwaldbtihne (Freilichtbiihne). Diese Nutzungen sind bei der Beurteilung méglicher
auf das geplante Allgemeine Wohngebiet einwirkender Immissionen entsprechend ihrer
tatsachlichen Nutzung zu beriicksichtigen.

Fiir die Beurteilung der zukiinftig im Anderungsbereich zu erwartenden Larmsituation werden
die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau"
herangezogen. Fir Allgemeine Wohngebiete betragen diese tags 55 dB(A) und nachts 45/40
dB(A).

Der hohere Nachtwert von 45 dB(A) qilt fir Verkehrslarm, der niedrigere Nachtwert von 40
dB(A) flir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm. Die vorgenannten Werte stellen keine
Grenzwerte, sondern Orientierungswerte flr die stadtebauliche Planung dar. Ihre Einhaltung
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oder Unterschreitung ist im Rahmen der Bauleitplanung anzustreben. Uberschreitungen
kdnnen im Rahmen der stadtebaulichen Abwdgung im Einzelfall vertretbar sein, sofern
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse weiterhin gewahrleistet werden und die
Uberschreitungen sachgerecht bewiltigt werden kénnen.

Fir die unmittelbar westlich und stidlich angrenzenden Wohnnutzungen ist aufgrund des
Nebeneinanders mit der geplanten Wohnnutzung grundsatzlich nicht von einem
Nutzungskonflikt auszugehen. Soweit im Umfeld Mischnutzungen vorhanden sind, ist deren
gegeniber einem Allgemeinen Wohngebiet abweichende Schutzwiirdigkeit bei der Beurteilung
der jeweiligen Immissionssituation zu berticksichtigen.

Von besonderer Bedeutung fir die Planung sind mégliche Gerauscheinwirkungen der 6stlich
bzw. sldostlich gelegenen Freizeit- und Kulturnutzungen auf das geplante Allgemeine
Wohngebiet. Deren konkrete immissionsschutzrechtliche Relevanz wird nachfolgend unter
Berlicksichtigung der jeweiligen Nutzungsart, der raumlichen Situation und der Betriebs- bzw.
Veranstaltungszeiten betrachtet.

7.3.3 Larmimmissionen

Der Anderungsbereich wird im Rahmen der 53. Anderung des Flichennutzungsplanes als
Wohnbauflache (W) dargestellt. Im unmittelbaren westlichen und sidlichen Umfeld befinden
sich bereits Wohn- und Mischnutzungen. Aufgrund der vorhandenen und zukiinftig
vorgesehenen Nutzungsstruktur ist durch das raumliche Nebeneinander dieser Nutzungen
grundsatzlich nicht von einem erheblichen Immissionskonflikt auszugehen.

Mit der Darstellung der Wohnbaufldche wird eine zusatzliche wohnbauliche Entwicklung
vorbereitet, die mit entsprechenden ErschlieBungs-, Anwohner- und Stellplatzverkehren
verbunden sein wird. Aufgrund des begrenzten Umfangs der vorgesehenen
Wohnbauentwicklung und ihrer unmittelbaren Einbindung in den bestehenden
Siedlungszusammenhang ist jedoch nicht davon auszugehen, dass hierdurch erhebliche oder
fur eine Wohnnutzung untypische Gerauschimmissionen hervorgerufen werden. Die konkrete
Anordnung und immissionsschutzrechtliche Beurteilung der ErschlieBungs- und
Stellplatzflachen erfolgt, soweit erforderlich, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Dies gilt auch fiir die im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 196 im
sudostlichen Bereich vorgesehenen Stellplatz-, Carport- und Photovoltaiknutzungen. Nach Art
und Umfang dieser Nutzungen sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine
erheblichen Larmimmissionen erkennbar, die der Darstellung einer Wohnbauflache
grundsatzlich entgegenstehen. Soweit mit Photovoltaikanlagen technische Einrichtungen
verbunden sind, ist deren immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit im Rahmen der
nachfolgenden Planungs- bzw. Genehmigungsebene sicherzustellen.

Ostlich des Anderungsbereiches grenzt das Geldnde des Museums ,Besucherbergwerk
Hittenstollen™ an. Aus dem Museumsbetrieb kdnnen insbesondere durch Besucher- und An-
/Abfahrtsverkehre sowie einzelne Veranstaltungen zeitweise Gerdausche entstehen. Aufgrund
der bestehenden ortlichen Situation und der Uberwiegend auf den Tageszeitraum
ausgerichteten Nutzung wird nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht von
Gerauscheinwirkungen ausgegangen, die der Darstellung und spateren Entwicklung einer
Wohnbauflache grundsatzlich entgegenstehen.

Siidéstlich des Anderungsbereiches befindet sich dariiber hinaus innerhalb des Osterwaldes
die Osterwaldbliihne (Freilichtbihne). Aufgrund des Veranstaltungsbetriebes kdnnen
insbesondere wahrend einzelner Aufflihrungen zeitlich begrenzte Gerduscheinwirkungen
auftreten. Zwischen der Freilichtbiihne und dem Anderungsbereich befinden sich jedoch
Waldflachen und weitere raumliche Abstande. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass hieraus ein erheblicher Immissionskonflikt resultiert, der die
grundsétzliche Eignung des Anderungsbereiches fiir eine Wohnbauentwicklung in Frage stellt.
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Die von der Freilichtbihne ausgehenden Gerduscheinwirkungen sind im weiteren
Planverfahren und, soweit erforderlich, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung naher zu
berticksichtigen.

Insgesamt sind aufgrund der bestehenden Nutzungsstruktur, des begrenzten Umfangs der
vorbereiteten Wohnbauentwicklung und der rdumlichen Situation nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen Larmkonflikte erkennbar, die der Darstellung einer
Wohnbauflache auf Ebene der Fldchennutzungsplanung grundsatzlich entgegenstehen.

7.3.4 Baustellenlarm

Von Baustellen ausgehende Emissionen kdnnen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen
fuhren. Darum ist Baularm nicht nur in der Bauvorbereitung, sondern auch bei der Betrachtung
der Auswirkungen der Planung wahrend der Bauphase auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu berticksichtigen. Das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme wird im
Rahmen der Bauabwicklung und Realisierung des Bebauungsplanes eingehalten. Hierfiir sind
jedoch die ausflihrenden Firmen und sonstigen am Bau und der Realisierung des Baugebietes
Beteiligten verantwortlich. Hierbei sind die Vorgaben der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm (AVV Bauldrm) zu beachten. Die AVV Baularm konkretisiert die
Anforderungen an Baustellen. Sie enthalt unter anderem

- Immissionsrichtwerte (IRW) in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung des betroffenen
Gebietes,

- das Verfahren fiir die Ermittlung des Beurteilungspegels,
- Rahmenbedingungen fiir behérdliche MaBnahmen zur Minderung des Bauldrms und
- Beispiele fir technische SchallschutzmaBnahmen.

Die IRW der AVV Bauléarm gelten flr den Tagzeitraum von 7:00 bis 20:00 Uhr und fur den
Nachtzeitraum von 20:00 bis 7:00 Uhr in Abhangigkeit von der planungsrechtlichen Einstufung
beziehungsweise der tatsachlichen Nutzung der Gebiete.

Nach der AVV Bauldrm sollen MaBnahmen zur Minderung der Gerdusche angeordnet werden,
wenn die IRW um mehr als 5 dB Uberschritten werden. Dabei kommen in Betracht:

- MaBnahmen bei der Einrichtung der Baustelle,

- MaBnahmen an den Baumaschinen,

- die Verwendung gerauscharmer Baumaschinen,

- die Verwendung gerduscharmer Bauverfahren,

- die Beschrankung der Betriebszeit lautstarker Baumaschinen.

In der Regel bedarf es keiner Festsetzung im Bebauungsplan zum Schutz vor Bauldrm.
ErfahrungsgemaB sind konkrete Prognoseberechnungen fir Baularm zum Zeitpunkt der
Aufstellung eines Bebauungsplanes auch noch gar nicht mdglich, da die dazu erforderlichen
Informationen (zum Beispiel zum Bauablauf, zu den zum Einsatz kommenden Baumaschinen,
zur Zeitdauer der Arbeiten insgesamt und taglich und so weiter) noch nicht bekannt sind. Im
Rahmen der Baudurchfiihrung wird der Flecken Salzhemmendorf auf eine mdglichst dem
Gebot der Riicksichtnahme entsprechende Bauabwicklung hinwirken. Grundsatzlich sind
jedoch im Zuge der Realisierung von Baugebieten Baularm, Erschiitterungen und sonstige mit
der Baudurchfiihrung relevante Ereignisse zu erwarten. Diese sind jedoch, bei Einhaltung der
Immissionsrichtwerte, regelmaBig als zeitlich begrenzte Ereignisse zu dulden.

Eine unwesentliche Beeintrachtigung liegt in der Regel vor, wenn die in Gesetzen oder
Rechtsverordnungen festgelegten Grenz- oder Richtwerte von den nach diesen Vorschriften
ermittelten und bewerteten Einwirkungen nicht Gberschritten werden. Gleiches gilt fir Werte
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in allgemeinen Verwaltungsvorschriften, die nach § 48 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
erlassen worden sind und den Stand der Technik wiedergeben.

7.3.5 Geruchsimmissionen und Staub
Erhebliche Geruchs- und Staubimmissionen sind nicht zu erwarten.

Im unmittelbaren Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich iiberwiegend Wohn- und
Mischnutzungen sowie Wald- und Griinflichen. Ostlich grenzt das Geldnde des Museums
~Besucherbergwerk Hittenstollen® an. Nutzungen oder Betriebe, von denen nach Art und
Umfang erhebliche Geruchs- oder Staubemissionen ausgehen und die auf die zukiinftig
dargestellte Wohnbauflache einwirken koénnten, sind im naheren Umfeld des
Anderungsbereiches nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Auch aus den angrenzenden Freizeit- und Kulturnutzungen sind aufgrund ihrer Art keine
erheblichen Geruchs- oder Staubimmissionen zu erwarten. Gleiches gilt grundsatzlich fiir die
durch die Darstellung einer Wohnbauflache vorbereiteten Nutzungen. Diese lassen bei
bestimmungsgemaBer Nutzung keine erheblichen Geruchs- oder Staubemissionen erwarten.
Soweit im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung erganzende Stellplatz-,
Carport- und Photovoltaiknutzungen vorgesehen werden, sind auch hieraus nach Art und
Umfang keine erheblichen Geruchs- oder Staubemissionen zu erwarten.

Mit der spateren baulichen Umsetzung kdénnen wahrend der Bauphase vorlibergehend
Staubemissionen verbunden sein. Diese sind zeitlich begrenzt und betreffen die konkrete
Bauausfuihrung. Ein dauerhaftes immissionsschutzrechtliches Konfliktpotenzial, das bereits auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu beriicksichtigen ware, ist hieraus nicht abzuleiten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich somit hinsichtlich méglicher Geruchs- und
Staubimmissionen keine Anhaltspunkte flir einen Immissionskonflikt, der der Darstellung einer
Wohnbauflache und der damit vorbereiteten wohnbaulichen Entwicklung grundsatzlich
entgegensteht. Weitergehende Anforderungen koénnen, soweit sich hierflir im weiteren
Verfahren ein Erfordernis ergibt, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der
konkreten Vorhabenplanung berticksichtigt werden.

7.3.6 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen gem. § 50 BImSchG einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Mit der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im unmittelbaren Anschluss an den
vorhandenen Siedlungsbereich von Osterwald eine Wohnbaufldche (W) dargestellt und damit
eine kleinrdumige wohnbauliche Erganzung des bestehenden Siedlungskérpers vorbereitet.
Westlich und sidlich des Anderungsbereiches befinden sich bereits Wohn- und
Mischnutzungen. Aufgrund der grundsatzlich miteinander vertraglichen Nutzungsstruktur sind
aus der raumlichen Zuordnung der vorhandenen und zukiinftig vorgesehenen Wohnnutzungen
keine erheblichen Immissionskonflikte zu erwarten.

Bei der Beurteilung des Trennungsgebotes sind dariiber hinaus die im Umfeld vorhandenen
Nutzungen zu beriicksichtigen. Ostlich des Anderungsbereiches befindet sich das Museum
~Besucherbergwerk Huttenstollen"; stdostlich liegt innerhalb des Osterwaldes die
Osterwaldbiihne (Freilichtblihne). Aufgrund dieser Nutzungen kénnen insbesondere zeitweise
Gerauscheinwirkungen auftreten. Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich jedoch unter
Bertiicksichtigung der jeweiligen Nutzungsart, der Betriebs- bzw. Veranstaltungszeiten und der
raumlichen Situation keine Anhaltspunkte dafiir, dass zwischen diesen bestehenden Nutzungen
und der vorgesehenen Wohnbauflache ein grundsatzlich nicht zu bewaltigender
Immissionskonflikt entsteht. Auf die vorstehenden Ausfilhrungen zu den Larmimmissionen
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wird verwiesen.

Die Flachennutzungsplananderung flihrt somit nicht zu einer erstmaligen unmittelbaren
Zuordnung offensichtlich unvertraglicher Nutzungen. Vielmehr wird der vorhandene
Siedlungsbereich durch die Darstellung einer Wohnbauflache kleinrdumig erganzt. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind keine Immissionskonflikte erkennbar, die der vorgesehenen
raumlichen Zuordnung der Nutzungen und damit der Darstellung der Wohnbauflache unter
Berlicksichtigung des Trennungsgrundsatzes gem. § 50 BImSchG grundsatzlich
entgegenstehen. Soweit sich im weiteren Planverfahren ein Erfordernis zur naheren
Konfliktbewaltigung ergibt, kann dieses auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
berticksichtigt werden.

7.3.7 Storfallvorsorge

Betriebe, die der Storfallverordnung unterliegen, befinden sich nach dem bisherigen
Kenntnisstand nicht in der unmittelbaren Umgebung des Anderungsbereiches.

7.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

Den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ist im Rahmen der
Bauleitplanung Rechnung zu tragen. Dabei sind sowohl MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch MaBBnahmen zur Anpassung an dessen Folgen in die stadtebauliche
Planung einzubeziehen.

Der Anderungsbereich stellt sich gegenwirtig tiberwiegend als unbebaute Griinfliche dar und
nimmt damit grundsatzlich an der Kaltluftentstehung teil. Aufgrund der vergleichsweise
geringen GréBe des Anderungsbereiches und der groBrdumig angrenzenden Wald- und
sonstigen Freiflachen ist nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht davon auszugehen, dass
der Flache eine wesentliche Funktion fur die Uberdrtliche oder siedlungsbezogene
Kaltluftversorgung zukommt. Mit der durch die Darstellung einer Wohnbauflache vorbereiteten
baulichen Entwicklung geht gleichwohl eine kleinrdumige Verénderung der bisherigen
klimatischen Funktionen der Flache einher.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden aufgrund des vorbereitenden Charakters der
Planung keine konkreten Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung, zur Begrenzung der
Versiegelung oder zur Durchgriinung des Gebietes getroffen. Die konkrete stadtebauliche und
grunordnerische Ausgestaltung erfolgt im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes
Nr. 196 ,Steigerbrink™. Dieser begrenzt die bauliche Inanspruchnahme der Grundstticksflachen
und sieht MaBnahmen zur Durchgriinung des Anderungsbereiches vor. Die verbleibenden und
zu entwickelnden Grin- und Freiflachen sowie Gehdlzstrukturen kénnen durch Verschattung
und Verdunstung zur Minderung sommerlicher Warmebelastungen und zur Aufrechterhaltung
kleinklimatischer Ausgleichsfunktionen beitragen.

Erganzend werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Anforderungen an die
Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen gestellt. Hierdurch soll einer groBflachig
versiegelten bzw. vegetationsarmen Gestaltung entgegengewirkt und die Entwicklung
begriinter  Grundstlcksfreiflachen  unterstiitzt werden. Dies tragt zugleich zur
Wasserrlickhaltung und Verdunstung sowie zur Begrenzung einer zusatzlichen sommerlichen
Aufheizung bei.

Ein weiterer Beitrag zum Klimaschutz kann durch die Nutzung solarer Strahlungsenergie
geleistet werden. Der parallel aufgestellte Bebauungsplan erdffnet im stidostlichen Bereich die
Mdglichkeit, Stellplatz- bzw. Carportnutzungen mit Photovoltaikanlagen zu kombinieren. Durch
diese Mehrfachnutzung bereits flir den ruhenden Verkehr beanspruchter Flachen kann die
Erzeugung erneuerbarer Energie ermoglicht werden, ohne hierflir zusatzliche Flachen
ausschlieBlich fur die Energiegewinnung in Anspruch nehmen zu missen.
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Neben dem Klimaschutz kommt der Anpassung an die Folgen des Klimawandels besondere
Bedeutung zu. Dies betrifft insbesondere den Umgang mit zunehmenden sommerlichen
Hitzeperioden und Starkregenereignissen. Die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
vorgesehene Begrenzung der baulichen Inanspruchnahme sowie die Entwicklung begriinter
Freiflachen und Gehdlzstrukturen tragen dazu bei, die mit der wohnbaulichen Entwicklung
verbundenen kleinklimatischen Auswirkungen zu mindern.

Im Hinblick auf Starkregenereignisse ist im Zuge der nachfolgenden Planungsebenen eine
moglichst schadlose Rickhaltung und Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
sicherzustellen. Die konkrete Niederschlagswasserbewirtschaftung ist unter Beriicksichtigung
der topographischen Verhaltnisse sowie der Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung und der nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu
konkretisieren. Dabei sind Mdoglichkeiten einer ortsnahen Riickhaltung, Versickerung bzw.
gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers zu beriicksichtigen, soweit dies technisch
und wasserrechtlich moglich ist.

Insgesamt stehen der Darstellung einer Wohnbauflache unter Berlicksichtigung der Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung keine grundsatzlichen Bedenken entgegen.
Aufgrund der vergleichsweise kleinrdaumigen wohnbaulichen Entwicklung und der Einbindung
des Anderungsbereiches in groBrdumig vorhandene Wald- und Freifldchen sind erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die siedlungsklimatischen Verhadltnisse nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die erforderliche Konkretisierung von MaBnahmen zur
Minderung der mit der baulichen Entwicklung verbundenen Auswirkungen erfolgt auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung.

7.5 Denkmalschutz
7.5.1 Archaologischer Denkmalschutz

Innerhalb des Anderungsbereiches kénnen archdologische Funde nicht ausgeschlossen
werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont sowie dem Niedersachsischen
Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld
geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die
Abs. 2 und 4, wird deshalb besonders hingewiesen.

7.5.2 Baudenkmalschutz

Der Anderungsbereich befindet sich in der direkten Nachbarschaft zu dem westlich
angrenzenden ehemaligen Kurhaus mit Garten, Kurhausbrink 6, das als Bestandteil einer
Gruppe baulicher Anlagen gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 NDSchG im Verzeichnis der Kulturdenkmale
gefiihrt wird. Des Weiteren grenzt der Anderungsbereich im Osten an den Hiittenstollen am
Steigerbrink, der gem. § 3 Abs. 2 NDSchG als Einzeldenkmal im Verzeichnis der Kulturdenkmale
eingetragen ist.

Wegen der Ndhe zu den benachbarten Baudenkmalen ist im gesamten Anderungsbereich der
Umgebungsschutz nach § 8 NDSchG zu beachten. GemaB § 8 NDSchG dirfen Anlagen in der
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Umgebung eines Baudenkmals nicht errichtet, geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch
das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung
eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche
Beeintrachtigung nicht eintritt.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind daher bei der stadtebaulichen
Entwicklung des Anderungsbereiches in besonderer Weise zu beriicksichtigen. Dies betrifft
insbesondere die rdaumliche Anordnung, Hohenentwicklung und &uBere Wirkung der
zukinftigen Bebauung sowie mdgliche Sichtbeziehungen zu den benachbarten
Kulturdenkmalen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die mit der
Fldchennutzungsplananderung erméglichte bauliche Entwicklung grundsatzlich so umgesetzt
werden kann, dass die Belange des Umgebungsschutzes der benachbarten Kulturdenkmale
gewahrt werden.

7.5.3 Natur- und Kulturdenkmalschutz

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparks Weserbergland des Landkreises
Hameln-Pyrmont (Kennzeichnung NP NDS 00010). Dartiber hinaus sind im Anderungsbereich
und dessen unmittelbarer Umgebung keine Naturdenkmale bekannt.!

7.6 Altablagerungen/Kampfmittel
7.6.1 Altlasten

Nach Kenntnisstand des Flecken Salzhemmendorf sind innerhalb bzw. in der ndheren
Umgebung des Anderungsbereiches keine Altablagerungen, Ablagerungen kontaminierter
Stoffe, Altlastenverdachtsflachen vorhanden, die zu einer Beeintrachtigung der geplanten
Nutzung fiihren kénnten.

Sollte bei der konkreten Umsetzung des Vorhabens eine schadliche Bodenveranderung
festgestellt werden, ist diese der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Hameln-
Pyrmont zur Abstimmung des weiteren Vorgehens mitzuteilen.

Es wird empfohlen, Altlastenverdachtsflichen grundsétzlich von Uberbauungen freizuhalten,
solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet, bearbeitet und beseitigt oder
gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen).

7.6.2 Kampfmittel

Es sind keine Kampfmittelfunde innerhalb des Anderungsbereiches oder seiner ndheren
Umgebung bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen
etc.) gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN umgehend zu benachrichtigen.

7.7 Hochwasserschutz
7.7.1 Uberschwemmungsgebiete

Der Anderungsbereich  befindet sich auBerhalb von Verordnungsflichen der
Uberschwemmungsgebiete. Es befindet sich ebenfalls auBerhalb von Risikogebieten auBerhalb

! Nds. Umweltkarten, 2022: Natur — Schutzgebiete NNatSchG
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von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78 b WHG.

7.7.2 Starkregen (Uberflutung)

Die Hinweiskarte Starkregengefahren des Bundesamts flir Kartographie und Geodasie (BKG)
stellt die Simulationsergebnisse zu moglichen Starkregenszenarien dar. Die Daten enthalten
jeweils die maximale Uberflutungstiefe, die maximalen FlieBgeschwindigkeiten sowie die
FlieBrichtung fiir ein auBergewdhnliches Niederschlagsereignis (100-jéhrlich), regional
differenziert nach DWD KOSTRA-Daten und ein extremes Niederschlagsereignis (hN = 100
mm/h). Die Ergebnisse wurden dabei auf der Grundlage eines 3D-Modells (DGM1), den
ATKIS/ALKIS-Daten, KOSTRA-Daten des DWD und weiteren erganzenden Geodaten
berechnet. Diese landesweite Berechnung bietet einen Uberblick tiber die Gefahrenbereiche
bei Starkregenereignissen und kann fiir detailliertere Analysen als Basis dienen. In der
Modellierung wurden sowohl Kanalnetz als auch die Versickerung vernachlassigt. Der gesamte
Niederschlag kommt an der Oberflaiche zum Abfluss. Die Hinweiskarte Starkregengefahren
basiert dabei auf generalisierten Angaben und kann Hinweise auf potenzielle
niederschlagsbedingte pluviale Uberflutungsgefahren geben, die durch Oberflichenabfluss
(oder durch oberflachigen Abfluss) entstehen und auch abseits von Fliissen und Bachen
auftreten. Abweichungen bei real abflieBenden Ereignissen sind jedoch mdglich.

Bezogen auf den Anderungsbereich ergeben sich nach den Starkregengefahrenkarten
demnach rechnerisch bei einem auBergewdhnlichen bzw. extremen Niederschlagsereignis in
randlichen Teilbereichen Uberflutungstiefen von 10 bis 50 cm.

Abb.: Starkregengefihrdungskarten — Uberflutungstiefen und FlieBrichtung auBergewdohnliches

Niederschlagsereignis (Quelle: https://www.geoportal.de/map.htmi?map=tk_04-hinweiskarte-
starkregengefahren-ni)

<10 cm

10 bis < 30 cm

30 bis < 50 ecm

50 bis < 100 cm
@ 100 bis < 200 cm
Bl 200 bis < 400 cm
Hl =400cm
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Abb.: Starkregengefihrdungskarten — Uberflutungstiefen und FlieBrichtung extremes
Niederschlagsereignis (Quelle: https://www.geoportal.de/map.htmi?map=tk_04-hinweiskarte-
starkregengefahren-ni)

<10 cm

10 bis < 30 cm

30 bis < 50 cm

50 bis < 100 cm
B 100 bis < 200 cm
B 200 bis < 400 cm
Il =400cm

Die betreffenden Bereiche umfassen dabei lediglich einen kleinrdumigen Randbereich im
Nordosten des Anderungsbereiches sowie kleine punktuelle Bereiche im Westen und Siiden.
Es handelt sich hierbei um kleine &rtliche Vertiefungen im Gelandeprofil. Von auBen auf den
Anderungsbereich einwirkende Starkregenabfliisse sind nicht erkenntlich. Mit der Planung sind
keine weitergehenden Auswirkungen auf die Abflussfunktion der Flachen im Anderungsbereich
zu erwarten. Ausgehend von den in der Vergangenheit stattgefundenen Starkregenereignissen
wurden bislang weder dem Flecken Salzhemmendorf noch dem Grundstiickseigentimer
weitergehende Hinweise in Bezug auf Uberflutungsereignisse im Bereich der gemiB den
Starkregengefahrenkarten gekennzeichneten Flachen bekannt, sodass weiterhin von einer
grundsatzlichen Bebaubarkeit der Flachen ausgegangen wird. Im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung kann durch eine entsprechende Gelandemodellierung und/oder Sockelhéhe
der baulichen Anlagen ein Schadensrisiko vermieden bzw. minimiert werden. Entsprechende
MaBnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren auf Anforderung der Genehmigungsbehdrde
zu beriicksichtigen.

7.8 Bergbau

Laut den dem Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vorliegenden,
ausgewerteten Unterlagen liegt der Anderungsbereich in der Zustidndigkeit Bergbau Ost,
konkret im Erlaubnisfeld Hannover-Sud (Bodenschatze: Lithium, Mangan, Sole), Laufzeit der
Berechtigung bis 30.04.2030. Aktueller Rechtsinhaber ist die Esso Deutschland GmbH. Zudem
liegt er innerhalb des Bergwerksfelds ,Cleopatra® (Bodenschdtze: Eisenerz) der Barbara
Rohstoffbetriebe GmbH (unbefristete Laufzeit der Berechtigung).

Bei den im Anderungsbereich gelegenen Flichen handelt es sich zudem um einen durch
Altbergbau beeinflussten Standort im inaktiven Feld ,,Osterwald" fiir den Abbau von Steinkohle.
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7.9 Soziale Infrastruktur

Der Ortsteil Osterwald verfiigt iber eine seinem Siedlungsumfang entsprechende soziale und
freizeitbezogene Infrastruktur. Im naheren Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich
insbesondere das Emil-Isermeyer-Haus der Diakonie Himmelsthiir als soziale Einrichtung sowie
das Museum ,Besucherbergwerk Huttenstollen®. Mit der stidéstlich innerhalb des Osterwaldes
gelegenen Osterwaldbiihne (Freilichtblihne) bestehen dariiber hinaus kulturelle und
freizeitbezogene Angebote. Erganzend sind im Ortsteil und seinem landschaftlich gepragten
Umfeld Mdglichkeiten der wohnungsnahen Freizeit- und Erholungsnutzung vorhanden.

Die (iber die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitete Wohnbauentwicklung ist
mit einer Flache von rd. 0,48 ha vergleichsweise kleinrdumig und dient der bedarfsgerechten
Eigenentwicklung des Ortsteiles Osterwald. Aufgrund des begrenzten Umfangs der
hinzutretenden Wohnnutzung ist nicht mit einem erheblichen zusatzlichen Bedarf an
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zu rechnen. Die Planung fiihrt daher nicht zu
Anforderungen an die soziale Infrastruktur, die auf Ebene der Flachennutzungsplanung die
Schaffung zusatzlicher Einrichtungen erforderlich machen wiirden.

Fiir weitergehende Angebote der Daseinsvorsorge und Nahversorgung kann auf die in den
benachbarten Ortsteilen sowie im Flecken Salzhemmendorf vorhandenen Einrichtungen
zurlickgegriffen werden. Durch die bestehende verkehrliche Anbindung des Ortsteiles sind
diese Einrichtungen grundsatzlich erreichbar.

Insgesamt stehen der mit der Flachennutzungsplananderung vorbereiteten kleinrdumigen
Wohnbauentwicklung aus Sicht der sozialen Infrastruktur keine grundsatzlichen Belange
entgegen.

7.10 Technische Infrastruktur
7.10.1 Trink- und Loschwasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Anderungsbereiches erfolgt durch den Anschluss an die
angrenzend vorhandenen Leitungen und kann durch die Wassergesellschaft Salzhemmendorf
mbH (WGS) sichergestellt werden.

Loschwasserversorgung

Aus der Sicht des Zivil- und Katastrophenschutzes, insbesondere des Brandschutzes, sind die
nachfolgenden  Anforderungen an  die  Sicherstellung einer  ausreichenden
Léschwasserversorgung zu erfillen:

Die Léschwasserversorgung kann nur als sichergestellt angesehen werden, wenn fir jedes SO-
Gebiet

a) der nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,Bereitstellung von Léschwasser durch
offentliche Trinkwasserversorgung" erforderliche Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz
(mind. 96 m3/h) vorhanden ist;

b) die vorgenannte Ldschwassermenge flir eine Ldschzeit von mind. 2 Stunden zur
Verfligung steht;

¢) ausreichende Entnahmemdglichkeiten vorgesehen werden,

d) die Loschwasserversorgung fiir den ersten Ldschangriff zur Brandbekampfung und zur
Rettung von Personen in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstiicks von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt ist;
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e) die Abstdnde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, nicht 150 m (bersteigen. GréBere
Abstédnde von Hydranten bediirfen der Kompensation durch andere geeignete
Ldéschwasserentnahmestellen.

f) die Hydranten so angeordnet sind, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen;

g) der insgesamt bendtigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von max. 300
m ist. Diese Regelung gilt nicht Uber untiberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B.
Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraBen sowie groB3e, langgestreckte Gebaudekomplexe,
die die tatsachliche Laufstrecke zu den Loschwasserentnahmestellen unverhaltnismaBig
verlangern.

h) bei Sicherstellung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck wahrend der Entnahme nicht
unter 1,5 bar (erforderlicher Eingangsdruck Feuerldschkreiselpumpe) abfallt.

Die StraBenbreiten, Kurvenradien, Wendebereiche und die Aufstell- und Bewegungsflachen flr
die Feuerwehr sind, gemaB §§ 1 und 2 der DVO-NBauO und der Richtlinie Giber Flachen fir die
Feuerwehr — Niedersachsen, zu bemessen und herzustellen.

Zufahrten und Zuwegungen Uber Fremdgrundstiicke (ausgenommen sind oOffentliche
Verkehrswege) miussen Uber Baulasten (6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen) abgesichert
sein. Diese Zufahrten und Zuwegungen missen bei jeglichen Witterungsbedingungen
gefahrenlos befahr- und begehbar und jederzeit in der vorgeschriebenen Breite passierbar (frei
von Hindernissen) sein.

Der Nachweis der Loschwasserversorgung wird im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung der flir den Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises Hameln-
Pyrmont vorgelegt.

7.10.2 Schmutzwasserentsorgung

Das im Anderungsbereich anfallende  Schmutzwasser wird der  zentralen
Abwasserbeseitigungsanlage des Flecken Salzhemmendorf zugeftihrt.

7.10.3 Oberflachenentwasserung

Das innerhalb des Anderungsbereiches anfallende Oberflichenwasser ist durch geeignete
bauliche MaBnahmen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme) auf den jeweiligen Grundstlicksflachen
zurtickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Sollte eine Versickerung nicht méglich sein,
ist das auf den befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser durch geeignete bauliche
oder sonstige MaBnahmen derart zuriickzuhalten, dass nur die natirliche Abfluss-Spende des
bisher unbebauten Grundstlickes an die nachste Vorflut abgegeben wird. Dabei sind die bereits
abflusswirksamen befestigten Grundstlcksflachen nicht mitzurechnen. Das erforderliche
Riickhaltevolumen ist fiir ein 30-jahriges Regenereignis nach DWA-A 117 zu bemessen. Die
Abflussdrossel wird auf 10 I/s und ha begrenzt.

7.10.4 Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt zundchst durch den produzierten Eigenstrom. Eine ggdf.
dartberhinausgehende Versorgung des Anderungsbereiches mit Elektrizitat erfolgt durch die
Stadtwerke Hameln Weserbergland GmbH.

7.10.5 Kommunikationswesen

Der Anderungsbereich kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom
angeschlossen werden. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der
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Deutschen Telekom Technik GmbH, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih wie mdglich
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Glasfaserversorgung kann durch Anschluss an das Netz der htp GmbH sichergestellt
werden.

7.10.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Hameln-Pyrmont sichergestellt. Eine
Entsorgung ist grundsatzlich iber die StraBe Steigerbrink gesichert.

7.11 Baugrund

Im Zuge der Planung von BaumaBnahmen kdnnen Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort Gber den NIBIS Kartenserver: Thema Ingenieurgeologie
des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) entnommen werden. Danach
finden sich innerhalb des Anderungsbereiches nicht hebungs- und setzungsempfindliche
Locker- und Festgesteine. Es sind Ubliche lastabhdangige Setzungen gut tragfahiger Locker-
und Festgesteine zu erwarten. Es handelt sich um die Bodenklasse 7: schwer |6sbarer Fels.
Die Flichen des Anderungsbereiches werden als Baugrundklasse: maBig harte bis harte
Festgesteine mit Einlagerungen von veranderlich festen Gesteinen eingestuft. Fir alle Flachen
im Anderungsbereich liegt eine duBerst hohe standortabhingige Verdichtungsempfindlichkeit
der Bbden vor.

Diese Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

8 Ergebnis der Umweltpriifung

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 53, Ortsteil Osterwald Nr. 3, bereitet die Entwicklung
von Wohnbauflache vor.

Durch die Flachennutzungsplandnderung werden erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vorbereitet. MaBnahmen zur Verminderung und Vermeidung der Eingriffe
werden durch Festsetzungen auf Ebene der parallel erfolgenden verbindlichen Bauleitplanung,
u. a. zur Beleuchtung, Baufeldfreiraumung bzw. dem Artenschutz und zur Begrenzung der
baulichen Nutzung sowie durch eine angepasste Oberflachenentwdasserung berticksichtigt.

Dennoch verbleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen, die mit KompensationsmaBnahmen,
die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 196 im Zuge des Bebauungsplanverfahrens definiert
werden, innerhalb des Anderungsbereiches und extern ausgeglichen werden (mussen).

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande wird bei Umsetzung entsprechender
artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
(vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 196 ,Steigerbrink™) vermieden. Hieraus ergeben
sich neben den vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen auch artenschutzrechtliche
Ausgleichs-(CEF-)MaBnahmen fiir die Betroffenheit des Stares und von Fledermadusen. Die
entsprechenden MaBnahmen werden in Bezug auf die erfassten Arten entsprechend in der
verbindlichen Bauleitplanung (noch) konkretisiert.

Als Ergebnis ist zusammenfassend festzustellen, dass die Beeintrachtigungen in Folge des
Eingriffs nach aktuellem Kenntnisstand durch entsprechende MaBnahmen plangebietsintern
und extern ausgeglichen werden koénnen.
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Es verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen, nachteiligen
Umweltauswirkungen fiir die einzelnen Schutzgiiter.

9 Darstellung des wirksamen FNPs

Der wirksame FNP des Flecken Salzhemmendorf stellt fiir den Planbereich der vorliegenden
Anderung Grunflachen und gemischte Bauflachen dar.

10 Inhalt der FNP- Anderung

Die im wirksamen Flachennutzungsplan bisher dargestellten Grinflaichen und gemischte
Bauflachen werden in eine Wohnbauflache umgewandelt.
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