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Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84
Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat des Flecken Salzhemmendorf
diesen Bebauungsplan Nr. 196 ,Steigerbrink®, Ortsteil Osterwald, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen - sowie
den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften - als Satzung beschlossen.

Salzhemmendorf, den .

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzung
am _ . .  die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196 ,Steigerbrink®,
Ortsteil Osterwald, einschl. ortlicher Bauvorschriften, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am _ .

ortsliblich bekanntgemacht worden.

Salzhemmendorf, den .

Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Quelle: GeoBasis-DE/LGLN (2026)

L TP

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und
Platze vollstandig nach (Az.: ___, Standvom __.__ )-

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Hildesheim, den __ .

(Offentlich best. Verm.-Ing.)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 196 ,Steigerbrink®, Ortsteil Osterwald,
einschl. ortlicher Bauvorschriften, und der Begriindung einschl. Umweltbericht
wurde ausgearbeitet vom:

Begrindung und Planzeichnung: Umweltbericht:

Reinold. Stadtplanung GmbH Planungsgruppe Umwelt
Gellerser Str. 21

31860 Emmerthal

Tel.: 05155 - 5515

Fauststralle 7
31675 Blickeburg
Tel.: 05722 - 7188760

Bickeburg, den . Emmerthal, den __ .

Planverfasser

Planverfasser

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzung
am . .  dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 196 ,Steigerbrink®,
Ortsteil Osterwald, einschl. ortlicher Bauvorschriften, sowie dem Entwurf der
Begrindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine Veréffentlichung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verodffentlichung wurden am ortsublich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 196 ,Steigerbrink®, Ortsteil Osterwald,
einschl. ortlicher Bauvorschriften, und der Entwurf der Begriindung einschl.
Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden in der Zeitvom __._ .. bis__ . .  gemaB §3
Abs. 2 BauGB zusammen mit der ortsublichen Bekanntmachung auf der
Internetseite des Flecken Salzhemmendorf verdffentlicht. Zusatzlich zur
Veroffentlichung im Internet wurden die Entwurfsunterlagen durch eine
offentliche Auslegung zeitgleich zur Verfiigung gestellt.

Salzhemmendorf, den .

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Salzhemmendorf hat den Bebauungsplan Nr. 196
~oteigerbrink®, Ortsteil Osterwald, einschl. ortlicher Bauvorschriften, nach
Prufung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
.. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschl.
Umweltbericht (gem. § 9 Abs. 8 und § 2 a BauGB) gebilligt.

Salzhemmendorf, den __ .

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 196 ,Steigerbrink®, Ortsteil Osterwald, einschl.
ortlicher Bauvorschriften, ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsuiblich in der Deister- und Weserzeitung bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 196 ,Steigerbrink®, Ortsteil Osterwald, einschl.
Ortlicher Bauvorschriften, istdamitam __._ . in Kraft getreten.

Salzhemmendorf, den __ .

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 196
~Steigerbrink®, Ortsteil Osterwald, einschl. ortlicher Bauvorschriften, ist die
Verletzung von  Vorschriffen  sowie beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und
der Begriindung einschl. Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Salzhemmendorf, den .

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

(textliche Festsetzung § 1) § 4 BauNVO

WA

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl § 16 BauNVO

1 Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO

maximale Gebaudehohe der baulichen Anlagen
(textliche Festsetzung § 2)

GH max 234,5m § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

G. NHN

BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB

0] offene Bauweise § 22 BauNVvO
Baugrenze
(textliche Festsetzung § 3) § 23 BauNVO
(*) Baugrenze
(textliche Festsetzung § 3) § 23 BauNVO
L

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Flache fir Nebenanlagen "Stellplatze”

SONSTIGE PLANZEICHEN

-~ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 (7) BauGB
[ - Bebauungsplanes
R AN B R A Pl Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Anlieger und Ver- und Entsorgungsberechtigten zu
— belastende Flachen §9 (1) Nr. 21 BauGB
— _L_ =1 Mit Leitungsrechten zu Gunsten des
— — — —  Unterhaltungspflichtigen zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauGB
o) Hoéhenbezugspunkt in m 0. NHN
212.29 m i.NHN (Sohlhéhe des Schachtes des SW-Kanals)
cImu. (textliche Festsetzung § 2)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(auBerhalb des Plangebietes)

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR
DEN DENKMALSCHUTZ

§ 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die
dem Denkmalschutz unterliegen

D Einzelanlagen, (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

22
6

Gebaude

== Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten

&8

COJ Bemalflung

§ 9 (6) BauGB

Il. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 und 6 NBauO)

l. Textliche Festsetzungen

§1

(1)

)

§2

()

§3

§4

§5

§6

Art der baulichen Nutzung — Aligemeines Wohngebiet
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen
gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen
gem. § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden gem. § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6
BauNVO nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen ausgeschlossen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

rOODdOA

Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 und 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (GH) der innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) errichteten baulichen Anlagen ist durch Planzeichen festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt der
maximalen Héhe wird der hdchste Punkt der Dachhaut definiert.

Der Bezugspunkt fir die Ermittlung der Héhen gem. Abs. 1 ist im Bebauungsplan durch Planzeichen
festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (*) gekennzeichneten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen ist nur die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports sowie
Photovoltaik-Freiflichenanlagen (unbewegliche oder nachgefihrte Photovoltaik-Anlagen, z.B.
Modultische mit Solarmodulen), einschl. Technikgebaude und die fiir den Betrieb der Anlage
notwendigen technischen Einrichtungen (z.B. Wechselrichter, Trafostation, Verkabelung), auch in
Kombination mit Stellplatzen, zulassig.

Riickhaltung und Ableitung des Oberflichenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes anfallende Oberflaichenwasser ist durch
geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme) auf den jeweiligen Grundstlicksflachen
zuriickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, ist das auf
den befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige
Maflnahmen derart zurlickzuhalten, dass nur die natlrliche Abfluss-Spende des bisher unbebauten
Grundstiickes an die nachste Vorflut abgegeben wird. Dabei sind die bereits abflusswirksamen
befestigten Grundstiicksflachen nicht mitzurechnen. Das erforderliche Riickhaltevolumen ist fiir ein
30-jahriges Regenereignis nach DWA-A 117 zu bemessen. Die Abflussdrossel wird auf 10 I/s und ha
begrenzt.

MaRnahmen zum Artenschutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als technische Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung von schadlichen
Umwelteinwirkungen ist im Zuge der Planung der Auflenbeleuchtung auf eine insekten- und
fledermausfreundliche Beleuchtung zu achten. Hierbei ist der ,Leitfaden zur Neugestaltung und
Umristung von Aufenbeleuchtungsanlagen® (BfN Skripten 543, 2019) zu Grunde zu legen.

Demnach sind fur die Neuanlage von Aufenbeleuchtungen folgende Bedingungen verbindlich:

- Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln, wie z.B. warm-weiles Licht oder
entsprechende insektenvertragliche Leuchtmittel nach dem Stand der Technik.

- Verwendung geschlossener, nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer Lichtabschirmung
(Abblendung) nach oben und zur Seite.

- Begrenzung der Leuchtpunkthéhen auf max. 5,50 m Uber der Gelandeoberflache am gewahlten
Standort.

- Eine Anstrahlung der im Norden und Westen angrenzenden Gehdlz-/Baumbestande ist
unzulassig.

Durchgriinung des Plangebietes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anzupflanzende Baume - auf privaten Flachen

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken mindestens ein Laubbaum
oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden
Laubbdume sind als Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm in 1
m Hohe zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbaume sind als Halb- oder vorzugsweise Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 7-8 cm in 1 m H6éhe zu pflanzen. Die Artenwabhl richtet sich nach den
Angaben der Artenlisten gem. der Hinweise Nr. 6 und 7.

Realisierungszeitpunkt
Die PflanzmaRnahmen sind nach dem Beginn der privaten BaumalBnahmen auf den jeweiligen

Baugrundstucken auszufiihren. Die PflanzmafRnahmen sind spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden
nach Baubeginn fertigzustellen.

§1

§2

§3

§4

§5

1.

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 196.
Dacher
Als Farben fiir die Dachdeckung der Hauptbaukdrper sind nur die Farbtone "Rot-Rotbraun”,
.Braun-Dunkelbraun® und ,Schwarz-Anthrazit® in Anlehnung an die in § 3 genannten RAL-T6ne
zulassig.
Zur flachenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine zulassig.
Hochglanzende (mit keramischer Uberzugsmasse versehen) und stark reflektierende Dachziegel bzw.
-steine, Metallbleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht zulassig.
Die unter Abs. 1 und 2 aufgefihrten Bauvorschriften gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile,
untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergarten, Terrassenuberdachungen, Solaranlagen
(einschl. der Anlagen fir die Nutzung von Umgebungswarme), Grindacher sowie Nebenanlagen,
Garagen und Carports (offene Kleingaragen).
Farbtone
Fir die in § 2 Abs. 1 festgesetzten Farbtdone sind die genannten Farben zu verwenden. Diese Farben
sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmustern nach Farbregister RAL 840 HR ableitbar.
Fir den Farbton "Rot - Rot-Braun" im Rahmen der RAL:
2001 - Rotorange 3005 - Weinrot
2002 - Blutorange 3009 - Oxydrot
3002 - Karminrot 3011 - Braunrot
3003 - Rubinrot 3013 - Tomatenrot
3004 - Purpurrot 3016 - Korallenrot
FUr den Farbton "Braun-Dunkelbraun" im Rahmen der RAL:
8001 - Ockerbraun 8014 - Sepiabraun
8003 - Lehmbraun 8015 - Kastanienbraun
8004 - Kupferbraun 8016 - Mahagonibraun
8007 - Rehbraun 8017 - Schokoladenbraun
8008 - Olivbraun 8023 - Orangebraun
8011 - Nussbraun 8024 - Beigebraun
8012 - Rotbraun 8025 - Blassbraun
Fir den Farbton ,Schwarz - Anthrazit* im Rahmen der RAL:
7016 - Anthrazitgrau 9004 - Signalschwarz
7021 - Schwarzgrau 9011 - Graphitschwarz
7024 - Graphitgrau
Gestaltung von Frei- und Gartenflachen
Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes ist die nach der Inanspruchnahme der Grundflachenzahl
(GRZ) einschlieRlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ verbleibende Grundstiickflache als Zier-
und/oder Nutzgarten anzulegen.
Die Gestaltung mit Materialien, die die Okologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder unterbinden
(z.B. Material- und Steinschittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), ist auf den Flachen gem.
Abs. 1 nur auf maximal finf Prozent der Flache zulassig. Die Anlage von Gartenteichen kann
ausnahmsweise zugelassen werden.
Im Bereich zwischen der stralRenzugewandten Seite der Hauptgebdude und der festgesetzten
StralBenflachen (sog. Vorgarten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Flachen mit Ausnahme
von Zufahrten von Stellplatzen, Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen grundsatzlich
unzulassig.
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 5 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalnahme durchfilhren lasst oder durchfiihrt, die
nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung entspricht. Ein
Zuwiderhandeln kann mit einem BuRgeld bis zu einer Hohe von z.Zt. 500.000 € geahndet werden.
lll. Hinweise
Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.
Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.
April 2026 (Nds. GVBI. 2026 Nr. 30).
Niederséchsische Bauordnung (NBauOQ)
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025
(Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).
Archaologischer Denkmalschutz
Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie Tongefallscherben,
Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfarbungen,
Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Hameln-Pyrmont und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archaologie,
Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Bullgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen
Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abs. 2 und 4, wird deshalb besonders
hingewiesen.
Altlasten
Sollten im Zuge der Bauarbeiten Altlasten oder Hinweise auf Altlasten entdeckt werden, so sind diese
umgehend der zustandigen Behérde anzuzeigen.
Kampfmittel
Eine Belastung des Plangebietes mit Kampfmitteln ist derzeit nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Regionaldirektion Hannover - zu benachrichtigen.
Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Baum- und Strauchpflanzungen
(siehe textliche Festsetzung § 6)
Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehélzarten erganzt
werden.
GroRkronige Laubbdume Straucher
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea* Hartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus Eingriffeliger WeiRdorn
monogyna
Quercus robur Stieleiche Crategus laevigata Zweigriffeliger Weildorn
Quercus petraea Traubeneiche Euony mus* Pfaffenhitchen
europaeus

Tilia platyphyllos Sommerlinde Ligustrum vulgare* |Gew. Liguster
Tilia cordata Winterlinde Lonicera xylosteum* | Heckenkirsche
Mittel- bis kleinkronige Laubbaume Prunus spinosa* Schlehe
Acer campestre Feldahorn Rosa canina* Hundsrose
Betula pendula Birke Ribes rubrum* Wilde R’_ote

Johannisbeere
Prunus avium Vogelkirsche Ribes uva-crispa* Wilde Stachelbeere
Sorbus aucuparia Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Populus tremula Zitterpappel Viburnum opulus* Gemeiner Schneeball
Prunus padus Traubenkirsche | Salix caprea Salweide
Pyrus pyraster Wild-Birne
Malus sylvestris Wildapfel
Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Gehélze sind fettgedruckt (Klima-Arten-Matrix/
KLAM-Stadt und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB 2008,
Klimawandel und Gehdlze).
Artenliste fiir typische und bewahrte Obstgehdlze

(siehe textliche Festsetzung § 6)

Apfel Kirsche
Klarapfel Spate Knorpel
Boskoop Donissens Gelbe
Biesterfelder Renette Schwarze Herz
Berlepsch Hedelfinger
Weiler Winterglockenapfel

Gravensteiner Birne

Jakob Lebel Gute Luise
Danziger Kantapfel Williams Christ

Rote Sternrenette Gellerts Butterbirne

7.

10.

1.

MaRnahmen zum Artenschutz
a. Baufeldfreiraumung

- Die Baufeldfreiraumung bzw. Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar (aufRerhalb der Brutzeit) zulassig. Alle Baume im Geltungsbereich mit mdglichen
Fledermausquartieren dirfen nur im Zeitraum vom 01.11. bis 28./29. Februar gefallt
werden. Eine abweichende Baufeldraumung/Rodung ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach
vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

- Grundsatzlich sind alle im Baufeld vorhandenen und zu féallenden B&ume vor
Baubeginn/Baumfallung und vor der Winterruhe der Fledermduse (ab September bis
Oktober) nochmals auf Baumhohlen zu kontrollieren (Untersuchung der vorhandenen
Baumhohlen mittels Videoendoskop vom Hubsteiger). Mogliche, vorgefundene
Baumhohlen sind dann (ab September bis Oktober) mit geeigneten Mitteln bis zur Fallung
der Baume zu verschlieRen, ggf. so, dass vorhandenen Tiere aus- aber nicht wieder
einfliegen kdnnen (Folie oder Stoff im Reusenprinzip anbringen). Die im Baufeld erfassten
Hoéhlenbaume sind unmittelbar vor Fallung (Fallung hierflir ab November bis Februar)
nochmals von einer fachlich qualifizierten Person zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren. Das Fallen von Héhlenbaumen ist nur zulassig, wenn die Hohlenbewohner
ausgeflogen sind/eine Nutzung der Hohle auszuschlieBen ist bzw. ist die Fallung eines
wider Erwarten genutzten Hohlenbaumes im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehoérde
des Landkreises Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde und mit geeigneten Mallnahmen (Bergung
und Umsiedlung immobiler Tiere in geeignete Ersatzquartiere) zuléssig.

b. Umweltbaubegleitung

Zur Sicherstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben hat eine 6kologische Baulberwachung
bzw. Umweltbaubegleitung zu erfolgen. Ggf. sind im Rahmen dieser Baubegleitung weitere
Schutzmalinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde vorzusehen.

C. CEF-MalRnahmen
- Anbringung von Fledermauskasten

An den verbleibenden (nérdlichen und westlichen) Baumbestidnden und ggf. Gebauden
des Flurstiickes 285/26 und ........ (weiter Flurstiicke sind noch zu bestimmen um eine
ausreichende Zahl von Bdumen verfiigbar zu haben)........... sind insgesamt mind. 10
Fledermauskasten als Ersatzquartiere flr (pot.) Quartiere anzubringen.

Es sind unterschiedliche Kastenmodelle zu kombinieren, die jeweils als Sommerquartier
und fir die Anbringung an Baumen bzw. Gebauden geeignet sind (flir die Arten
Wasserfledermaus, GroRer Abendsegler, Rauhautfledermaus und Braunes Langohr):

. Fledermausflachkasten, Fledermaus-Universalhthle oder
Fledermaus-Universal-Langhohle (selbstreinigend, z. B. Schwegler 1FF/ 3FF oder
1FFH, Hasselfeldt FUL) und

. Fledermaus-GrofRraumhoéhlen/Fledermaus Grofraumkasten (z. B. Schwegler 1FS,
Hasselfeldt FGRK, selbstreinigend).

Die Anbringung erfolgt in den o. g. Bereichen an &lteren Bdumen (mind. ca. 30 cm
BHD/Brusthéhendurchmesser, max. 1 Kasten pro Baum). Der Abstand der Kéasten
untereinander soll min. 5 m (max. 20 m) betragen. Die Aufhdngung erfolgt mind. in 4 m
Hoéhe. Ausrichtung der Anflugéffnung mdéglichst nach Stdosten bis Siiden, der Raum vor
und unter dem Anflugloch muss jedoch frei von Hindernissen sein (keine Aste im Abstand
von ca. 1 - 2 m davor).

Wenn keine selbstreinigenden Kasten verwendet werden, erfolgt die Reinigung im Herbst
(September/ Oktober).

Sofern aufgrund der Priifung weitere Kasten erforderlich sein sollten, kdnnen diese auch in
diesen Bereichen eingebracht werden oder auf dem Flurstiick 285/17.

- Anbringung von Nisthilfen fur den Star

An den verbleibenden (ndrdlichen) Baumbestadnden oder dem Gebaude des Flurstlickes
285/26 und des Flurstlickes 284/3 sind insgesamt mind. 3 Nistkdsten (Nisthohlen)
anzubringen.

Anzubringen sind

. 3x Starenkasten (z. B. Schwegler Starenhéhle 3S oder vergleichbar, Aufhadngung mit
Drahtbigel/Alunagel am Baumstamm).

Die Anbringung erfolgt an einzelnen Baumen (1 Kasten pro Baum). Die Aufhangung erfolgt
in ca. 3 — 4 m Hoéhe, mit Ausrichtung der Anflugéffnung maéglichst nach Stden/Stdosten.
Der Abstand der Kasten untereinander sollte mind. 10 m betragen. Ein hindernisfreier
Anflug ist zu gewahrleisten. Die Kasten kénnen auch an Baumen mit Fledermauskasten
angebracht werden.

Die Reinigung der Nistkasten ist jahrlich im Winter vorzunehmen. Bei Besatz z.B. durch
den Siebenschlafer hat die Reinigung im Friihjahr vor Brutbeginn zu erfolgen.

- Umsetzung der CEF-MalRRnahmen

Die Malnahmen sind in der Zeit zwischen 01.10. und 28.02. vor Baubeginn, bzw. vor,
spatestens zeitgleich mit den erforderlichen Baumfallungen im Zuge der Baufeldrdumung
mit den genannten MalRgaben umzusetzen. Die konkrete Verortung der Standorte erfolgt
durch die 6kologische Baubegleitung.

Die Standorte der Nist-/Fledermauskasten sind aufzunehmen und zu dokumentieren. Die
Dokumentation ist der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu
Ubermitteln.

Die Nisthilfen und Fledermauskasten sind im Abstand von zwei bis drei Jahren auf ihre
Funktion zu Uberprifen und bei Abgang zu ersetzen. Ein Austausch oder die Wahl eines
anderen Standortes ist zu dokumentieren und der der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Hameln-Pyrmont mitzuteilen.

Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens

a. Oberboden ist, sofern fir die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor Baubeginn
abzuschieben und einer ordnungsgemalen Verwertung zuzuflihren. Mit Oberboden ist schonend
umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten auf
geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung).

b. Im Rahmen der Bautétigkeiten sind einschlagige DIN-Normen (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau
- Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) und § 12 der BBodSchV zu
beachten.

C. Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Mall beschranken. Boden soll im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten soll ortsnah,
schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt
vorgenommen werden (u.a. gemafl DIN 19639 und DIN 18915). Das Vermischen von Bdden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften soll vermieden werden.

d. Die  Bdden im Plangebiet  weisen eine  dullerst hohe  standortabhangige
Verdichtungsempfindlichkeit auf (siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver
unter http://nibis.lbeg.de/cardomap3/). Verdichtungen sind durch geeignete MaRnahmen zu
vermeiden - zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens. In
verdichtungsempfindlichen Abschnitten sollte nur bei geeigneten Bodenwasser- und
Witterungsverhaltnissen gearbeitet werden. Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes sind
bodenschonende MaRnahmen zu beriicksichtigen (Uberfahrungsverbot, Kennzeichnung und
Absperrung). Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sind Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen auszulegen. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.
Der Geobericht 28 des LBEG kann hier als Leitfaden dienen.

Hinweise zu Geholzpflanzungen, Gehdlz-/Baumschutz

a. Bei Geholzpflanzungen sind die Grenzabstdnde des Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz
(NNachbG) zu beachten.

b. Die DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestadnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen bzw. die R SBB 2023 und die
ZTV-Baumpflege in der aktuellen Ausgabe sind bei BaumalRnahmen zu berticksichtigen. Die FLL
Empfehlungen fiir Baumpflanzungen — Teil 1 und 2 (2015/2010) sollen bertiicksichtigt werden. Die
Geholze sind gemal DIN 18916 und DIN 18919 (Entwicklungspflege) fachgerecht zu pflanzen, zu
pflegen und zu verankern. Obstbdume sind mit Wihimausschutz zu pflanzen.

Ersatzaufforstung (Waldrechtliche Kompensation)

Fir das Kompensationserfordernis nach Waldrecht ist eine Kompensationsflache von 3.003 m?
erforderlich. Diese Kompensation wird nach Abstimmung mit der Unteren Waldbehdrde und den Nds.
Landesforsten (Forstamt Saupark) im Kompensationsflachenpool ,Dassel“ erfolgen. Hier wird seitens
der Nds. Landesforsten eine entsprechende Flache zur Verfiigung gestellt.

Sicherung der MalRnahme:

Die MafRnahmen sind durch die Nds. Landesforsten umgesetzt und als Pool anerkannt. Die erforderliche
Flache von 3.003 m2 fir den Bebauungsplan wird von den Nds. Landesforsten zur Verfligung gestellt.
Hierzu erfolgt eine vertragliche Regelung zwischen den Nds. Landesforsten und dem Vorhabentrager.
Externe Kompensation

Die externe Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

wird zur 6&ffentlichen Auslegung und nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreis Hameln-Pyrmont ergénzt.

Kartengrundlage: Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)
Mafstab: 1:25.000
Quelle: GeoBasis-DE/LGLN (2026)
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