Bauleitplanung des Flecken Salzhemmendorf

Landkreis Hameln-Pyrmont
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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Sonstige Gesetze und Verordnungen
e  Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 I Nr. 226)
geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden
ist.

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) gedndert worden ist.

o Nijedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28. April 2026 (Nds. GVBI. 2026 Nr. 30).

o Nijedersachsische Bauordnung (NBauO)

vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

1.2 Vorliegende Fachgutachten

e Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR: ,Brutvogelerfassung und
Fledermauspotential — Abschatzung einer Flache am Steigerbrink am Besucherbergwerk in
Osterwald (Landkreis Hameln-Pyrmont)®, Neustadt, 30.01.2024

1.3 Beschliisse

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzung am ...............
den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fur den Bebauungsplan Nr. 196
»Steigerbrink®, Ortsteil Osterwald, gefasst.

In seiner Sitzung am ............... hat der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf
den Beschluss zur Verdffentlichung bzw. 6ffentlichen Auslegung (Verdffentlichungs- bzw.
Auslegungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

Der Rat des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzung am ................ den
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB gefasst.

1.4 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame FNP stellt fir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 196 eine Grlinflache
und untergeordnet gemischte Bauflache dar.

Die im Bebauungsplan angestrebte Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines
Wohngebiet" kann aus dieser Darstellung nicht entwickelt werden mit der Folge, dass parallel
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zur Aufstellung des Bebauungsplanes auch der FNP gedndert werden muss. Auf der Grundlage
der parallel in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplananderung Nr. 53 - Ortsteil
Osterwald Nr. 3 kann die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes als aus dem FNP
entwickelt angesehen werden.

Aus den nachfolgenden Abbildungen wird sowohl der wirksame Bestand des FNPs als auch die
geplante FNP-Anderung deutlich.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Flecken Salzhemmendorf

Der wirksame Flachennutzungsplan wird im Rahmen der Flachennutzungsplananderung
Nr. 53 - Ortsteil Osterwald Nr. 3, derart gedndert, dass fiir die bisher dargestellte Griinflache
eine Wohnbauflache gedndert wird. Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, kann
somit entsprochen werden.
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Abb.: Darstellung der Flachennutzungsplandnderung Nr. 53 - Ortsteil Osterwald Nr. 3 des Flecken
Salzhemmendorf (Vorentwurf)
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1.5 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB missen die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesordnung angepasst sein.

1.5.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017/LROP-VO
2022)

Allgemeine Darstellungen

Grundsatzlich werden in Bezug auf die Siedlungsentwicklung und die Ausweisung von
Bauflachen im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen u.a. die folgenden Ziele und
Grundsatze formuliert:

o GemdalB dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind bei weiteren Siedlungsentwicklungen auch
die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevilkerungsstruktur und die raumliche Bevilkerungsverteilung bei allen Planungen und
MaBnahmen zu berticksichtigen.

e Dariiber hinaus werden grundsétzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und
Grundsatze fir die Beanspruchung von Siedlungs- und Freirdumen getroffen. Danach
sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berticksichtigung der stdadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden (LROP 2.1.01). Ferner sollen Siedlungsstrukturen gesichert und
entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen
der Daseinsvorsorge fiir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet wird] sie sollen zudem in
das Offentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden (LROP 2.1.02).

e Des Weiteren soll die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten
fldchensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des
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demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden (LROP
2.1.04). Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten ist vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur zu konzentrieren
(LROP 2.1.05).

e Gemal 2.1.06 LROP sollen Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor
Planungen und MaBnahmen der AulBenentwicklung haben. Planungen und MaBnahmen
sollen die gewachsenen Siedlungsstrukturen sowie den Erhalt und die Entwicklung des
Siedlungsbestandes unterstiitzen. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und
Boden sollen vorrangig die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Brachfidchen und
leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden. Daber ist gem. 3.1.1.02 LROP
die Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von
Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren.

e GemaB dem Kapitel 3.1.1 des LROPs sind in die Planung und Festlegung der
Freiraumfunktionen auf regionaler Ebene die MalBnahmen zur Klimafolgenanpassung
einzubeziehen. Klimadkologisch bedeutsame Freifldchen sollen gesichert und entwickelt
werden.

e Fiir die Nutzung durch Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
sollen bereits versiegelte Fldchen in Anspruch genommen werden. Landwirtschaftlich
genutzte und nicht bebaute Fldchen, fir die der raumordnerische Vorbehalt fir die
Landwirtschaft gilt, dirfen dafiir nicht in Anspruch genommen werden. Zur Verbesserung
der Standortentscheidungen fur die in Satz 1 genannten Anlagen sollen die Trager der
Regionalplanung im Benehmen mit den Gemeinden regionale Energiekonzepte erstellen
und in die Regionalen Raumordnungsprogramme integrieren (LROP 4.2 13).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt den v.g. Zielen und Grundsatzen der
Landesplanung Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf siedlungsnah gelegene
Flachen, die fiir einen Teilbereich dem Innenbereich, d.h. dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil, zugeordnet werden kdnnen und auf der Grundlage des § 34 BauGB in der
Vergangenheit bereits hatten baulich beansprucht und entsprechend hatten versiegelt werden
kdnnen. Die geplante Siedlungsentwicklung tragt insofern den Anforderungen an eine
ausgewogene Siedlungs- und Freiraumstruktur Rechnung, indem die sich fiir die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes aufdrangenden Flachen nur in dem zur Deckung des Bedarfs
des sich auf den Ortsteil Osterwald beziehenden Baulandbedarfs erforderlichen Umfang in die
Planung einbezogen werden.

Darstellungen fiir den Planbereich

Fiir das Plangebiet trifft das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP 2017/LROP-VO 2022)
keine besonderen Darstellungen.

Die sldlich von Osterwald verlaufende Bahntrasse st als Vorranggebiet
Haupteisenbahnstrecke dargestellt und die sidlich verlaufende BundesstraBe (B 1) als
Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe. Der nérdlich des Plangebietes gelegene Osterwald wird
als Vorranggebiet Wald dargestellt. Entlang der im Siden verlaufenden Saale verlauft ein
linienférmiger Biotopverbund in Verbindung mit einem Vorranggebiet Natura 2000, die jedoch
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt werden. Im Bebauungsplan
werden ausreichende Abstandsflaichen zu den angrenzenden Biotopstrukturen und v.g.
Vorranggebieten berticksichtigt.
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Abb.: Auszug aus dem LROP 2017, die Lage des Plangebiets ist mit einem Pfeil markiert.
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1.5.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Hameln-Pyrmont (RROP)
2026 (Entwurf)

Das Regionale Raumordnungsprogramm konkretisiert die Aussagen und Darstellungen aus
dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen. Der Landkreis Hameln-Pyrmont ist
Trager der Regionalplanung und hat flir seinen Planungsraum ein Regionales
Raumordnungsprogramm aufzustellen. Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP), aus welchem die RROP gem. § 9 Abs. 2 ROG zu entwickeln sind, wurde im Jahr 2017
und 2022 (LROP-VO) neu aufgestellt. Ferner wurden das ROG und das NROG novelliert und
damit ein veranderter Rechtsrahmen geschaffen.

So ist u. a. gemaB § 9 Abs. 1 ROG bei der Aufstellung der Raumordnungspldne eine
Umweltprifung durchzufiihren; sie ist unselbstandiger Teil des Verfahrens zur Aufstellung von
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Raumordnungsplanen. Die Umweltpriifung ist dabei auf die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschranken, die nicht bereits von der Umweltpriifung in Bezug auf
das LROP erfasst wurden (§ 9 Abs. 3 ROG).

Um die Regionalplanung im Landkreis Hameln-Pyrmont an diese neuen Anforderungen
anzupassen und zukunftsfahig zu machen, soll das RROP neu aufgestellt werden. [...]

Nachfolgend wird insofern auf die im Entwurf vorliegende Neuaufstellung des RROPs (2026)
fur den Landkreis Hameln-Pyrmont eingegangen.

Allgemeine Ziele und Grundsdtze des RROPs

Im vorliegenden Entwurf des RROPs werden auf der Grundlage des LROP u.a. die folgenden
Ziele und Grundsatze formuliert:

= Einer Zersiedlung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Ein Zusammenwachsen
von Ortsteilen soll vermieden werden (RROP 2.1 01.1).

= Der Fldchenbedarf fir Siedlungsentwicklung soll vorrangig innerhalb der im
Siedlungsbestand verfigbaren Fldchenpotenziale oder in bereits in Bauleitpldnen
ausgewiesenen Siedlungsflachen gedeckt werden. Der Nachweis des Bedarfs an
Siedlungsfidche soll in der Bauleitplanung gefihrt werden. [...] (RROP 2.1 04).

= Vor Ausweisungen neuer Baugebiete sollen die Mdéglichkeiten der Innenentwicklung
ausgeschopit werden. Hier soll insbesondere der Nachverdichtung und Liickenbebauung
in fldchensparender Bauweise der Vorrang vor einer Inanspruchnahme von bisher
unbertihrten Fldchen im AuBenbereich eingerdumt werden (RROP 2.1 06.1).

= Einer weitergehenden Bodenversiegelung soll entgegengewirkt werden. Die
Innenentwicklung von Orten und SchlieBung von Baulticken soll Vorrang vor der
Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich haben. Fir die Ansiedlung neuer
Gewerbe- und Industriebetriebe sollen brachgefallene Industrie- und Gewerbefldchen
durch Wiedernutzung starker eingebunden werden (RROP 3.1.1. 04).

Die geplante Siedlungsentwicklung tragt den Anforderungen an eine ausgewogene Siedlungs-
und Freiraumstruktur Rechnung, es wird im Ubrigen auf die Ausfiihrungen zum Landes-
Raumordnungsprogramm verwiesen. Die vorliegende Planung dient der bedarfsgerechten
Eigenentwicklung des Ortsteiles Osterwald. Mit der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes auf einer Flache von lediglich rd. 4.556 m2 (0,46 ha) wird eine kleinraumige
Wohnbauentwicklung ermdglicht, die konkret auf die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern
ausgerichtet ist. Eine dariber hinausgehende oder auf die Deckung eines Uberdértlichen
Wohnbedarfs gerichtete Siedlungsentwicklung ist nicht vorgesehen.

Die Flache befindet sich innerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhanges von Osterwald
und ermdglicht damit eine gezielte Erganzung des vorhandenen Wohnungsangebotes, ohne
einen neuen Siedlungsansatz im freien Landschaftsraum zu begriinden. Die vorgesehene
Mehrfamilienhausbebauung stellt zugleich eine flachensparende Form der Eigenentwicklung
dar, da auf einer vergleichsweise kleinen Flache mehrere Wohneinheiten geschaffen und damit
unterschiedliche 6rtliche Wohnbedurfnisse berlicksichtigt werden kénnen.

Aufgrund der geringen FlachengrdBe, der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches sowie der
Beschrankung auf zwei Mehrfamilienhduser ist die Planung hinsichtlich Umfang und
Nutzungsintensitat auf die ortliche Eigenentwicklung Osterwalds ausgerichtet. Den
Anforderungen des RROP 2.1 04 an eine bedarfsgerechte und flachensparende
Siedlungsentwicklung wird damit Rechnung getragen.

= Die Energieversorgung im Landkreis soll so ausgestaltet werden, dass die regionalen
Moglichkeiten der wirtschaftlichen und umweltvertraglichen Energiegewinnung und -
verteilung, der Energieeinsparung sowie der effizienten Energieverwendung ausgeschopit
werden kénnen. [...] (RROP 4.2.1 01.1)
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= Die energetischen Vorteile der  siedlungsstrukturellen  Verdichtung — und
Nutzungskonzentration sowie die Moglichkeiten dezentraler Versorgungssysteme auf der
Grundlage ortlicher Energiepotenziale sollen ausgeschopft werden (RROP 4.2.1 01.3).

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage in einem Teil des ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebietes
und der damit verbundenen Energieversorgung entspricht der Flecken Salzhemmendorf den
0.b. Grundsatzen der Raumordnung.

Zeichnerische Darstellungen des RROPs

Der Siedlungsbereich Osterwald wird bereits als vorhandene Bebauung/bauleitplanerisch
gesicherter Bereich dargestellt. Zudem ist Osterwald als Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt.

Die sudlich bzw. stidostlich des Plangebietes verlaufende Hohe-Warte-StraBe, Osterwalder
StraBe und Oldendorfer StraBe werden als Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg
(Radfahren) dargestellt.

Der ndrdlich, éstlich und westlich dem Siedlungsbereich angrenzende Osterwald wird als
Vorbehaltsgebiet Wald in Verbindung mit einem Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene
Erholung und einem Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft dargestellt. Letzteres setzt sich in
Richtung Siden weiterhin fort. Siddlich des Siedlungsbereiches Osterwald schlieBen
Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotenzials an.

Weiter slidlich des Plangebiets verlauft ein Vorbehaltsgebiet HauptverkehrsstraBe. Die stdlich
des Plangebietes verlaufende Bahntrasse ist als Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke mit
einem Vorranggebiet Elektrischer Betrieb sowie einem Vorranggebiet Bahnstation dargestellt
und die slidlich daran verlaufende BundesstraBe (B 1) als Vorranggebiet Hauptverkehrsstrale.

Im weiteren siidlichen Anschluss werden entlang der Aue ein linienhaftes Vorranggebiet
Biotopverbund sowie entlang der Saale ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft in
Verbindung mit einem linienhaften Vorranggebiet Natura 2000 und einem Vorranggebiet
Hochwasserschutz dargestellt. Sudlich daran angrenzend befindet sich ein Vorbehaltsgebiet
Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes.

Ostlich von Osterwald ist ein Vorranggebiet Trinkwasserversorgung dargestellt.

Die Grenzen der v.g. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete liegen auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Das Plangebiet selbst ist randlich kleinrdaumig als vorhandene Bebauung/bauleitplanerisch
gesicherter Bereich und dariber hinaus als Vorranggebiet Wald in Verbindung mit einem
Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung dargestellt.

Fir die als Vorranggebiet Wald dargestellte Teilflache ist insbesondere zu berticksichtigen,
dass die regionalplanerische Darstellung nicht mehr den tatsachlichen 6rtlichen Verhaltnissen
entspricht. Auf der betroffenen Flache ist gegenwartig kein Waldbestand mehr vorhanden. Fir
die ehemals vorhandenen Waldflachen wurden bereits Ersatzaufforstungen an anderer Stelle
vorgenommen, sodass der mit der friiheren Waldinanspruchnahme verbundene forstrechtliche
Ausgleich bereits erfolgt ist.

Darliber hinaus handelt es sich um eine kleinrdumige und in den bestehenden
Siedlungszusammenhang des Ortsteiles Osterwald eingebundene Flache. Sie ist nicht
Bestandteil eines grdéBeren zusammenhdangenden Waldgebietes und besitzt aufgrund des
fehlenden Waldbestandes auch keine verbindende oder arrondierende Funktion fir
angrenzende Waldflachen. Durch die vorgesehene Entwicklung werden daher weder
tatsachlich vorhandene Waldflachen in Anspruch genommen noch zusammenhdngende
Waldstrukturen zerschnitten oder in ihren Funktionen beeintrachtigt.
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Mit der Uberplanung der Fliche soll eine bedarfsgerechte Entwicklung von Wohnbauflidchen
zur Deckung des ortlichen Wohnbedarfs im Ortsteil Osterwald ermdglicht werden. Die Planung
dient damit der Bereitstellung eines angemessenen Wohnraumangebotes fiir die ortliche
Bevolkerung und der Sicherung einer dem Ortsteil angemessenen Siedlungsentwicklung. Dabei
soll die Wohnbauentwicklung raumlich auf bereits siedlungsstrukturell eingebundene bzw.
unmittelbar an den bestehenden Siedlungskdrper anschlieBende Flachen konzentriert werden.

Die Inanspruchnahme der kleinrdumigen, tatsachlich nicht mehr bewaldeten Flache ermdglicht
es, den bestehenden Wohnbauflachenbedarf in raumlicher Zuordnung zum vorhandenen
Siedlungsbestand zu decken, ohne hierfir weiter in den bislang unbeanspruchten
AuBenbereich oder in tatsachlich vorhandene und funktional hdherwertige Wald- und
Freiraumflachen eingreifen zu missen. Die Planung entspricht damit zugleich dem
stadtebaulichen Grundsatz einer flachensparenden und auf bestehende Siedlungsstrukturen
konzentrierten Siedlungsentwicklung.

Vor diesem Hintergrund erscheint die im RROP-Entwurf 2026 vorgesehene Festlegung als
Vorranggebiet Wald fiir die konkrete Teilflache iberpriifungsbediirftig. Die mit der Festlegung
grundsatzlich verfolgte Sicherung vorhandener Waldflachen und ihrer Nutz-, Schutz- und
Erholungsfunktionen kann auf der betroffenen Flache aufgrund des fehlenden Waldbestandes
tatsachlich nicht mehr erreicht werden. Demgegenliber besteht mit der Deckung des 6rtlichen
Wohnbedarfs ein konkretes stadtebauliches Erfordernis flr die Einbeziehung der Flache in die
Siedlungsentwicklung.

Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass eine erneute Entwicklung der Flache zu Wald aufgrund
ihrer bestehenden Einbindung in den Siedlungszusammenhang und der bereits erfolgten
forstrechtlichen Kompensation stadtebaulich nicht angezeigt ist. Eine Beibehaltung der
vorgesehenen Vorrangfestlegung wiirde vielmehr eine siedlungsstrukturell geeignete Flache
der bedarfsgerechten ortlichen Wohnbauentwicklung entziehen und kdnnte dazu flihren, dass
zur Deckung desselben Wohnbedarfs auf bislang unbeanspruchte und hinsichtlich ihrer
Freiraumfunktionen gegebenenfalls hoherwertige Flachen ausgewichen werden miisste.

Auch die Darstellung als Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung wird durch die
Planung bercksichtigt. Aufgrund der Kleinrdumigkeit der betroffenen Flache, ihrer Einbindung
in den Siedlungsbereich und des fehlenden Waldbestandes kommt ihr keine hervorgehobene
eigenstandige Funktion fir die landschaftsbezogene Erholung zu. Zusammenhdangende
Erholungsrdume oder fiir die landschaftsbezogene Erholung bedeutsame Wegebeziehungen
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

In der Gesamtschau sprechen daher insbesondere der fehlende tatsachliche Waldbestand, die
bereits erfolgte Ersatzaufforstung, die geringe FlachengrdBe, die Einbindung in den
bestehenden Siedlungszusammenhang sowie das konkrete stddtebauliche Erfordernis zur
Deckung des ortlichen Wohnbedarfs fiir die vorgesehene Entwicklung als Wohnbauflache.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen den Inhalten und Darstellungen des
Entwurfes zum RROP 2026 nicht entgehen.
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- Begriindung und Umweltbericht -

Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont
(Entwurf 2026) (Lage des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet)
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2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchflihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

GemaB § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange, die fir die
Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Die
daraus folgenden Anforderungen an den Abwa&gungsvorgang entsprechen denen, die die
Rechtsprechung aus dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB entwickelt hat.!

Die so ermittelten und bewerteten o6ffentlichen und privaten Belange sind in einem weiteren
Schritt gemaB § 1 Abs. 7 BauGB gegen- und untereinander gerecht abzuwagen. Dies ist im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196 erfolgt und entsprechend in den
Ausflihrungen der Begriindung und des Umweltberichtes dokumentiert.

! Niedersachsisches OVG, Urteil vom 12. Mai 2015 — 1 KN 238/13 —
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Bebauungsplan Nr. 196 ,Steigerbrink™, Ortsteil Osterwald
- Begriindung und Umweltbericht -

In diesem Sinne soll der Bebauungsplan Nr. 196 die fiir seinen raumlichen Geltungsbereich
zutreffenden  stadtebaulichen Ziele sichern helfen und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 196 liegt am ndrdlichen Rand des
Siedlungsbereiches Osterwald und erstreckt sich dabei auf Flachen nordwestlich der StraBe
Steigerbrink. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 0,49 ha und wird wie folgt raumlich
begrenzt:

Im Norden: zunachst durch die gemeinsame Grenze der Flst. 285/21 und 285/26,
anschlieBend durch eine gedachte Linie, die vom 6stlichen Endpunkt dieser
Grenze durch das Flst. 285/26 bis auf die stidliche Gebaudeecke des auf dem
Flurstlick befindlichen Nebengebdudes verlauft. Weiter durch die sidliche
Gebdudekante des Nebengebdudes und anschlieBend durch eine gedachte
Linie ausgehend von der Ostlichen Gebdudeecke bis auf den Ostlichsten
Grenzpunkt des Flst. 284/3,

im Osten: durch die westliche Grenze des Flst. 373/9 (Steigerbrink) sowie die nordliche
und westliche Grenze des Flst. 739/1, im weiteren Verlauf durch eine
gedachte Linie, die ausgehend vom slidlichen Grenzpunkt des Flst. 739/1 das
Flst. 373/9 (Steigerbrink) quert und auf den ndrdlichsten Grenzpunkt des
Flst. 288/4 zulauft.

Im Slidosten: durch die nordwestliche Grenze des Flst. 288/4 und

im Stidwesten: ausgehend von der nordwestlichen Grenze des Flst. 288/4 durch eine
gedachte Linie, die das Flst. 737(9 (Steigerbrink) querend orthogonal auf den
Ostlichsten Grenzpunkt des Flst. 285/23 zulauft, anschlieBend durch die
nordostliche Grenze des Flst. 285/23, die nordwestliche Grenze des Flst. 286,
die o6stliche Grenze des Fist. 285/16, die sudostliche, norddstliche und
nordwestliche Grenze des Flst. 285/1 und anschlieBend durch die
nordostliche Grenze des Flst. 285/16.

Die konkrete Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung im M. 1:1.000 verbindlich dargestellt.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 - 31675 Biickeburg 13




Bebauungsplan Nr. 196 ,Steigerbrink™, Ortsteil Osterwald
- Begriindung und Umweltbericht -

Abb.: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 196, Kartengrundlage: Auszug aus den
Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, ohne
MaBstab, im Originalmafstab 1:1.000, © 2023 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Hameln

373
g

3.2 Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation
3.2.1 Nutzungsstrukturen innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Flecken Salzhemmendorf im Ortsteil
Osterwald und erstreckt sich dabei auf Flachen nérdlich der StraBe Steigerbrink.

Der Planbereich stellt sich gegenwartig liberwiegend als Grinflache dar und in einem kleineren
Teil im Stden als 6ffentlichen Parkplatz mit stidlich angrenzender StraBe (Steigerbrink). Erstere
ist im Sliden angrenzend an den Parkplatz durch einen niedrig bewachsenen Hang gepragt.
Auf der Grinflache befindet sich im nordwestlichen Bereich eine Gehdlzgruppe. Der Parkplatz
ist teilweise von niedrigen Hecken umsaumt. Im nérdlichen Teil des Plangebietes verlauft
ausgehend vom Steigerbrink ein privater ErschlieBungsweg mit Anschluss an die StraBe
Kurhausbrink im Westen.

Westlich grenzen an das Plangebiet ein freistehendes Einfamilienhaus sowie ein dem
Denkmalschutz unterliegendes Wohnhaus mit Gartenanlage die einem ehemaligen
Hotel/Kurhaus zugehérig sind. Zudem befindet sich in dem Bereich ein alter Hittenstollen. Im
Weiteren stidwestlichen und sudlichen Verlauf schlieBt sich der Kernbereich Osterwalds an.
Dieser ist vor allem gepragt durch Wohn- und Mischnutzungen.

Nordlich des Plangebietes grenzt eine mit einem baufdlligen Nebengebdude bestandene
Griinflache an, der sich wiederum nérdlich, rdumlich getrennt durch die StraBe Unter den
Tannen die Waldflachen des Osterwaldes anschlieBen. Dieser grenzt im Norden, Osten und
Westen an den Siedlungsbereich Osterwadt. Im Osten grenzt an das Plangebiet das Gelande
des Museums Besucherbergwerk Hittenstollen an. Sudlich der StraBe Steigerbrink befindet
sich straBenbegleitend ein weiterer 6ffentlicher Parkplatz, diesem schlieBen sich im Nordosten
die Gebdude der Diakonie Himmelsthir Emil-Isermeyer-Haus Osterwald sowie im Stidwesten
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der Siedlungsbereich Osterwald an. Slidostlich beginnen die Auslaufer des Osterwaldes mit der
darin eingebetteten Osterwaldbiihne (Freilichtblihne).

Die vorhandenen Nutzungsstrukturen innerhalb und auBerhalb des Planbereiches sind in der
nachfolgenden Abbildung dargestellt.

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung, Kartengrundlage: AK 5,
MaBstab 1:5.000, © GeoBasis-DE/LGLN (2026)
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3.2.2 Baurechtliche Situation

Die im Plangebiet gelegenen Flachen liegen liberwiegend im unbeplanten AuBenbereich gem.
§ 35 BauGB. Lediglich eine kleine Flache im Westen des Plangebietes liegt innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches der ,Satzung gem. § 34 (2) und § 34 (2a) BBauG flir den Ortsteil
Osterwald und Teilbereiche der Ortsteile Hemmendorf und Oldendorf". Die Flachen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches der v.g. Satzung werden dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil gem. § 34 BauGB zugeordnet.

Weitere Satzungen oder rechtsverbindliche Bebauungsplan liegen flir das Plangebiet und in
seiner unmittelbaren Umgebung nicht vor.
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Abb.: Auszug aus der rechtsverbindlichen ,Satzung gem. § 34 (2) und § 34 (2a) BBauG fiir den Ortsteil
Osterwald und Teilbereiche der Ortsteile Hemmendorf und Oldendorf" (unmaBstablich)
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Abb.: Auszug aus der rechtsverbindlichen , Satzung gem. § 34 Abs. 2 und § 34 Abs. 2a BBauG fiir den
Ortsteil Osterwald und Teilbereiche der Ortsteile Hemmendorf und Oldendorf* mit Darstellung des
raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 196 (orange)
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Bebauungsplan Nr. 196 ,Steigerbrink™, Ortsteil Osterwald
- Begriindung und Umweltbericht -

3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 196 ,Steigerbrink®, OT Osterwald, einschl. ortlicher Bauvorschriften,
dient der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
zusatzlicher Wohnbauflachen im Ortsteil Osterwald und damit der Deckung des auf den Ortsteil
bezogenen Wohnbaulandbedarfs. Zu diesem Zweck wird flir die zur baulichen Entwicklung
vorgesehenen Flachen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an den vorhandenen Siedlungsbereich an. Mit der Planung
soll der bestehende Siedlungskérper im Bereich Steigerbrink/Kurhausbrink stadtebaulich
geordnet erganzt und der nérdliche Siedlungsrand von Osterwald weiterentwickelt werden.
Dabei soll eine dem Standort und dem angrenzenden Siedlungsbestand angemessene bauliche
Entwicklung erméglicht und zugleich ein vertréglicher Ubergang zur angrenzenden freien
Landschaft sichergestellt werden.

Zur Einfigung der hinzutretenden Bebauung in das vorhandene stadtebauliche Umfeld werden
Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise entsprechend begrenzt. Der
Bebauungsplan setzt hierfiir ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfldchenzahl von 0,4,
zwei Vollgeschossen, einer offenen Bauweise sowie einer Begrenzung der maximal zuldssigen
Gebaudehohe fest. Hierdurch wird eine angemessene bauliche Dichte ermdglicht und
gleichzeitig gewahrleistet, dass sich die zukiinftige Bebauung hinsichtlich ihrer MaBstablichkeit
in den angrenzenden Siedlungsbereich einfiigt.

Die Planung ertffnet insbesondere die Mdoglichkeit zur Errichtung von zwei
Mehrfamilienhdusern bzw. zwei zweigeschossigen Dreispannern und tragt damit zur Schaffung
eines gegeniber der Uberwiegend Kkleinteilig strukturierten Wohnbebauung erganzenden
Wohnraumangebotes bei. Die offene Bauweise unterstitzt zugleich eine aufgelockerte
Siedlungsstruktur und trégt zu einem angemessenen Ubergang zwischen Bebauung und
Landschaft bei.

Erganzend wird im sldostlichen Bereich des Plangebietes die Mdglichkeit zur Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen  erdffnet. Diese  kdénnen innerhalb der hierflr
gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen auch in Verbindung mit Stellplatzen
sowie den flr den Betrieb erforderlichen technischen Einrichtungen realisiert werden. Damit
wird neben der Wohnbaulandentwicklung zugleich die Nutzung erneuerbarer Energien auf
einer hierfiir geeigneten Teilflache ermdglicht.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der StraBe Steigerbrink
Uber einen privaten ErschlieBungsweg. Die fir die ErschlieBung erforderlichen privaten Flachen
werden durch entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte planungsrechtlich gesichert. Die
Stellplatze werden innerhalb des Plangebietes den vorgesehenen Wohnnutzungen zugeordnet;
die sldostliche Teilflache erdffnet dabei auch die Mdoglichkeit einer Kombination von
Stellplatznutzungen und Photovoltaikanlagen.

Aufgrund der topographischen Situation kommt der geordneten Riickhaltung und Ableitung
des Niederschlagswassers besondere Bedeutung zu. Das innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes anfallende Oberflachenwasser ist daher grundsatzlich auf den jeweiligen
Grundstticksflachen zurlickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Soweit eine Versickerung
nicht mdglich ist, ist eine gedrosselte Ableitung entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes sicherzustellen.

Zur Sicherung einer angemessenen Durchgriinung des neuen Wohngebietes ist je
angefangene 400 m2 Grundstlicksflache mindestens ein Laub- oder Obstbaum anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Darliber hinaus dienen die o6rtlichen Bauvorschriften tber die
Gestaltung der Dacher sowie der Frei- und Gartenflachen der gestalterischen Einbindung der
Neubebauung und der Sicherung eines dem Orts- und Landschaftsbild angemessenen
Erscheinungsbildes. Insbesondere wird die groBflachige Verwendung Okologisch und
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klimatisch nachteiliger Material- und Steinschittungen in den Garten- und Vorgartenbereichen
begrenzt.

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes werden durch entsprechende
Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen berlcksichtigt. Hierzu gehdren
insbesondere Vorgaben fir eine insekten- und fledermausfreundliche AuBenbeleuchtung,
Regelungen zur Baufeldfreiraumung und zum Schutz potenzieller Fledermausquartiere sowie
MaBnahmen zur Durchgrinung des Plangebietes. Fir die erforderliche waldrechtliche
Kompensation wird eine Ersatzaufforstung im Umfang von 3.003 m2 {ber den
Kompensationsflachenpool ,Dassel® der Niedersachsischen Landesforsten gesichert. Die
darliber hinaus erforderliche externe Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft wird im weiteren Verfahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
konkretisiert.

Insgesamt verfolgt der Bebauungsplan damit das Ziel, den Siedlungsbereich von Osterwald
bedarfsgerecht und stadtebaulich geordnet um zusatzlichen Wohnraum zu ergdnzen, die
hinzutretende Bebauung maBstablich in den bestehenden Siedlungs- und Landschaftsraum
einzufiigen und zugleich die Belange des Klimaschutzes, der erneuerbaren Energien, der
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie von Natur und Landschaft angemessen zu
berlicksichtigen.

Abb.: Stidtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 196 , Steigerbrink™ (Planverfasser: Dipl.-Ing.
Architekt R. Drobeck, Hameln, 03/2023)
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3.4 Beurteilung von Planalternativen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196 ,Steigerbrink™ sowie der parallel
durchgefiihrten 53. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde gepriift, ob zur Deckung des
auf den Ortsteil Osterwald bezogenen Wohnbedarfs geeignete Planungs- und
Standortalternativen bestehen. Aufgrund der Zielsetzung einer bedarfsgerechten
Eigenentwicklung des Ortsteiles konzentriert sich die Betrachtung auf den Siedlungsbereich
Osterwald und die daran unmittelbar anschlieBenden Flachen.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Planung nicht auf die Entwicklung eines gréBeren
Wohngebietes gerichtet ist. Vielmehr sollen auf einer vergleichsweise kleinen Flache die
planungsrechtlichen Voraussetzungen insbesondere flir die Errichtung von zwei
Mehrfamilienhdusern geschaffen werden. Hierdurch soll das in Osterwald Uberwiegend
kleinteilig strukturierte Wohnungsangebot um zusatzliche Wohnformen erganzt und
gleichzeitig ein flachensparender Beitrag zur Deckung des ortlichen Wohnbedarfs geleistet
werden.

Berticksichtigung von Baullicken und sonstigen Innenentwicklungspotenzialen

Der Flecken Salzhemmendorf hat im Vorfeld der Planung die innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles sowie innerhalb bereits planungsrechtlich gesicherter Bereiche
vorhandenen Baulandpotenziale betrachtet.

Innerhalb des gewachsenen Siedlungsbereiches sind zwar einzelne unbebaute bzw. gering
bebaute Grundstticksflachen vorhanden. Diese stellen jedoch nicht ohne Weiteres verfiigbare
Baulandreserven dar. Ein Teil dieser Flachen ist bestehenden Grundstlicken als Garten- und
Freiflache zugeordnet oder weist aufgrund seiner Lage, GroBe, seines Grundstiickszuschnittes
oder der ErschlieBungssituation keine fur die beabsichtigte Wohnform geeigneten
Voraussetzungen auf.

Insbesondere ist zu berticksichtigen, dass fiir die geplante Errichtung von Mehrfamilienhdusern
gegeniiber einer einzelnen Baullickenbebauung weitergehende Anforderungen an
GrundstlcksgroBe und -zuschnitt, ErschlieBung sowie die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs bestehen. Vereinzelte Baullicken kénnen daher grundsatzlich weiterhin zur Deckung
eines Teils des ortlichen Wohnbedarfs beitragen. Sie stellen jedoch keine ohne Weiteres
gleichwertige Alternative flir die mit dieser Planung konkret verfolgte Schaffung mehrerer
Wohneinheiten an einem zusammenhangenden Standort dar.

Soweit innerhalb bereits dargestellter bzw. planungsrechtlich gesicherter Wohnbauflachen
noch unbebaute Grundstiicke vorhanden sind, stellen auch diese grundsatzlich
Baulandpotenziale dar. Fir ihre Beurteilung als tatsachliche Alternative sind jedoch neben dem
bestehenden Baurecht insbesondere die Flachenverfligbarkeit, die ErschlieBung, der
Grundstlckszuschnitt und die Eignung fur die konkret angestrebte Wohnform maBgeblich. Eine
alleinige Darstellung als Wohnbaufldche im Flachennutzungsplan lasst daher noch nicht auf
eine kurzfristige Mobilisierbarkeit oder eine gleichwertige Eignung fir die vorliegende Planung
schlieBen.

Priifung weiterer Standortalternativen innerhalb Osterwalds

Neben den vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen wurden grundsatzlich auch die
Mdglichkeiten einer weiteren Wohnbauentwicklung im unmittelbaren Anschluss an den
bestehenden Siedlungskdrper von Osterwald betrachtet. Grundlage hierfir bilden
insbesondere die vorhandene Siedlungsstruktur und die Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes.

Der Flachennutzungsplan verdeutlicht, dass die rdumlichen Mdglichkeiten einer weiteren
Siedlungsentwicklung in Osterwald aufgrund der besonderen naturrdumlichen und
siedlungsstrukturellen Situation begrenzt sind. Der Siedlungsbereich wird insbesondere im
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Norden, Westen und teilweise im Osten durch groBflachige Grin-, Wald- und
Freiraumstrukturen eingefasst. Siidlich des Siedlungsbereiches schlieBen sich demgegeniiber
groBere, Uberwiegend landwirtschaftlich gepragte Freirdume an.

Eine weitergehende Ausdehnung der Wohnbebauung in die nérdlich, westlich oder &stlich
angrenzenden Freiraumstrukturen wirde zu einer zusatzlichen Inanspruchnahme bislang
unbebauter Flachen filhren und den bestehenden Siedlungsrand weiter in den
Landschaftsraum verschieben. Soweit tatsachlich vorhandene Waldflachen betroffen waren,
waren darliber hinaus deren besondere Funktionen und entsprechende Abstdnde zu
berticksichtigen.

Auch eine verstarkte Siedlungsentwicklung in slidlicher Richtung stellt keine gegeniliber dem
gewahlten Standort eindeutig vorzugswirdige Alternative dar. Die dort anschlieBenden
Flachen sind Uberwiegend dem landwirtschaftlich gepragten Freiraum zuzuordnen. Ihre
Inanspruchnahme wirde eine weitergehende Entwicklung in den bislang nicht bzw. nur gering
siedlungsstrukturell vorgepragten AuBenbereich bewirken. Abhdngig vom konkreten Standort
kdnnten zudem zusatzliche ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich werden.

Eine fingerformige oder vom vorhandenen Siedlungskérper losgeldste Entwicklung in den
planungsrechtlichen AuBenbereich soll vermieden werden. Vorrangig sollen daher solche
Fladchen betrachtet werden, die bereits siedlungsstrukturell eingebunden oder durch
angrenzende bauliche und infrastrukturelle Nutzungen entsprechend vorgepragt sind.

Standort Steigerbrink

Der flir den Bebauungsplan Nr. 196 gewahlte Standort weist gegeniiber einer weitergehenden
Entwicklung in die vorgenannten Freirdume eine besondere siedlungsstrukturelle Einbindung
auf. Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an den vorhandenen Siedlungsbereich an. Es wird
durch die angrenzenden Wohn- und Mischnutzungen, die StraBe Steigerbrink, den
vorhandenen Parkplatz und den privaten ErschlieBungsweg sowie die dstlich angrenzenden
Nutzungen des Besucherbergwerkes raumlich vorgepragt. Die Planung fiihrt damit nicht zur
Ausbildung eines neuen Siedlungsansatzes im freien Landschaftsraum, sondern zu einer
kleinrdumigen Erganzung und Arrondierung des vorhandenen Siedlungskdrpers im Bereich
Steigerbrink/Kurhausbrink. Die bestehende Nutzungsstruktur und die Lage des Plangebietes
bestatigen diese Einbindung.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet gegenwartig Uberwiegend als
Grunflache und untergeordnet als gemischte Bauflaiche dar. Im Rahmen der parallel
durchgefiihrten 53. Anderung des Flachennutzungsplanes soll dieser Bereich entsprechend der
angestrebten stadtebaulichen Entwicklung als Wohnbauflache dargestellt werden.

Fir den Standort ist ferner von Bedeutung, dass die im Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogrammes teilweise noch enthaltene Darstellung als Vorranggebiet Wald
nicht mehr vollstandig den tatsachlichen &rtlichen Verhdltnissen entspricht. Auf der
betreffenden Flache ist gegenwartig kein Waldbestand mehr vorhanden; fir die ehemals
vorhandenen Waldflachen wurden bereits Ersatzaufforstungen an anderer Stelle
vorgenommen. Durch die Konzentration der baulichen Entwicklung auf diesen
siedlungsstrukturell eingebundenen Bereich kann somit zugleich vermieden werden, dass zur
Deckung desselben Wohnbedarfs auf tatsachlich vorhandene und funktional hdherwertige
Wald- oder Freiraumflachen ausgewichen werden muss.

Unter Beriicksichtigung dieser Rahmenbedingungen drangen sich innerhalb Osterwalds keine
Standortalternativen auf, die gegeniber dem Standort Steigerbrink eindeutig stadtebaulich
vorzugswurdig sind. Insbesondere wirde eine Verlagerung auf bislang unbebaute
Siedlungsrandflachen nicht zwangslaufig zu einer Verringerung der Flacheninanspruchnahme
flihren, sondern kénnte vielmehr zusatzliche Eingriffe in landwirtschaftlich oder landschaftlich
gepragte Freiraume bzw. tatsachlich vorhandene Waldflachen hervorrufen.
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Prifung von Planinhaltsalternativen

Neben der rdumlichen Standortwahl wurden auch unterschiedliche Méglichkeiten der baulichen
Nutzung des Plangebietes betrachtet.

Eine ausschlieBliche Entwicklung mit freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern wiirde zwar
der in Teilen Osterwalds vorhandenen kleinteiligen Bebauungsstruktur entsprechen. Bei
vergleichbarer Anzahl zu schaffender Wohneinheiten ware hierfiir jedoch regelmaBig ein
groBerer Flachenbedarf erforderlich. Zudem wiirde eine solche Bebauung dem Ziel, das
bestehende Wohnungsangebot um unterschiedliche Wohnformen zu erganzen, nur
eingeschrankt Rechnung tragen.

Mit der vorgesehenen Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern bzw. zweigeschossigen
Dreispannern koénnen dagegen auf einer vergleichsweise kleinen Flache mehrere
Wohneinheiten geschaffen werden. Die Planung ermdglicht damit eine flachensparende Form
der Eigenentwicklung und erganzt zugleich das vorhandene Wohnungsangebot. Diese
Zielsetzung entspricht auch den in der Begriindung bereits dargelegten Anforderungen der
Raumordnung an eine kleinrdumige und flachensparende Siedlungsentwicklung.

Eine wesentlich hdhere bauliche Verdichtung oder gréBere Héhenentwicklung wurde ebenfalls
nicht verfolgt. Aufgrund der Lage am nordlichen Siedlungsrand, der Nahe zum Osterwald sowie
der westlich angrenzenden denkmalgeschiitzten Gesamtanlage kommt einer maBstablichen
Einfligung der hinzutretenden Bebauung besondere Bedeutung zu. Die Begrenzung auf zwei
Vollgeschosse, die offene Bauweise sowie die Begrenzung der maximal zuldssigen
Gebiudehdhe gewdhrleisten einen angemessenen Ubergang zwischen dem bestehenden
Siedlungsbereich und dem angrenzenden Landschaftsraum.

Auch hinsichtlich der rdumlichen Anordnung der Nutzungen wird eine moglichst
flacheneffiziente Losung verfolgt. Die festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen
beriicksichtigen die vorhandene Topographie und ErschlieBungssituation sowie die
erforderlichen Flachen flir Stellplatze und Nebenanlagen. Die im siidostlichen Bereich erdffnete
Mdglichkeit einer Kombination von Stellplatznutzungen und Photovoltaikanlagen ermdglicht
darlber hinaus eine Mehrfachnutzung bereits fir die ErschlieBung bzw. den ruhenden Verkehr
bendtigter Flachen.

Ein vollstandiger Verzicht auf die Planung (Nullvariante) wirde zwar die gegenwartige
Freiflachensituation erhalten, zugleich jedoch die angestrebte Deckung des o&rtlichen
Wohnbedarfs und die Erganzung des Wohnungsangebotes um Mehrfamilienhduser an diesem
Standort ausschlieBen. Der entsprechende Bedarf misste dann entweder tber derzeit nicht
gesichert verfligbare Innenentwicklungspotenziale oder durch die Inanspruchnahme anderer
Flachen gedeckt werden. Ein stadtebaulicher oder freiraumbezogener Vorteil der Nullvariante
ist daher in der Gesamtbetrachtung nicht erkennbar.

Gesamtbetrachtung

In der Gesamtbetrachtung stellt der Standort Steigerbrink eine stadtebaulich geeignete und
gegenuber einer weitergehenden Inanspruchnahme bislang unbebauter AuBenbereichsflachen
vorzugswiurdige Maglichkeit zur Deckung des 6rtlichen Wohnbedarfs dar. Die Flache ist bereits
in den bestehenden Siedlungszusammenhang eingebunden, kann unter Nutzung vorhandener
Verkehrs- und ErschlieBungsstrukturen entwickelt werden und ermdglicht auf einer
vergleichsweise kleinen Flache die Schaffung mehrerer Wohneinheiten.

Die vorhandenen Bauliicken und sonstigen Innenentwicklungspotenziale kdnnen grundsatzlich
erganzend zur Deckung des Wohnbedarfs beitragen. Aufgrund ihrer kleinteiligen Struktur und
der jeweiligen Anforderungen an Flachenverfiigbarkeit, Grundstlickszuschnitt und
ErschlieBung stellen sie jedoch nicht ohne Weiteres eine gleichwertige Alternative fir die
konkret angestrebte Mehrfamilienhausbebauung dar.
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Mit der Konzentration auf zwei Mehrfamilienhduser wird zugleich eine flachensparende und
dem Umfang der Eigenentwicklung Osterwalds angemessene Siedlungsentwicklung verfolgt.
Eine Verlagerung auf andere Siedlungsrandflachen wiirde demgegeniiber keinen erkennbaren
stadtebaulichen oder freiraumbezogenen Vorteil bewirken und koénnte zu einer starkeren
Inanspruchnahme bislang unbeanspruchter AuBenbereichs-, Landwirtschafts-, Wald- oder
sonstiger Freiraumflachen flihren.

Den Anforderungen des § 1a Abs. 2 BauGB an einen sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden sowie an die vorrangige Nutzung der Mdglichkeiten der Innenentwicklung
wird damit im Rahmen der standortlichen Gegebenheiten Rechnung getragen.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
4.1.1 Art der baulichen Nutzung
o Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Fir die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten Baugebiete wird zur Deckung des lokalen
Wohnbedarfs in Anlehnung an die westlich bereits vorhandenen Wohnsiedlungsbereiche und
auf der Grundlage der in der 53. Anderung des Flichennutzungsplanes dargestellten
Wohnbauflache ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Nachfolgend werden die im WA-Gebiet zuldssigen Nutzungen durch textliche Festsetzungen
definiert:

§ 1 Artder baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet
(gem. & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauVO)

(1) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig:

1. Wohngebédude,

2. dle der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuldssig:

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

(3) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden gem. & 4 Abs. 3 i.V.m.
§ 1 Abs. 6 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen ausgeschlossen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

NN~

Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 196 ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Deckung des Wohnbedarfs im Ortsteil Osterwald. Der Siedlungsabschnitt
soll sich aufgrund der Ortsrandlage hinsichtlich der Nutzungsstruktur und Bauweise in den
durch die vorhandene Wohnnutzung gepragten Ortsrand einfiigen.

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sollen neben der Deckung des Wohnbedarfs auch
die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein in WA-Gebieten zuldassigen Nutzungen und
Einrichtungen zugelassen werden, um einen Beitrag zur Versorgung des Gebietes zu leisten.
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Hierzu zdhlen die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Vor dem Hintergrund der Férderung
der Vereinbarkeit von Familie und Beruf sollen diese wohngebietsvertraglichen Nutzungen
neben der v.g. Verbesserung der Versorgung auch als wohnortnahe Arbeitsstatten
planungsrechtlich zugelassen werden. In diesem Zusammenhang sollen auch Nutzungen, die
der Betreuung von Kindern und/oder sonstigen betreuungspflichtigen Personen dienen,
planungsrechtlich zugelassen werden. Es wird davon ausgegangen, dass diese Nutzungen
nicht dazu beitragen werden, das Wohnen erheblich zu beeintrachtigen. Vielmehr kbnnen diese
auch dazu beitragen, die wohnortnahen Versorgungsstrukturen zu sichern. Grundlegende
Versorgungen sowie Moglichkeiten der Auslibung betriebsbezogener Blrotatigkeiten auch im
Sinne der Auslibung von freien Berufen kénnen damit im Gebiet angeboten werden. Von
diesen Nutzungen geht in der Regel keine die Wohnnutzung erheblich beeintrachtigende
Stoérung aus, wenn es sich nur um freie Berufe oder kleinere Handwerksunternehmen handelt.

Erganzend sollen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen werden
kdénnen, wenn diese aufgrund ihrer Betriebscharakteristik nicht dazu geeignet sind, das
Wohnen erheblich zu beeintrachtigen. Diese Nutzungen stellen in zentral gelegenen
Wohnsiedlungsbereichen stadtebaulich sinnvolle und die Versorgungsstruktur z.T. auch
erganzende Vorhaben dar. Ein grundsatzlicher Ausschluss von sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben soll zur Férderung kleinerer (nicht stérender) Gewerbebetriebe und der
damit verbundenen zusatzlichen Versorgung der Bevélkerung, Schaffung und Erhaltung von
Arbeitsplatzen und der ,hduslichen Existenzgriindung® nicht festgesetzt werden. Im Rahmen
der konkreten Vorhabenplanung und des Baugenehmigungsverfahrens wird die Vertraglichkeit
der hinzukommenden gewerblichen Nutzung in Bezug auf die Ausnahmemdglichkeit
abschlieBend beurteilt.

Der Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes bleibt gewahrt.

Da im WA-Gebiet primar der lokal erkennbare Baulandbedarf gedeckt werden soll, werden zur
Gewabhrleistung einer mit dem bestehenden Wohnumfeld zu vereinbarenden Nutzungsstruktur
Nutzungen und Einrichtungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO, die dazu geeignet sind, die
Wohnqualitat der benachbarten und in diesem Bereich neu hinzukommenden Wohnnutzungen
durch betriebsbedingte Verkehrsaufkommen (An- und Abfahrten) zu beeintrachtigen oder sich
auch aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme nicht mit dem stadtebaulichen Ziel der Deckung
des Baulandbedarfes vereinbaren lassen (Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO), auch innerhalb
dieses WA-Gebietes nicht zugelassen.

Diese Festsetzung soll auch mit Riicksicht auf die in der unmittelbaren Nachbarschaft
angrenzenden Wohnnutzungen daftir Sorge tragen, dass keine Nutzungen zugelassen werden,
die grundsatzlich zur Entstehung eines Immissionskonfliktes in Folge von stadtebaulichen
Spannungen geeignet waren.

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs. 3
BauNVO. Mit dem Ausschluss der Nutzungen soll der Wohncharakter des Gebietes
unterstrichen werden. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind dazu geeignet storende Verkehre
in das Baugebiet zu ziehen und damit die Wohnqualitat in Folge der vermehrt auftretenden
Park- und Suchverkehre zu beeintrachtigen. Hierzu zahlen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen flir Verwaltungen. Nutzungen, die aufgrund der
Flacheninanspruchnahme (Gartenbaubetriebe) oder durch intensiven und z.T. sich bis in die
Nachtstunden erstreckenden Kfz-Verkehr die Wohnqualitdt negativ beeinflussen kdnnten
(Tankstellen) und auch aufgrund des erhdhten Flachenverbrauches nicht mit dem
stadtebaulichen Ziel der Deckung des Wohnbedarfs vereinbar sind (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen), werden ebenfalls ausgeschlossen.
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4.1.2 MaB der baulichen Nutzung
e Grundflachenzahl (GRZ)

Als MaB der baulichen Nutzung wird flir das Allgemeine Wohngebiet eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung ermdglicht eine dem Planungsziel entsprechende,
flachensparende bauliche Nutzung der Grundstlicksflachen und schafft insbesondere die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen  fir  die  vorgesehene  Errichtung  von
Mehrfamilienhdusern. Gleichzeitig wird die bauliche Verdichtung auf ein flir ein Allgemeines
Wohngebiet angemessenes Mal3 begrenzt.

Mit der GRZ von 0,4 wird dem stadtebaulichen Ziel Rechnung getragen, den o&rtlichen
Wohnbedarf auf einer vergleichsweise kleinen, bereits in den Siedlungszusammenhang
eingebundenen Flache zu decken und dabei mehrere Wohneinheiten zu ermdoglichen.
Gegenliber einer kleinteiligen Bebauung mit freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern kann
hierdurch eine flachen- und bodensparendere Wohnbauentwicklung erreicht werden. Zugleich
verbleibt ein ausreichender Anteil der Grundstticksflachen unbebaut und kann als Garten- und
Freiflache gestaltet sowie flir die Durchgriinung und die Rickhaltung bzw. Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers genutzt werden. Dies entspricht auch dem bereits in der
Begriindung formulierten Ziel einer flachensparenden Eigenentwicklung Osterwalds.

Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung der festgesetzten GRZ tragt den mit
der vorgesehenen Wohnnutzung verbundenen Flachenbedarfen insbesondere fiir Stellplatze,
Zufahrten und Nebenanlagen Rechnung. Dadurch wird eine funktionsgerechte
Grundstlicksnutzung ermdglicht, ohne die fiir die Hauptgebdude vorgesehene bauliche Dichte
weiter zu erhdhen.

e Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal zwei
Vollgeschosse begrenzt. Die Festsetzung orientiert sich an der im sidlich und westlich
angrenzenden Siedlungsbereich bereits vorhandenen, teilweise zweigeschossigen Bebauung
und ermoglicht eine dem stddtebaulichen Umfeld angemessene Fortentwicklung des
Siedlungsbestandes.

Gleichzeitig tragt die Zuladssigkeit von zwei Vollgeschossen dem Ziel einer flachensparenden
Wohnbauentwicklung Rechnung. Die vorgesehene Errichtung von Mehrfamilienhdusern
ermdglicht es, auf einer vergleichsweise kleinen Flache mehrere Wohneinheiten zu schaffen
und damit das vorhandene Wohnungsangebot in Osterwald zu erganzen. Gegenuber einer
ausschlieBlich eingeschossigen Bebauung kann der flir die angestrebten Wohneinheiten
erforderliche Flachenbedarf reduziert und somit ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden
unterstitzt werden.

Eine darliber hinausgehende Geschossigkeit wird dagegen aufgrund der Lage am nérdlichen
Siedlungsrand, des Ubergangs zum angrenzenden Landschaftsraum sowie der unmittelbaren
Nachbarschaft zur denkmalgeschiitzten Gesamtanlage nicht vorgesehen. Die Begrenzung auf
zwei Vollgeschosse gewahrleistet damit eine angemessene MaBstablichkeit der Neubebauung
und vermeidet eine gegeniber dem vorhandenen Siedlungsbestand lberméBige bauliche
Dominanz. Die zusatzliche Festsetzung einer maximalen Gebdudehdhe ergdnzt diese
Steuerung und stellt sicher, dass die angestrebte Hohenbegrenzung nicht allein von der
bauordnungsrechtlichen Definition der Vollgeschosse abhangig ist.

e Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen

Die H6henentwicklung der zukiinftigen Bebauung wird erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Gebdudehdhe begrenzt.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die maximale Hohe baulicher Anlagen auf 234,5
m Uber NHN festgesetzt.
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Die Festsetzung berlicksichtigt insbesondere die bewegte topographische Situation des
Plangebietes. Das Geldande weist innerhalb der flir die Bebauung vorgesehenen Flachen
deutliche Hoéhenunterschiede auf und fallt im Wesentlichen von den hdher gelegenen
nordwestlichen bzw. westlichen Grundstlicksbereichen in Richtung Osten und Stidosten zur
StraBe Steigerbrink ab. Die im Plangebiet eingemessenen Gelandehéhen liegen im Bereich der
vorgesehenen Bebauung etwa zwischen 224,5 m und 221 m Uber NHN. Dadurch kénnen
Gebdude gleicher Geschossigkeit abhangig von ihrer konkreten Lage und Hohenlage im
Gelande unterschiedlich stark in Erscheinung treten.

Vor diesem Hintergrund wird die Hohenentwicklung der Gebaude nicht allein Gber die Zahl der
Vollgeschosse, sondern zusatzlich durch eine absolute Héhenbegrenzung in Metern tGiber NHN
gesteuert. Hierdurch wird unabhangig von der jeweiligen Gelandeoberflache, der Ausbildung
von Sockel- und Kellergeschossen sowie moglichen Geldandemodellierungen eine eindeutig
bestimmbare Obergrenze flir die bauliche Hohenentwicklung geschaffen. Gleichzeitig wird
vermieden, dass die vorhandene Hanglage durch eine entsprechende Anhebung der Gebdude
oder des umgebenden Geldndes zu einer stadtebaulich nicht beabsichtigten zusatzlichen
Hoéhenwirkung genutzt wird.

Die festgesetzte maximale Gebaudehohe von 234,5 m iber NHN ermdglicht die Errichtung der
vorgesehenen zweigeschossigen Wohngebdude unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Gelandeverhaltnisse und lasst den flir eine topographiegerechte Einbindung der Gebaude
erforderlichen Spielraum. Zugleich wird sichergestellt, dass die Neubebauung auch in den tiefer
gelegenen Teilen des Grundstilicks hinsichtlich ihrer absoluten Héhenentwicklung begrenzt
bleibt und sich in die durch die vorhandene Bebauung gepragte Siedlungssilhouette einordnet.

Der Begrenzung der Gebdaudehdéhe kommt darliber hinaus aufgrund der Lage am ndrdlichen
Siedlungsrand, des Ubergangs zum angrenzenden Landschaftsraum sowie der westlich
benachbarten denkmalgeschiitzten Gesamtanlage eine besondere stadtebauliche Bedeutung
zu. Eine UbermaBige vertikale Dominanz der hinzutretenden Baukdrper soll vermieden und ein
maBstablicher Ubergang zwischen bestehender Bebauung, Neubebauung und
Landschaftsraum gewahrleistet werden. Diese Zielsetzung entspricht der bereits in der
Begriindung enthaltenen Planalternativenpriifung, nach der aufgrund der Ortsrandlage und
der Nachbarschaft zur denkmalgeschiitzten Gesamtanlage eine héhere bauliche Verdichtung
und Héhenentwicklung nicht verfolgt wird.

Als oberer Bezugspunkt der festgesetzten Gebdaudehohe wird der héchste Punkt der Dachhaut
bestimmt. Durch die Festsetzung der Gebdudehdhe als absolute Hohe Gber NHN wird eine
eindeutige und von spateren Veranderungen der Geldandeoberfliche unabhangige
Beurteilungsgrundlage geschaffen. Die textliche Festsetzung bestimmt den héchsten Punkt der
Dachhaut als oberen Bezugspunkt.

§ 2 Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 und 18 BauNVO)

(1) Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (GH) der innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) errichteten baulichen Anlagen ist durch Planzeichen festgesetzt. Als oberer
Bezugspunkt der maximalen Hohe wird der hdchste Punkt der Dachhaut definiert.

(2) Der Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohen gem. Abs. 1 ist im Bebauungsplan durch
Planzeichen festgesetzt.

4.1.3 Bauweise

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die offene Bauweise festgesetzt. Diese
ermdglicht die Umsetzung der vorgesehenen Mehrfamilienhausbebauung und gewahrleistet
zugleich eine aufgelockerte, durch seitliche Grenzabsténde gegliederte Bebauungsstruktur.
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Die Festsetzung tragt insbesondere der Lage des Plangebietes am nérdlichen Siedlungsrand
von Osterwald Rechnung. Durch die offene Bauweise wird eine geschlossene oder riegelartige
Bebauung vermieden und eine angemessene Durchldssigkeit zwischen den bebauten und
unbebauten Grundstlicksbereichen erhalten. Hierdurch kdnnen sich die hinzutretenden
Baukérper in die vorhandene, (berwiegend durch freistehende Gebdude gepragte
Siedlungsstruktur einfligen.

Gleichzeitig unterstiitzt die offene Bauweise einen vertraglichen Ubergang zwischen dem
bestehenden Siedlungsbereich und dem angrenzenden Landschaftsraum. In Verbindung mit
den festgesetzten Baugrenzen und der Begrenzung der Gebdaudehdhe wird sichergestellt, dass
trotz der angestrebten flachensparenden Mehrfamilienhausbebauung keine fir die
Ortsrandlage unangemessen geschlossene oder massiv wirkende Bebauungsstruktur entsteht.
Diese Zielsetzung entspricht auch der in der Begriindung bereits vorgenommenen
Planalternativenpriifung, wonach eine mafBstabliche Einfiigung der Neubebauung aufgrund der
Ortsrandlage und der benachbarten denkmalgeschiitzten Gesamtanlage von besonderer
Bedeutung ist.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche/Baugrenzen

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen bestimmt.
Insgesamt werden zwei unterschiedlich bestimmte (iberbaubare Grundstiicksflachen
festgesetzt. Das groBere, zusammenhangende Baufeld dient der Aufnahme der vorgesehenen
Wohngebaude. Das slidostlich gelegene und in der Planzeichnung mit (*) gekennzeichnete
Baufeld ist dagegen den in § 3 der textlichen Festsetzungen naher bestimmten Nebenanlagen,
Stellplatzen, Garagen und Carports sowie Photovoltaik-Freiflachenanlagen einschlieBlich der
hierflir erforderlichen technischen Einrichtungen vorbehalten.

Das zusammenhangende Baufeld fiir die Hauptgebaude ist so dimensioniert, dass die mit der
Planung angestrebte Errichtung von zwei Mehrfamilienhausern bzw. zweigeschossigen
Dreispannern ermdglicht wird. Auf eine weitergehende Untergliederung durch einzelne, eng
auf die vorgesehenen Gebaude zugeschnittene Baufenster wird bewusst verzichtet. Hierdurch
verbleibt im Rahmen der nachfolgenden Objektplanung ein angemessener Spielraum fiir die
konkrete Stellung, Ausrichtung und Ausformung der Baukérper. Dies ist insbesondere aufgrund
der bewegten Topographie des Grundstiicks von Bedeutung, da die konkrete Hohenlage und
Anordnung der Gebdude auf die ortlichen Geldndeverhaltnisse abgestimmt werden kann. Der
Hohenplan verdeutlicht innerhalb des Grundstiicks einen Gelandeabfall von den hdher
gelegenen westlichen bzw. nordwestlichen Bereichen in Richtung Osten und Stidosten.

Die raumliche Begrenzung des Baufeldes gewahrleistet zugleich, dass sich die Hauptbaukdrper
auf den hierfir stadtebaulich vorgesehenen Grundstiicksbereich konzentrieren und
ausreichende unbebaute Flachen fir die Durchgrinung, Gartennutzung und
Niederschlagswasserbewirtschaftung verbleiben. In Verbindung mit der offenen Bauweise wird
damit eine aufgelockerte Bebauungsstruktur ermdglicht, die der Lage am Siedlungsrand und
dem Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum Rechnung trégt. Die vorgesehene
Mehrfamilienhausbebauung und deren maBstabliche Einordnung in den Siedlungs- und
Landschaftsraum gehdren zu den wesentlichen Zielen des Bebauungsplanes.

Das zweite, sudostlich gelegene und mit (*) gekennzeichnete Baufeld (bernimmt
demgegenliber eine erganzende funktionale Aufgabe. GemaB § 3 der textlichen Festsetzungen
sind hier ausschlieBlich Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports sowie Photovoltaik-
Freiflachenanlagen einschlieBlich Technikgebduden und der flir deren Betrieb erforderlichen
technischen Einrichtungen zuldssig; diese Nutzungen kdnnen auch miteinander kombiniert
werden.

Mit dieser Festsetzung werden die fur die Wohnnutzung erforderlichen bzw. erganzenden
Nebenfunktionen raumlich gebiindelt und von dem flir die Hauptgebdude vorgesehenen
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Bereich funktional gegliedert. Insbesondere kdnnen die erforderlichen Stellplatze in rdumlicher
Néhe zur StraBe Steigerbrink angeordnet werden, sodass die weiter innen gelegenen
Grundstlicksbereiche nicht in gleichem Umfang durch Stellplatzanlagen und die damit
verbundenen Fahrbewegungen beansprucht werden. Zugleich wird verhindert, dass innerhalb
dieses Baufeldes weitere Wohnhauptgebdaude entstehen und damit die mit dem
Bebauungsplan beabsichtigte bauliche Grundstruktur verandert wird.

Die Zulassigkeit von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen innerhalb dieses Baufeldes erdffnet
darliber hinaus die Mdglichkeit einer flachensparenden Mehrfachnutzung. Insbesondere
kdnnen Stellplatzflachen mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie kombiniert
werden. Dadurch kdnnen die Belange des ruhenden Verkehrs und der regenerativen
Energiegewinnung innerhalb einer rdumlich gebiindelten Flache beriicksichtigt werden, ohne
hierflir zusatzliche Grundstiicksbereiche in Anspruch nehmen zu miissen. Die Kombination von
Stellplatznutzungen und Photovoltaikanlagen ist bereits Bestandteil der stadtebaulichen
Planungskonzeption.

Zwischen dem fiir die Hauptgebaude vorgesehenen Baufeld und dem slidostlichen Baufeld
verbleibt ein Abstand von 3 m; gegenliber der offentlichen Verkehrsflache halt das
Hauptbaufeld einen Abstand von 8 m ein. Die hierdurch bewirkte raumliche Gliederung
unterstitzt die Trennung zwischen den eigentlichen Wohnbaukdrpern und den ihnen
zugeordneten Neben- und Stellplatznutzungen.

Insgesamt ermoglichen die beiden unterschiedlich bestimmten Baufelder damit eine klare
funktionale Gliederung des Grundstlicks bei gleichzeitig ausreichender Flexibilitdt flr die
konkrete Gebdudeplanung. Das zusammenhangende Hauptbaufeld nimmt die Wohngebaude
auf und ermdoglicht deren topographiegerechte Anordnung; das slidostliche Baufeld biindelt
die erganzenden Neben-, Stellplatz- und Photovoltaiknutzungen. Auf diese Weise werden die
vorgesehene  Mehrfamilienhausbebauung,  eine  geordnete ErschlieBung und
Stellplatzanordnung sowie die Nutzung erneuerbarer Energien in einer flachensparenden
stadtebaulichen Gesamtkonzeption miteinander verbunden.

§3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (*) gekennzeichneten
lberbaubaren Grundstticksflachen ist nur die Errichtung von Nebenanlagen, Stellpldtzen,
Garagen und Carports sowie Photovoltaik-Freifidchenaniagen (unbewegliche oder
nachgefiihrte  Photovoltaik-Anlagen, z.B. Modultische mit Solarmodulen),  einschl.
Technikgebaude und die fir den Betrieb der Anlage notwendigen technischen Einrichtungen
(z.B. Wechselrichter, Trafostation, Verkabelung), auch in Kombination mit Stellpldtzen,
Zuldssig.

4.3 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Das Plangebiet befindet sich in der nérdlichen Ortsrandlage des Siedlungsbereiches Osterwald.
Der Ubergangsbereich zur freien Landschaft bzw. dem Osterwald in Richtung Norden und dem
historischen Ortskern sowie der Wohnbebauung im Siidwesten bzw. Siden ist aus
stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht von Bedeutung. Zudem sind die Belange
des Denkmalschutzes, aufgrund des unmittelbar westlich gelegenen Baudenkmales als
rahmengebende Bebauung, zu beriicksichtigen. Wegen der aus der Sicht der Ortsbild- und
Landschaftspflege als auch der aus Sicht des Denkmalschutzes besonders sensiblen Situation
sind an zukinftige Baukdrper besondere Anforderungen im Hinblick auf das Einfligen
(Dachfarbe) zu stellen.
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Diese Anforderungen sollen den stadtebaulichen Rahmen zur Einfligung der neuen Baukorper
vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit einzuschranken. Daher konzentriert sich
die Festsetzung auf die Definition der o0.g. Gestaltungselemente, um orts- und
regionaluntypische, flachgeneigte Dachformen, untypische Farben und unmaBstablich
wirkende Gebdude, die zu einer Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes flihren
wirden, zu vermeiden sowie erganzende Vorgaben zur Gestaltung von Frei- und
Gartenflachen.

Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

- harmonisches Einfiigen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die vorhandene
Ortsrandlage sowie den angrenzenden historischen Ortskern,

- Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich der Siedlung
zur freien Landschaft.

4.3.1 Dachfarbe

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und pragen so das
Erscheinungsbild eines Baugebietes aus der Ferne. Die Festsetzungen zu den Dachern dienen
dazu, eine vielfaltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft zu erreichen, so dass die
hinzukommenden baulichen Anlagen am Siedlungsrand nicht kontrastieren und daher auch
nicht als Fremdkdrper wahrgenommen werden.

§2 Diécher

(1) Als Farben fiir die Dachdeckung der Hauptbaukdrper sind nur die Farbténe "Rot-Rotbraun”,
~Braun-Dunkelbraun" und ,Schwarz-Anthrazit" in Anlehnung an die in § 3 genannten RAL-Téne
zuldssig.

(2)  Zur flidachenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine zuldssig.
Hochglénzende (mit keramischer Uberzugsmasse versehen) und stark reflektierende
Dachziegel bzw. -steine, Metallbleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht
zuldssig.

(3) Die unter Abs. 1 und 2 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fiir untergeordnete
Gebdaudeteile, untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergdérten,
Terrasseniiberdachungen, Solaranlagen (einschl. der Anlagen fir die Nutzung von
Umgebungswérme), Grtinddcher sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene
Kleingaragen).

Als Farbténe fiir die Dachdeckung der Hauptbaukérper sind die Farben ,rot-rotbraun®, ,braun-
dunkelbraun" und ,schwarz-anthrazit" zuldssig. Diese Farben sind aus Farbmustern nach
Farbregister RAL 840 HR ableitbar. Diese Farbtdne sind unter Berlicksichtigung der in der
Umgebung des Plangebietes heterogenen Dachlandschaft liberwiegend pragend. Durch diese
Festsetzungen sollen Dachfarben, die keine pragenden Merkmale aus der Umgebung kennen,
ausgeschlossen werden. Hierbei kann es sich um blau, weiB, grau, gelb etc. handeln.

Zur flachenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine zuldssig.
Hochglanzende (mit keramischer Uberzugsmasse versehen) und stark reflektierende
Dachziegel bzw. -steine, Metallbleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht
zulassig.

Die Angaben zur Dachdeckung gelten nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile, untergeordnete
Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergarten, Terrasseniberdachungen, Solaranlagen (einschl.
der Anlagen flur die Nutzung von Umgebungswarme), Grindacher sowie Nebenanlagen,
Garagen und Carports (offene Kleingaragen), da diese nicht in erheblichem MaBe an der
gestalterischen Pragung des Siedlungsbereiches teilnehmen.
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Neuere  Bauformen und -elemente  wie  Solaranlagen, = Wintergarten  und
Energiedachkonstruktionen sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig und erwiinscht, um
neuzeitlichen und 6kologischen Bauformen, insbesondere denjenigen, die mit einer kosten-
flachen- und energiesparenden Bauweise verbunden sind, Mdglichkeiten der Anwendung zu
eroffnen. Grindacher sollen dabei als kleinrdumige und klimawirksame Bestandteile der
Dachflachengestaltung (Riickhaltung von Oberfldchenwasser, Beitrag zur Verdunstung, lokale
Habitate) allgemein zugelassen werden.

4.3.2 Farbtone

Die Farbtone fir die Dacher orientieren sich an den in § 3 der ortlichen Bauvorschriften
aufgeflihrten RAL-Farben (RAL 840 HR):

§3 Farbtone
Fiir die in § 2 Abs. 1 festgesetzten Farbténe sind die genannten Farben zu verwenden. Diese
Farben sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmustern nach Farbregister RAL 840 HR
ableitbar.
(1)  Fiir den Farbton "Rot - Rot-Braun" im Rahmen der RAL:
2001 - Rotorange 3005 - Weinrot
2002 - Blutorange 3009 - Oxydrot
3002 - Karminrot 3011 - Braunrot
3003 - Rubinrot 3013 - Tomatenrot
3004 - Purpurrot 3016 - Korallenrot
(2)  Fiir den Farbton "Braun-Dunkelbraun” im Rahmen der RAL:
8001 - Ockerbraun 8014 - Sepiabraun
8003 - Lehmbraun 8015 - Kastanienbraun
8004 - Kupferbraun 8016 - Mahagonibraun
8007 - Rehbraun 8017 - Schokoladenbraun
8008 - Olivbraun 8023 - Orangebraun
8011 - Nussbraun 8024 - Beigebraun
8012 - Rotbraun 8025 - Blassbraun
(3)  Fiir den Farbton ,Schwarz - Anthrazit" im Rahmen der RAL:
7016 - Anthrazitgrau 9004 - Signalschwarz
7021 - Schwarzgrau 9011 - Graphitschwarz
7024 - Graphitgrau

Die Farbténe werden zur hinreichenden Bestimmtheit der festgesetzten Farbtone aufgefiihrt,
sodass der Rahmen des farblich méglichen sowie der materialbedingte Farbrahmen identifiziert
werden kann.

4.3.3 Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

Um ein MindestmaB8 an Durchgriinung und eine landschafts- und ortsbildvertragliche
Gestaltung der Grundstlicksflachen sicherzustellen, ist die nach der Inanspruchnahme der
Grundflachenzahl (GRZ) einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ verbleibende
Grundstiickflache als Zier- und/oder Nutzgarten anzulegen. Dies ergibt sich ebenfalls aus dem
§ 9 Abs. 2 NBauO, in dem eine entsprechende Durchgriinung der Freiflachen von
Baugrundstilicken festgelegt wird. In der jlngeren Vergangenheit finden sich in den
Hausgarten haufig Steingarten, die dem Grunde nach einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden darstellen und bei der Grundflachenzahl als Flachenbefestigung
einzubeziehen waren. Die gestalterischen Anforderungen sollen neben dem allgemeinen
Klimaschutz im Sinne der Vermeidung nicht erforderlicher Flachenversiegelungen auch dem
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kleinraumigen Klima- und Artenschutz dienen, sodass diese Flachen vermehrt zur direkten
Ableitung des darauf anfallenden Oberflachenwassers beitragen als auch Insekten ausreichend
Lebensraum bieten. Die Gestaltung mit Materialien, die die ékologischen und klimatischen
Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen)
behindern oder unterbinden (z.B. Material- und Steinschiittungen, Pflaster und sonstige
Deckschichten), sind daher auf diesen Flachen nur auf maximal fiinf Prozent der Flache
zulassig. Die Anlage von Gartenteichen kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Erganzend sollen auch im Bereich zwischen der straBenzugewandten Seite der Hauptgebaude
und der festgesetzten StraBenflachen (sog. Vorgarten) gepflasterte, geschotterte und bekieste
Flachen mit Ausnahme von Zufahrten fiir Stellplatze, Carports und Garagen und notwendige
Zuwegungen grundsatzlich nicht zugelassen werden, wobei sich dieser Ausschluss lediglich auf
die Vorgartenzonen von Wohngebduden beschrankt.

&4 Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

(1) Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes ist die nach der Inanspruchnahme der
Grundfidchenzahl (GRZ) einschlielich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ verbleibende
Grundsttickfldche als Zier- und/oder Nutzgarten anzulegen.

(2) Die Gestaltung mit Materialien, die die okologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder
unterbinden (z.B. Material- und Steinschiittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), ist auf
den Fldchen gem. Abs. 1 nur auf maximal finf Prozent der Fldche zuldssig. Die Anlage von
Gartenteichen kann ausnahmsweise zugelassen werden.

(3) Im Bereich zwischen der straBenzugewandten Seite der Hauptgebédude und der festgesetzten
StraBenfiachen (sog. Vorgdrten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Fldchen mit
Ausnahme von Zufahrten von Stellplétzen, Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen
grundsatzilich unzuldssig.

4.4 Verkehr
4.4.1 Anbindung an das Verkehrsnetz

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die StraBe Steigerbrink, die im
weiteren sldlichen Verlauf an die Oldendorfer StraBe (K 5), welche anschlieBend in die
Osterwalder StraBe iibergeht, anbindet. Uber die Oldendorfer StraBe und Osterwalder StraBe
wird der Ortsteil Osterwald und somit auch das Plangebiet im weiteren Verlauf an die B 1 und
damit an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Die v.g. StraBen sind zur
Aufnahme der zukinftig aus dem Plangebiet zu erwartenden zusatzlichen Verkehre
ausreichend dimensioniert. Die Sicherheit und Leichtigkeit der auf den jeweiligen StraBen
flieBenden Verkehre wird durch die mit der Planung verbundenen Zusatzverkehre nicht
beeintrachtigt.

Ausgehend von der StraBe Steigerbrink quert das Plangebiet ein Privatweg, der im Westen
dann in die StraBe Kurhausbrink Ubergeht. Er dient zukinftig der ErschlieBung der im
Plangebiet hinzukommenden Nutzungen sowie den westlich des Plangebietes bereits
bestehenden Grundstlicken. Im Bebauungsplan wird dieser Privatweg entsprechend Uber die
Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und Ver- und
Entsorgungsberechtigten zu belastenden Flache planungsrechtlich gesichert.

Die sudlich im Plangebiet gelegenen Stellplatze werden Uber die StraBe Steigerbrink
erschlossen. Zur Dokumentation der ErschlieBungsfunktion wird der entsprechende Abschnitt
der StraBe Steigerbrink in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen
und als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.
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4.4.2 Ruhender Verkehr

Der durch die geplanten Wohnnutzungen hervorgerufene ruhende Verkehr ist grundsatzlich
auf den jeweiligen Baugrundstlicksflachen sicherzustellen.

Die bereits im suddstlichen Bereich des Plangebietes vorhandenen Stellplatze befinden sich
auf einem privaten Grundstiick innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes.
Aufgrund eines bestehenden Nutzungsvertrages zwischen dem Grundstiickseigentiimer und
dem Flecken Salzhemmendorf stehen diese Stellplatze der Allgemeinheit zur Verfligung. Diese
offentliche Nutzung soll auch zukiinftig erhalten bleiben. Die Stellplatznutzung wird durch die
entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert; die 6ffentliche
Nutzbarkeit der Stellplatze wird weiterhin auf Grundlage des bestehenden Nutzungsvertrages
gewahrleistet.

Innerhalb der hierflir gekennzeichneten liberbaubaren Grundstiicksflache besteht erganzend
die Mdglichkeit, die Stellplatze mit Photovoltaikanlagen zu kombinieren. Hierdurch wird eine
flachensparende Mehrfachnutzung der Stellplatzflachen erméglicht und zugleich ein Beitrag
zur Nutzung erneuerbarer Energien geleistet. Die ErschlieBung der Stellplatze erfolgt
unmittelbar Uber die StraBe Steigerbrink.

4.4.3 OPNV

Der Ortsteil Osterwald ist tiber den 6ffentlichen Personennahverkehr an das Netz des Flecken
Salzhemmendorf und die umliegenden Orte angebunden. Im Ortsteil befinden sich mehrere
Bushaltestellen, die insbesondere durch die Linie 71 sowie erganzend durch den Blrgerbus
bedient werden.

Dariliber hinaus verfligt der nahegelegene Nachbarort Oldendorf (iber einen Bahnhof mit
Anschluss an den regionalen Schienenpersonennahverkehr. Hierdurch bestehen
weiterfiihrende Verbindungen in Richtung Hildesheim und Hameln. Insgesamt ist fiir das
Plangebiet damit eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr gegeben.

4.5 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.5.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung der Bauleitpldne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgtitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

4.5.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

Die fachgesetzlichen und fachplanerischen Vorgaben werden ausfiihrlich im Umweltbericht
wiedergegeben. An dieser Stelle wird aus Griinden der Vermeidung von Wiederholungen auf
den Umweltbericht verwiesen und Bezug genommen.

4.5.3 Kurzdarstellung des Bestandes

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass in Teil II Umweltbericht eine ausfihrliche
Beschreibung des schutzgutbezogenen Bestandes enthalten ist. Nachfolgend werden nur die
fur die Planentscheidung bedeutsamen Aspekte kurz dargelegt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Weserbergland® (NP NDS 010). Konkrete
Schutzziele/-zwecke im Plangebiet sind hiermit aber nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete sind innerhalb des wirkungsrelevanten Plangebietes nicht vorhanden.
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Nordlich in 7 - 40 m Entfernung liegt das LSG HM 032 ,Osterwald - Saupark®. Geschutzte
Biotope (§ 30 BNatSchG bzw. § 24 NNatSchG) oder Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG
bzw. § 22 NNatSchG) sind nicht vorhanden.

Auswirkungen auf die Schutzgebiete bzw. deren Erhaltungsziele und/oder Schutzzwecke sind
nicht zu erwarten

Es sind weiterhin keine geschiitzten Landschaftsbestandteilen nach § 22 NNatSchG im
Plangebiet vorhanden bzw. betroffen.

Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit

Die im Plangebiet gelegenen Flachen liegen liberwiegend im unbeplanten AuBenbereich gem.
§ 35 BauGB. Lediglich eine kleine Flache im Westen des Plangebietes liegt innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches der ,Satzung gem. § 34 (2) und § 34 (2a) BauGB flir den Ortsteil
Osterwald und Teilbereiche der Ortsteile Hemmendorf und Oldendorf". Die Flachen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches der v.g. Satzung werden dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil gem. § 34 BauGB zugeordnet.

Im westlichen und siidlichen Umfeld des Plangebietes befinden sich vorhandene Wohn- und
Mischnutzungen. Soweit fiir diese Flachen keine verbindliche Baugebietsfestsetzung besteht,
richtet sich deren Schutzwirdigkeit nach der tatsachlich vorhandenen und pragenden Nutzung.
Ostlich des Plangebietes befindet sich das Museum ,Besucherbergwerk Hiittenstollen";
sudostlich liegt innerhalb des Osterwaldes die Osterwaldbiihne (Freilichtblihne). Diese
Nutzungen sind bei der Beurteilung mdglicher auf das geplante Allgemeine Wohngebiet
einwirkender Immissionen entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung zu berticksichtigen.

Fir die Beurteilung der zukiinftig im Plangebiet zu erwartenden Larmsituation werden die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau™ herangezogen.
Flr Allgemeine Wohngebiete betragen diese tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A).

Erholungsrelevante Strukturen im Umfeld sind als Ziel- und Ausgangspunkte das
Besucherbergwerk Hiittenstollen sowie die Freilichtblihne Osterwald. Sidlich verlauft ein
regional bedeutsamer Wanderweg.

Schutzgut Pflanzen / Tiere und die biologische Vielfalt

Der Planbereich stellt sich gegenwartig Gberwiegend als Griinflache dar und in einem kleineren
Teil im Sliden als 6ffentlicher Parkplatz mit stidlich angrenzender StraBe (Steigerbrink). Erstere
ist im Slden angrenzend an den Parkplatz durch einen niedrig bewachsenen Hang gepragt.
Auf der Griinflache befindet sich im nordwestlichen Bereich eine Gehdlzgruppe. Der Parkplatz
ist teilweise von niedrigen Hecken umsaumt. Im nérdlichen Teil des Plangebietes verlauft
ausgehend vom Steigerbrink ein privater ErschlieBungsweg mit Anschluss an die StraBe
Kurhausbrink im Westen. Im Nordwesten der Flache befinden sich vier groBe, alte Laubbdaume.

Die vorhandenen Biotoptypen werden in einem Biotoptypenplan im Umweltbericht (Teil II)
dargestellt.

2023 erfolgte eine Erfassung der Avifauna sowie von Quartierpotenzialen fiir Fledermduse im
Plangebiet und dem daran angrenzenden Umfeld. Insgesamt wurden 20 Vogelarten
festgestellt. Von den Brutvogelarten gehort der Giberwiegende Anteil allgemein haufigen Arten
an, der Star ist jedoch auf der Liste der gefahrdeten Brutvdgel Niedersachsens und Bremens
(KRUGER & SANDKUHLER, 2022) als gefihrdet verzeichnet. Mit dem Grauschnépper wird
auBerdem eine Art auf der Vorwarnliste gefihrt. Der Pirol (Brutzeitfeststellung) ist zudem
gemaB § 7 Abs. 2 BNatSchG streng geschiitzt.

Um Konflikte mit dem Artenschutz mit Bezug auf die Brutvogel/Fledermause zu vermeiden, ist
fur notwendige Rodung von Gehdlzen/Bdumen eine entsprechende Bauzeitenregelung
vorzusehen. Dies wird bei der artenschutzrechtlichen Priifung berlicksichtigt.
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Schutzgut Boden und Flache

GemalB der Bodenkarte Niedersachsen (BK 50) ist das Untersuchungsgebiet/Plangebiet dem
Bodentyp Mittlere Pseudogley-Braunerde zuzuordnen (Quelle: NIBIS® Kartenserver 2026). Das
Plangebiet Uberlagert sich mit Flachen hohen natilrlichen ackerbaulichen Ertragspotenzials
(LBEG). Die Boden weisen eine auBerst hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf (LBEG 2018).
Ostlich gelegene Waldbdden haben als alte Waldstandorte eine naturgeschichtliche
Bedeutung. Altablagerungen und Ristungsaltlasten sind im Plangebiet nicht bekannt (Quelle:
Altlasten in Niedersachsen, LBEG, NIBIS® Kartenserver 2026). Fiir andere Funktionen (z.B.
Biotopentwicklung, selten/naturhistorisch bedeutsam) sind im Plangebiet keine bedeutsamen
Bdden durch das LBEG ausgewiesen. Bdden mit besonderer Bedeutung/erhohter
Schutzbediirftigkeit (vgl. Breuer 2015) sind insgesamt nicht zu berticksichtigen.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine FlieBgewasser. GemaB LRP (2001) besteht im
Plangebiet ein maBig eingeschranktes Retentionsvermdgen aufgrund versiegelter Flachen (LRP
Karte 6). Nordlich angrenzend sind Waldflachen mit besonderer Bedeutung fiir die Retention
vorhanden. Diese sind jedoch nicht betroffen.

Das  Plangebiet  befindet sich  auBerhalb  von  Verordnungsflachen der
Uberschwemmungsgebiete. Es befindet sich ebenfalls auBerhalb von Risikogebieten auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78 b WHG. Die Hinweiskarte Starkregengefahren des
Bundesamts fiir Kartographie und Geodasie (BKG) stellt bezogen auf das Plangebiet
rechnerisch bei einem auBergewohnlichen bzw. extremen Niederschlagsereignis in randlichen
Teilbereichen Uberflutungstiefen von 10 bis 50 cm dar. Die betreffenden Bereiche umfassen
dabei lediglich einen kleinrdumigen Randbereich im Nordosten des Plangebietes sowie kleine
punktuelle Bereiche im Westen und Sitden. Es handelt sich hierbei um kleine ortliche
Vertiefungen im Gelandeprofil. Von auBen auf das Plangebiet einwirkende Starkregenabfllisse
sind nicht erkenntlich.

Das Plangebiet weist liberwiegend eine mittlere Grundwasserneubildungsrate mit >350 - 400
auf. Im Plangebiet liegt eine geringe Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine vor
(Geringwasserleiter); die vorherrschende Hohe des Grundwasserstandes liegt bei > 20 m. Das
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird als hoch angegeben (LBEG, NIBIS®
Kartenserver 2023). Aufgrund des Fehlens schutzwurdiger Trinkwasservorkommen (Lage Uber
Festgestein mit unglinstigen Entnahmebedingungen) und der hohen Schutzwirkung der
Deckschichten ist flr das Plangebiet keine besondere Schutzwiirdigkeit festzustellen.

Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtilinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,Leine mesozoisches Festgestein links
2". Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmaBig in einem guten Zustand.

WRRL-relevante FlieBgewasser sind nicht durch das Plangebiet betroffen.

Schutzgut Klima/Luft

Das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 8,5°C, die mittlere Niederschlagshéhe
betragt ca. 783 mm/Jahr (LBEG, NIBIS® Kartenserver 2021, wms-Datendienst ,Klima und
Klimawandel").

Das Plangebiet stellt einen Belastungsraum dar (LRP 2001). Dieser bedarf eines
lokalklimatischen Ausgleichs (Abktihlung, Verdiinnung bzw. Verdrangung belasteter Luft). Dies
resultiert im Wesentlichen aus der vorhandenen Bebauung/Versiegelung. Das Plangebiet selbst
ist allerdings unbebaut. Von Norden strémt Frischluft aus den Waldflachen zu.
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Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum D 3.6 ,Zentraleuropadisches Mittelgebirgs-/
Stufenland" im Landschaftsraum 37.800 ,Calenberger Bergland". Als Landschaftstyp wird
dieses den ,sonstigen waldreichen Landschaften™ zugeordnet und als schutzwiirdig bewertet
(BfN 2011).

Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans vor.
Demnach liegt das Plangebiet im Bereich des Landschaftsbildtypen LM Nr. 14 ,L6Bmulde bei
Benstorf". Nordlich grenzen die Waldflachen des Osterwaldes als Waldgebiete mit hohem
Nadelholzanteil (WA12) an. Norddstlich grenzt der Typ WL 13 ,Ostliche Osterwald" als Laub-
und Mischwaldgebiet und historischer alter Waldstandort an. Dieser Typ weist insgesamt eine
mittlere Bedeutung flir das Landschaftsbild auf (Karte 2 LRP 2001). Als den Landschaftsraum
besonders pragendes Einzelelement ist das Besucherbergwerk Huttenstollen (Objekt der
Wirtschafts- und Technikgeschichte, K 7) gekennzeichnet.

Schutzqgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Zu Vorkommen von Bodendenkmdlern  sowie  kulturhistorisch  bedeutsamen
Landschaftselementen im Plangebiet und im Wirkbereich liegen keine Informationen vor.
Innerhalb des Plangebiets liegen keine Ausweisungen vor. Das Plangebiet befindet sich jedoch
in der direkten Nachbarschaft zu dem westlich angrenzenden ehemaligen Kurhaus mit Garten,
Kurhausbrink 6, das als Bestandteil einer Gruppe baulicher Anlagen gem. § 3 Abs. 3 Satz 1
NDSchG im Verzeichnis der Kulturdenkmale gefiihrt wird. Des Weiteren grenzt das Plangebiet
im Osten an den Huttenstollen am Steigerbrink, der gem. § 3 Abs. 2 NDSchG als Einzeldenkmal
im Verzeichnis der Kulturdenkmale eingetragen ist.

Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung liegt ein Standort mit hoher natlrlicher
Bodenfruchtbarkeit vor. Es erfolgt jedoch seit langem keine entsprechende Nutzung mehr.

4.5.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 Abs. 1 NNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Verdnderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflache (Eingriff) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die Umnutzung der Flachen sowie die damit verbundene Uberbauung sind im Hinblick auf die
Ermittlung des Eingriffspotenzials eingriffsrelevant und flihren zu folgenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft:

Schutzgut  Pflanzen/Tiere  und die biologische Vielfalt:  Umwandlung der
Lebensraumstrukturen zu Siedlungslebensraumen, Verlust von Offenlandlebensraumen
und Ruderalflur. Artenschutzrechtlich relevant ist zudem die Betroffenheit des Stars und
von Fledermdusen.

Schutzgut  Boden/Fléche: Verlust der Bodeneigenschaften und -funktionen nach
Versiegelung und Uberbauung von Boden (rd. 0,3 ha Boden allgemeiner Bedeutung)

Schutzgut Wasser. Veranderung der naturlichen Grundwassersituation
(Grundwasserneubildung) und Erhéhung des Oberflachenabflusses infolge von
Versiegelungen

Schutzgut Kulturelles Erbe: besondere Bedeutung des westlich angrenzenden ehemaligen
Kurhaus als Kulturdenkmal gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 NDSchG und Hiittenstollen am
Steigerbrink als Einzeldenkmal gem. § 3 Abs. 2 NDSchG.
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Artenschutz

Unabhangig von zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft ist die
artenschutzrechtliche Betroffenheit der relevanten Tierarten zu beurteilen. Die Auslésung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde flir die betroffene Vogelart Star (Verlust
Fortpflanzungs-/Ruhestdtte) wird hierbei durch die vorgesehenen CEF-MaBnahmen
(Nistkasten) vermieden. Auch fiir den Verlust von pot. Quartieren von Fledermdusen werden
Fledermauskasten als CEF-MaBnahmen vorgesehen. Nach bisherigem Kenntnisstand ergeben
sich daher keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten, d. h. die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande

= Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,

= Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und

» Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
treten nicht ein oder werden durch geeignete MaBnahmen vermieden.

4.5.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

> MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Bei der Durchfiihrung der Bauleitplanung und durch die Festsetzungen koénnen z. T. erhebliche
Eingriffe in die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser und Landschaft
vermieden und minimiert werden. Der Vermeidungsgrundsatz ist auch in § 1 a Abs. 3 BauGB
enthalten. Dieser Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner, von dem
Vorhaben ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt
werden kann, sodass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Die unten genannten MaBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt und tragen zu einer
Vermeidung/Minimierung der erheblich negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
Boden, Wasser, Landschaft sowie Tiere und Pflanzen bei. Nachteilige Umweltauswirkungen
aus einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss kénnen vollstandig vermieden werden.

e Art und MaB der baulichen Nutzung: Das festgesetzte Wohngebiet dient der
bedarfsgerechten wohnbauliche Entwicklung am nérdlichen Siedlungsrand von Osterwald.
Das rd. 05 ha Plangebiet schlieBt unmittelbar an den bestehenden
Siedlungszusammenhang an und ist durch die umgebenden Wohn- und Mischnutzungen
sowie weitere bauliche Nutzungen bereits siedlungsstrukturell vorgepragt. Hierflir werden
nur im notwendigen MaBe Scherrasen und Ruderalstrukturen in Anspruch genommen. Die
Hbéhe baulicher Anlagen wird durch Festsetzungen begrenzt (Schutzgut Pflanzen/Tiere,
Boden/Flache, Wasser, Landschaft, Klima/Luft).

¢ Ableitung/Rickhaltung des Oberflachenwassers: flachige Versickerung (Schutzgut Wasser),

e MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft: insektenfreundliche Beleuchtung, (Schutzgut Landschaft,
Pflanzen/Tiere),

e Erhalt von Hecken/Gehdlzen, Baumreihe und Einzelbdumen (Schutzgut Landschaft,
Pflanzen/Tiere, Klima/Luft),

e MaBnahmen fiir den Artenschutz, Baufeldraumung, Beleuchtung, CEF-MaBnahmen/Nist-,
Fledermauskasten (Schutzgut Pflanzen/Tiere),

e Archaologischer Denkmalschutz (Schutzgut kulturelles Erbe),

e MaBnahmen zum Bodenschutz, Schutz des Oberbodens, Bauphase (Schutzgut Boden),
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o Okologische Baubegleitung.

> Interne KompensationsmaBBnahmen (AusgleichsmaBnahmen)

Die erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie
Landschaft kdnnen nicht vollstdndig vermieden werden, sodass AusgleichsmaBnahmen
vorzusehen sind.

e Durchgriinung des Plangebietes (Schutzgut Landschaft, Pflanzen/Tiere)

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstilicken mindestens ein
Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu
pflanzenden Laubbdaume sind als Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stammumfang von
mind. 12-14 cm in 1 m Héhe zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbdaume sind als Halb- oder
vorzugsweise Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 7-8 cm in 1 m Héhe zu pflanzen.

Die Pflanzungen fiihren v. a. zu einer landschaftlichen und Einbindung in die Siedlungsstruktur
bei und tragen zu einer landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes als
Ausgleich fiir das Landschaftsbild bei.

4.5.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wird der Bestand der Planung inkl. der im Plangebiet
festgesetzten KompensationsmaBnahmen anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages
(2013) gegeniibergestellt, um den Eingriff zu ermitteln.

Die Bilanz bezieht sich nur auf die eingriffsrelevanten Flachen. Zur Vermeidung von
Wiederholungen wird auf den Umweltbericht Kap. 5.4.1 verwiesen.

Flichenwert fiir Ausgleich (bezogen auf m2) = PLANUNG — IST-ZUSTAND = Defizit/Uberhang

1.822-8.045 = -6.223 WE

Als Ergebnis dieser Bilanz ist zusammenfassend festzustellen, dass die Beeintrachtigungen in
Folge des Eingriffs durch die vorgesehenen MaBnahmen nicht vollsténdig ausgeglichen sind.
Unter Berlicksichtigung planinterner MaBnahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit von
6.223 Werteinheiten.

4.5.7 Externe KompensationsmaBnahmen

Die verbleibende Differenz von rund 6.200 Werteinheiten (WE) wird extern kompensiert. Die
konkrete Benennung und Zuordnung einer Flache und MaBnahme erfolgt noch.

4.6 Immissionsschutz
4.6.1 Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere auch die
des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB). Hierbei sind die
Anforderungen an die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Belange
des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu berlicksichtigen.

Fir die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die
Beriicksichtigung der im Plangebiet vorgesehenen Art der baulichen Nutzung und des
unmittelbaren Planungsumfeldes mit den damit verbundenen Schutzbediirfnissen von
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Bedeutung. Aus diesem Grund werden die im Gebiet und daran angrenzenden (nachbarlichen)
Grundstiicksflachen und darauf in zuldssiger Weise ausgeiibten Nutzungen mit ihren jeweiligen
Schutzanforderungen in den Blick genommen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes und damit fir die
Errichtung zusatzlicher Wohngebaude geschaffen. Erganzend werden im siidostlichen Bereich
des Plangebietes Stellplatz- und Nebenanlagen sowie Photovoltaikanlagen einschlieBlich der
zugehdrigen technischen Einrichtungen ermdglicht.

Fir die immissionsschutzrechtliche Beurteilung sind daher einerseits die auf die geplanten
Wohnnutzungen einwirkenden Immissionen aus dem Planungsumfeld und andererseits die von
den im Plangebiet zukiinftig zuldssigen Nutzungen ausgehenden Auswirkungen auf die
vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen zu betrachten. Dabei sind insbesondere die
angrenzenden Wohn- und Mischnutzungen, das &stlich gelegene Besucherbergwerk
Hittenstollen sowie die siidostlich gelegene Osterwaldblihne (Freilichtblihne) in den Blick zu
nehmen. Dariber hinaus sind die mit der geplanten Wohnnutzung verbundenen ErschlieBungs-
und Stellplatzverkehre sowie die innerhalb des slidostlichen Baufeldes zuldssigen Stellplatz-,
Carport- und Photovoltaiknutzungen zu ber(icksichtigen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Immissionskonflikte erkennbar, die der geplanten
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes grundsatzlich entgegenstehen. Die konkrete
Beurteilung der einzelnen relevanten Immissionsquellen erfolgt in den nachfolgenden Kapiteln.
Soweit sich insbesondere aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange weitergehende Erkenntnisse oder ein zusatzlicher Untersuchungsbedarf
ergeben, werden diese im weiteren Planverfahren berticksichtigt.

4.6.2 Beurteilung der Schutzwiirdigkeit von Nutzungen in Bezug auf Immissionen

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwiirdigkeit der
im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der baulichen
Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten
Gebietstypen zu ermitteln.

. Im Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
J Im westlichen und stidlichen Umfeld des Plangebietes befinden sich vorhandene Wohn-

und  Mischnutzungen.  Soweit flir diese Flachen keine verbindliche
Baugebietsfestsetzung besteht, richtet sich deren Schutzwirdigkeit nach der
tatsdchlich vorhandenen und pragenden Nutzung. Ostlich des Plangebietes befindet
sich das Museum ,Besucherbergwerk Huttenstollen®; stiddstlich liegt innerhalb des
Osterwaldes die Osterwaldbiihne (Freilichtbihne). Diese Nutzungen sind bei der
Beurteilung mdglicher auf das geplante Allgemeine Wohngebiet einwirkender
Immissionen entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung zu berticksichtigen.

Fir die Beurteilung der zukiinftig im Plangebiet zu erwartenden Larmsituation werden die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ herangezogen.
Fir Allgemeine Wohngebiete betragen diese tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A).

Der hohere Nachtwert von 45 dB(A) qilt flir Verkehrslarm, der niedrigere Nachtwert von 40
dB(A) fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm. Die vorgenannten Werte stellen keine
Grenzwerte, sondern Orientierungswerte fir die stédtebauliche Planung dar. Ihre Einhaltung
oder Unterschreitung ist im Rahmen der Bauleitplanung anzustreben. Uberschreitungen
kénnen im Rahmen der stadtebaulichen Abwdgung im Einzelfall vertretbar sein, sofern
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse weiterhin gewahrleistet werden und die
Uberschreitungen sachgerecht bewéltigt werden kénnen.
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Fir die unmittelbar westlich und sldlich angrenzenden Wohnnutzungen ist aufgrund des
Nebeneinanders mit der geplanten Wohnnutzung grundsatzlich nicht von einem
Nutzungskonflikt auszugehen. Soweit im Umfeld Mischnutzungen vorhanden sind, ist deren
gegentiber einem Allgemeinen Wohngebiet abweichende Schutzwiirdigkeit bei der Beurteilung
der jeweiligen Immissionssituation zu berticksichtigen.

Von besonderer Bedeutung fir die Planung sind mégliche Gerduscheinwirkungen der 6stlich
bzw. sldostlich gelegenen Freizeit- und Kulturnutzungen auf das geplante Allgemeine
Wohngebiet. Deren konkrete immissionsschutzrechtliche Relevanz wird nachfolgend unter
Berticksichtigung der jeweiligen Nutzungsart, der raumlichen Situation und der Betriebs- bzw.
Veranstaltungszeiten betrachtet.

4.6.3 Larmimmissionen

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Im
unmittelbaren westlichen und sudlichen Umfeld befinden sich bereits Wohn- und
Mischnutzungen. Aufgrund der vorhandenen und geplanten Nutzungsstruktur ist durch das
unmittelbare Nebeneinander der Wohnnutzungen grundsatzlich nicht von einem erheblichen
Immissionskonflikt auszugehen.

Mit der geplanten Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern sind zusatzliche Fahrbewegungen
sowie Stellplatznutzungen verbunden. Die ErschlieBung erfolgt ausgehend von der StraBe
Steigerbrink Uber den vorhandenen privaten ErschlieBungsweg. Die erforderlichen Stellplatze
kdénnen innerhalb des Plangebietes angeordnet werden. Aufgrund des begrenzten Umfangs
der geplanten Wohnbebauung und der raumlichen Zuordnung der Stellplatz- und
ErschlieBungsflachen ist nicht davon auszugehen, dass hierdurch gegeniiber den
angrenzenden Wohnnutzungen erhebliche oder flir ein Wohngebiet untypische
Gerauschimmissionen hervorgerufen werden.

Auch die innerhalb des sliddstlichen Baufeldes zulassigen Stellplatz-, Carport- und
Photovoltaiknutzungen lassen unter Berlicksichtigung ihrer Art und ihres vorgesehenen
Umfangs keine erheblichen Larmimmissionen erwarten. Die Photovoltaikanlagen selbst sind im
reguldren Betrieb grundsatzlich nicht mit relevanten Gerauschemissionen verbunden. Soweit
technische Einrichtungen, insbesondere Wechselrichter oder Transformatoren, erforderlich
werden, sind diese im Rahmen der konkreten Anlagenplanung so anzuordnen und
auszufiihren, dass die maBgeblichen immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an den
nachstgelegenen schutzbediirftigen Nutzungen eingehalten werden.

Ostlich des Plangebietes grenzt das Geldnde des Museums ,Besucherbergwerk Hiittenstollen
an. Aus dem Museumsbetrieb koénnen insbesondere durch Besucher- und An-
/Abfahrtsverkehre sowie einzelne Veranstaltungen zeitweise Gerdusche entstehen. Aufgrund
der bestehenden ortlichen Situation und der Uberwiegend auf den Tageszeitraum
ausgerichteten Nutzung wird nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht von
Gerauscheinwirkungen ausgegangen, die der Festsetzung und Entwicklung des Allgemeinen
Wohngebietes grundsatzlich entgegenstehen.

Sudostlich des Plangebietes befindet sich dartiber hinaus innerhalb des Osterwaldes die
Osterwaldbiihne (Freilichtbihne). Aufgrund des Veranstaltungsbetriebes kénnen insbesondere
wahrend einzelner Aufflihrungen zeitlich begrenzte Gerduscheinwirkungen auftreten.
Zwischen der Freilichtbiihne und dem Plangebiet liegen jedoch Waldflachen und weitere
raumliche Absténde. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte dafir vor,
dass hieraus ein erheblicher Immissionskonflikt fiir die geplante Wohnnutzung resultiert. Die
Belange der Freilichtblihne sind im weiteren Verfahren gleichwohl zu beriicksichtigen.

Aufgrund der bestehenden Nutzungsstruktur, des begrenzten Umfangs der geplanten
Wohnbebauung und der rdumlichen Situation sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen Larmkonflikte erkennbar, die der Planung grundsatzlich entgegenstehen.
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4.6.4 Baustellenlarm

Von Baustellen ausgehende Emissionen kénnen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen
fuhren. Darum ist Baularm nicht nur in der Bauvorbereitung, sondern auch bei der Betrachtung
der Auswirkungen der Planung wahrend der Bauphase auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu berticksichtigen. Das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme wird im
Rahmen der Bauabwicklung und Realisierung des Bebauungsplanes eingehalten. Hierfiir sind
jedoch die ausflihrenden Firmen und sonstigen am Bau und der Realisierung des Baugebietes
Beteiligten verantwortlich. Hierbei sind die Vorgaben der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Bauldrm (AVV Bauldrm) zu beachten. Die AVV Baularm konkretisiert die
Anforderungen an Baustellen. Sie enthalt unter anderem

- Immissionsrichtwerte (IRW) in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung des betroffenen
Gebietes,

- das Verfahren fir die Ermittlung des Beurteilungspegels,
- Rahmenbedingungen fiir behérdliche MaBnahmen zur Minderung des Bauldrms und
- Beispiele fiir technische SchallschutzmaBnahmen.

Die IRW der AVV Bauléarm gelten flr den Tagzeitraum von 7:00 bis 20:00 Uhr und fur den
Nachtzeitraum von 20:00 bis 7:00 Uhr in Abhangigkeit von der planungsrechtlichen Einstufung
beziehungsweise der tatsachlichen Nutzung der Gebiete.

Nach der AVV Bauldrm sollen MaBnahmen zur Minderung der Gerdusche angeordnet werden,
wenn die IRW um mehr als 5 dB Uberschritten werden. Dabei kommen in Betracht:

- MaBnahmen bei der Einrichtung der Baustelle,

- MaBnahmen an den Baumaschinen,

- die Verwendung gerduscharmer Baumaschinen,

- die Verwendung gerduscharmer Bauverfahren,

- die Beschrankung der Betriebszeit lautstarker Baumaschinen.

In der Regel bedarf es keiner Festsetzung im Bebauungsplan zum Schutz vor Bauldrm.
ErfahrungsgemaB sind konkrete Prognoseberechnungen fir Baularm zum Zeitpunkt der
Aufstellung eines Bebauungsplanes auch noch gar nicht mdglich, da die dazu erforderlichen
Informationen (zum Beispiel zum Bauablauf, zu den zum Einsatz kommenden Baumaschinen,
zur Zeitdauer der Arbeiten insgesamt und taglich und so weiter) noch nicht bekannt sind. Im
Rahmen der Baudurchfiihrung wird der Flecken Salzhemmendorf auf eine mdglichst dem
Gebot der Riicksichtnahme entsprechende Bauabwicklung hinwirken. Grundsétzlich sind
jedoch im Zuge der Realisierung von Baugebieten Bauldarm, Erschiitterungen und sonstige mit
der Baudurchfiihrung relevante Ereignisse zu erwarten. Diese sind jedoch, bei Einhaltung der
Immissionsrichtwerte, regelmaBig als zeitlich begrenzte Ereignisse zu dulden.

Eine unwesentliche Beeintrachtigung liegt in der Regel vor, wenn die in Gesetzen oder
Rechtsverordnungen festgelegten Grenz- oder Richtwerte von den nach diesen Vorschriften
ermittelten und bewerteten Einwirkungen nicht Gberschritten werden. Gleiches gilt fiir Werte
in allgemeinen Verwaltungsvorschriften, die nach § 48 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
erlassen worden sind und den Stand der Technik wiedergeben.

4.6.5 Geruchsimmissionen und Staub

Geruchs- und Staubimmissionen sind nicht zu erwarten.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich (berwiegend Wohn- und
Mischnutzungen, Wald- und Griinfldchen sowie das 6stlich angrenzende Besucherbergwerk
Huttenstollen. Nutzungen oder Betriebe, von denen nach Art und Umfang erhebliche Geruchs-
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oder Staubemissionen ausgehen und die auf das geplante Allgemeine Wohngebiet einwirken
kdnnten, sind nach derzeitigem Kenntnisstand im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht
vorhanden.

Auch aus den angrenzenden Freizeit- und Kulturnutzungen sind aufgrund ihrer Art keine fir
die geplante Wohnnutzung erheblichen Geruchs- oder Staubimmissionen zu erwarten. Gleiches
gilt fir die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Wohn-, Stellplatz- und
Photovoltaiknutzungen. Diese lassen bei bestimmungsgemdBer Nutzung keine erheblichen
Geruchs- oder Staubemissionen erwarten.

Wahrend der Bauphase koénnen durch Erdarbeiten, Baustellenverkehr und sonstige
Bautatigkeiten voriibergehend Staubemissionen auftreten. Diese sind auf die Dauer der
Bauarbeiten begrenzt und im Rahmen der Bauausfiihrung durch geeignete MaBnahmen nach
dem Stand der Technik auf das unvermeidbare MaB zu reduzieren. Ein dauerhaftes
immissionsschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist hieraus nicht abzuleiten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich somit hinsichtlich méglicher Geruchs- und
Staubimmissionen keine Anhaltspunkte fiir einen Konflikt mit den Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Weitergehende Festsetzungen im Bebauungsplan sind daher
nicht erforderlich.

4.6.6 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander gem. § 50 BImSchG so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder lberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196 wird ein Allgemeines Wohngebiet im
unmittelbaren Anschluss an den vorhandenen Siedlungsbereich von Osterwald festgesetzt.
Westlich und sldlich des Plangebietes befinden sich bereits Wohn- und Mischnutzungen. Das
Nebeneinander der geplanten und vorhandenen Wohnnutzungen lasst aufgrund ihrer
grundsatzlich  miteinander  vertraglichen  Nutzungsstruktur  keinen  erheblichen
Immissionskonflikt erwarten.

Bei der Beurteilung des Trennungsgebotes sind dariiber hinaus die im Umfeld vorhandenen
Nutzungen zu beriicksichtigen. Ostlich des Plangebietes befindet sich das Museum
~Besucherbergwerk Huttenstollen"; sudostlich liegt innerhalb des Osterwaldes die
Osterwaldbiihne (Freilichtblihne). Aufgrund dieser Nutzungen kénnen insbesondere zeitweise
Gerdauscheinwirkungen auftreten. Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich jedoch unter
Berlicksichtigung der jeweiligen Nutzungsart, der Betriebs- bzw. Veranstaltungszeiten und der
raumlichen Situation keine Anhaltspunkte dafiir, dass zwischen diesen bestehenden
Nutzungen und dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet ein grundsatzlich nicht zu
bewaltigender Immissionskonflikt entsteht. Auf die vorstehenden Ausflihrungen zu den
Larmimmissionen wird verwiesen.

Die Planung flhrt somit nicht zu einer erstmaligen unmittelbaren Zuordnung offensichtlich
unvertraglicher Nutzungen. Vielmehr wird der vorhandene Siedlungsbereich durch eine
Wohnnutzung erganzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen die Anforderungen des § 50
BImSchG der vorgesehenen stadtebaulichen Entwicklung daher nicht entgegen.

4.6.7 Storfallvorsorge

Betriebe, die der Storfall-Verordnung unterliegen, befinden sich nach dem bisherigen
Kenntnisstand nicht in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes.
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4.7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ist im Rahmen der
Bauleitplanung Rechnung zu tragen. Dabei sind sowohl MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch MaBnahmen zur Anpassung an dessen Folgen in die stadtebauliche
Planung einzubeziehen.

Das Plangebiet stellt sich gegenwartig (iberwiegend als unbebaute Griinflache dar und nimmt
damit grundsatzlich an der Kaltluftentstehung teil. Aufgrund der vergleichsweise geringen
GroBe des Plangebietes und der groBraumig angrenzenden Wald- und sonstigen Freifldchen
ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszugehen, dass der Flache eine wesentliche
Funktion flir die Uberdrtliche oder siedlungsbezogene Kaltluftversorgung zukommt. Mit der
geplanten Bebauung geht gleichwohl eine kleinrdumige Veranderung der bisherigen
klimatischen Funktionen der Flache einher.

Die mit der Planung verbundene zusétzliche Versiegelung und Uberbauung wird durch die
Begrenzung der Grundflachenzahl und der (Uberbaubaren Grundstiicksflachen raumlich
begrenzt. Gleichzeitig verbleiben innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nicht Uberbaute
Grundstticksflachen, die insbesondere als Garten- und Freiflaichen ausgestaltet werden
kdnnen. Die im Bebauungsplan vorgesehenen PflanzmaBnahmen tragen zur Durchgriinung
des Plangebietes und zur Minderung der mit der baulichen Entwicklung verbundenen
kleinklimatischen Auswirkungen bei. Gehdlzstrukturen kdnnen insbesondere durch
Verschattung und Verdunstung zur Minderung sommerlicher Warmebelastungen sowie zur
Bindung von Staub beitragen.

Erganzend werden in den ortlichen Bauvorschriften Regelungen zur Gestaltung der nicht
Uberbauten Grundsticksflachen getroffen. Hierdurch soll insbesondere einer groBflachigen
versiegelten bzw. vegetationsarmen Gestaltung der privaten Freiflachen entgegengewirkt und
die Entwicklung begriinter Gartenflachen unterstiitzt werden. Dies dient zugleich der
Wasserrlickhaltung und Verdunstung sowie der Begrenzung einer zusatzlichen sommerlichen
Aufheizung der Grundstiicksflachen.

Ein weiterer Beitrag zum Klimaschutz wird durch die im stddstlichen Bereich des Plangebietes
ertffnete Moglichkeit geleistet, Stellplatz- bzw. Carportnutzungen mit Photovoltaikanlagen zu
kombinieren. Die Mehrfachnutzung bereits fir den ruhenden Verkehr bendtigter Flachen
ermdglicht die Nutzung solarer Strahlungsenergie, ohne hierfir zusatzliche Flachen allein fir
die Energiegewinnung in Anspruch nehmen zu missen. Damit werden die Belange der Nutzung
erneuerbarer Energien und der sparsamen Nutzung von Energie berlcksichtigt.

Neben dem Klimaschutz kommt der Anpassung an die Folgen des Klimawandels besondere
Bedeutung zu. Hierzu gehéren insbesondere der Umgang mit zunehmenden sommerlichen
Hitzeperioden sowie mit Starkregenereignissen. Die Begrenzung der (berbaubaren
Grundstlcksflachen, der Erhalt bzw. die Entwicklung begriinter Freiflaichen und die
vorgesehenen Geholzpflanzungen tragen dazu bei, die Aufheizung des Plangebietes zu
begrenzen und die Verdunstungsleistung innerhalb des Baugebietes zu erhalten bzw. neu zu
entwickeln.

Im Hinblick auf Starkregenereignisse ist eine moglichst schadlose Ableitung bzw. Riickhaltung
des anfallenden Niederschlagswassers sicherzustellen. Die konkrete
Niederschlagswasserbewirtschaftung ist unter Berilicksichtigung der topographischen
Verhaltnisse und der Aufnahmefahigkeit der vorhandenen Entwéasserungssysteme im Rahmen
der weiteren ErschlieBungs- und Vorhabenplanung zu konkretisieren. Dabei soll einer
moglichst ortsnahen Riickhaltung, Versickerung bzw. gedrosselten Ableitung des
Niederschlagswassers — soweit dies aufgrund der Boden- und Grundwasserverhaltnisse
technisch und wasserrechtlich mdglich ist — Rechnung getragen werden.
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Insgesamt berticksichtigt der Bebauungsplan damit sowohl Belange des Klimaschutzes als
auch der Klimaanpassung. Aufgrund der vergleichsweise kleinrdumigen baulichen Entwicklung
sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die siedlungsklimatischen Verhaltnisse nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

5 Sonstige beachtliche o6ffentliche Belange

5.1 Denkmalschutz
5.1.1 Archaologischer Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes kénnen archaologische Funde nicht ausgeschlossen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont sowie dem Niedersachsischen
Landesamt flr Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld
geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die
Abs. 2 und 4, wird deshalb besonders hingewiesen.

5.1.2 Baudenkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in der direkten Nachbarschaft zu dem westlich angrenzenden
ehemaligen Kurhaus mit Garten, Kurhausbrink 6, das als Bestandteil einer Gruppe baulicher
Anlagen gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 NDSchG im Verzeichnis der Kulturdenkmale gefiihrt wird. Des
Weiteren grenzt das Plangebiet im Osten an den Huttenstollen am Steigerbrink, der gem. § 3
Abs. 2 NDSchG als Einzeldenkmal im Verzeichnis der Kulturdenkmale eingetragen ist.

Wegen der Nahe zu den benachbarten Baudenkmalen ist im gesamten Plangebiet der
Umgebungsschutz nach § 8 NDSchG zu beachten. GemaB § 8 NDSchG dirfen Anlagen in der
Umgebung eines Baudenkmals nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch
das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung
eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche
Beeintrachtigung nicht eintritt.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind daher bei der stadtebaulichen
Entwicklung des Plangebietes in besonderer Weise zu bericksichtigen. Dies betrifft
insbesondere die raumliche Anordnung, Hohenentwicklung und &uBere Wirkung der
zukunftigen Bebauung sowie mdgliche Sichtbeziehungen zu den benachbarten
Kulturdenkmalen.

Der Bebauungsplan tragt dem denkmalpflegerisch sensiblen Umfeld durch die Begrenzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die Festsetzung einer offenen Bauweise sowie die
Begrenzung der zuldssigen Gebdudehdhe Rechnung. Hierdurch soll eine maBstabliche
Einfligung der zukiinftigen Bebauung in die vorhandene stadtebauliche Situation unterstiitzt
und eine unangemessene bauliche Dominanz gegentiber den benachbarten Kulturdenkmalen
vermieden werden.

Die im slddstlichen Bereich des Plangebietes zuldassigen Stellplatz-, Carport- und
Photovoltaiknutzungen sind ebenfalls unter Berlcksichtigung des denkmalrechtlichen
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Umgebungsschutzes zu entwickeln. Dies betrifft insbesondere ihre Anordnung,
Hbhenentwicklung und gestalterische Wirkung im Verhdltnis zum &stlich angrenzenden
Huttenstollen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ersetzen dabei nicht die im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung erforderliche denkmalrechtliche Beurteilung. Soweit fiir bauliche Anlagen
oder sonstige MaBnahmen aufgrund ihrer Lage im Wirkungsbereich der benachbarten
Kulturdenkmale eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist, ist diese im
nachgelagerten Genehmigungsverfahren mit der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde
abzustimmen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die mit dem Bebauungsplan
ermdglichte bauliche Entwicklung unter Berticksichtigung der getroffenen Festsetzungen
grundsatzlich so umgesetzt werden kann, dass die Belange des Umgebungsschutzes der
benachbarten Kulturdenkmale gewahrt werden.

5.1.3 Natur- und Kulturdenkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Weserbergland des Landkreises
Schaumburg (Kennzeichnung NP NDS 00010). Dariber hinaus sind im Plangebiet und dessen
unmittelbarer Umgebung keine Naturdenkmale bekannt.?

5.2 Altlasten und Kampfmittel
5.2.1 Altlasten

Nach Kenntnisstand des Flecken Salzhemmendorf sind innerhalb bzw. in der naheren
Umgebung des Plangebiets keine Altablagerungen, Ablagerungen kontaminierter Stoffe,
Altlastenverdachtsflachen vorhanden, die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung
fihren kénnten.

Sollte bei der konkreten Umsetzung des Vorhabens eine schdadliche Bodenverdnderung
festgestellt werden, ist diese der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Hameln-
Pyrmont zur Abstimmung des weiteren Vorgehens mitzuteilen.

Es wird empfohlen, Altlastenverdachtsflichen grundsétzlich von Uberbauungen freizuhalten,
solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet, bearbeitet und beseitigt oder
gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen).

5.2.2 Kampfmittel

Es sind keine Kampfmittelfunde innerhalb des Plangebietes oder seiner naheren Umgebung
bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen
etc.) gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN umgehend zu benachrichtigen.

2 Nds. Umweltkarten, 2022: Natur — Schutzgebiete NNatSchG
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5.3 Hochwasserschutz
5.3.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet  sich auBerhalb von Verordnungsflachen der
Uberschwemmungsgebiete. Es befindet sich ebenfalls auBerhalb von Risikogebieten auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78 b WHG.

5.3.2 Starkregen (Uberflutung)

Die Hinweiskarte Starkregengefahren des Bundesamts flir Kartographie und Geodasie (BKG)
stellt die Simulationsergebnisse zu mdglichen Starkregenszenarien dar. Die Daten enthalten
jeweils die maximale Uberflutungstiefe, die maximalen FlieBgeschwindigkeiten sowie die
FlieBrichtung fir ein auBergewodhnliches Niederschlagsereignis (100-jaéhrlich), regional
differenziert nach DWD KOSTRA-Daten und ein extremes Niederschlagsereignis (hN = 100
mm/h). Die Ergebnisse wurden dabei auf der Grundlage eines 3D-Modells (DGM1), den
ATKIS/ALKIS-Daten, KOSTRA-Daten des DWD und weiteren erganzenden Geodaten
berechnet. Diese landesweite Berechnung bietet einen Uberblick iiber die Gefahrenbereiche
bei Starkregenereignissen und kann fiir detailliertere Analysen als Basis dienen. In der
Modellierung wurden sowohl Kanalnetz als auch die Versickerung vernachlassigt. Der gesamte
Niederschlag kommt an der Oberflache zum Abfluss. Die Hinweiskarte Starkregengefahren
basiert dabei auf generalisierten Angaben und kann Hinweise auf potenzielle
niederschlagsbedingte pluviale Uberflutungsgefahren geben, die durch Oberflichenabfluss
(oder durch oberflachigen Abfluss) entstehen und auch abseits von Flissen und Bachen
auftreten. Abweichungen bei real abflieBenden Ereignissen sind jedoch mdglich.

Bezogen auf das Plangebiet ergeben sich nach den Starkregengefahrenkarten demnach
rechnerisch bei einem auBergewdhnlichen bzw. extremen Niederschlagsereignis in randlichen
Teilbereichen Uberflutungstiefen von 10 bis 50 cm.

Abb.: Starkregengefihrdungskarten — Uberflutungstiefen und FlieBrichtung auBergewohnliches

Niederschlagsereignis (Quelle: https://www.geoportal.de/map.htmi?map=tk_04-hinweiskarte-
starkregengefahren-ni)

<10 cm

10 bis <30 cm

30 bis <50 cm

50 bis < 100 cm
B 100 bis < 200 cm
Bl 200 bis < 400 cm
Bl =400cm
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Abb.: Starkregengefihrdungskarten — Uberflutungstiefen und FlieBrichtung extremes
Niederschlagsereignis (Quelle: https://www.geoportal.de/map.htmi?map=tk_04-hinweiskarte-
starkregengefahren-ni)

<10 cm

10 bis < 30 cm

30 bis < 50 cm

50 bis < 100 cm
B 100 bis < 200 cm
Il 200 bis < 400 cm
Il =400cm

N

Die betreffenden Bereiche umfassen dabei lediglich einen kleinrdumigen Randbereich im
Nordosten des Plangebietes sowie kleine punktuelle Bereiche im Westen und Stiden. Es handelt
sich hierbei um kleine o6rtliche Vertiefungen im Gelandeprofil. Von auBen auf das Plangebiet
einwirkende Starkregenabfllisse sind nicht erkenntlich. Mit der Planung sind keine
weitergehenden Auswirkungen auf die Abflussfunktion der Flachen im Plangebiet zu erwarten.
Ausgehend von den in der Vergangenheit stattgefundenen Starkregenereignissen wurden
bislang weder dem Flecken Salzhemmendorf noch dem Grundstlickseigentimer
weitergehende Hinweise in Bezug auf Uberflutungsereignisse im Bereich der gemaB den
Starkregengefahrenkarten gekennzeichneten Flachen bekannt, sodass weiterhin von einer
grundsatzlichen Bebaubarkeit der Flachen ausgegangen wird. Im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung kann durch eine entsprechende Gelandemodellierung und/oder Sockelhéhe
der baulichen Anlagen ein Schadensrisiko vermieden bzw. minimiert werden. Entsprechende
MaBnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren auf Anforderung der Genehmigungsbehérde
zu bericksichtigen.

5.4 Bergbau

Laut den dem Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vorliegenden,
ausgewerteten Unterlagen liegt der Bebauungsplan Nr. 196 in der Zustandigkeit Bergbau Ost,
konkret im Erlaubnisfeld Hannover-Siid (Bodenschatze: Lithium, Mangan, Sole), Laufzeit der
Berechtigung bis 30.04.2030. Aktueller Rechtsinhaber ist die Esso Deutschland GmbH. Zudem
liegt es innerhalb des Bergwerksfelds ,Cleopatra® (Bodenschdtze: Eisenerz) der Barbara
Rohstoffbetriebe GmbH (unbefristete Laufzeit der Berechtigung).

Bei den im Plangebiet gelegenen Flachen handelt es sich zudem um einen durch Altbergbau
beeinflussten Standort im inaktiven Feld ,Osterwald" fiir den Abbau von Steinkohle.
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6 Ergebnis der Umweltpriifung

Die durchgefiihrte Umweltpriifung flihrt nach derzeitigem Kenntnisstand zu dem Ergebnis,
dass unter Beriicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen
durch nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter verbleiben. Diese miissen extern
ausgeglichen werden. Eine detaillierte Darstellung wird noch ergénzt (6ffentliche Auslegung).

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) werden fir den Star und
Fledermduse festgesetzt.

Die Planung ruft unter Berlicksichtigung der beschriebenen Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen zum derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen
Beeintrachtigungen bzw. Umweltauswirkungen hervor.

7 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 196 umfasst eine Flache von
insgesamt 4.976 m2 und gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet: 4.556 m?2

davon mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu Gunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungs-

berechtigten zu belastende Flachen 520 m?2

davon Fldachen fir Nebenanlagen ,Stellpldtze" 385 m?

davon mit Leitungsrechten zu Gunsten des

Unterhaltungspfiichtigen zu belastende Flachen 51 m2
StraBenverkehrsflache: 420 m2
Plangebiet gesamt: 4.976 m2

8 Durchfithrung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

8.2 Ver- und Entsorgung
8.2.1 Trink- und Loschwasserversorgung
Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Anschluss an die angrenzend
vorhandenen Leitungen und kann durch die Wassergesellschaft Salzhemmendorf mbH (WGS)
sichergestellt werden.

Loschwasserversorgung

Aus der Sicht des Zivil- und Katastrophenschutzes, insbesondere des Brandschutzes, sind die
nachfolgenden  Anforderungen an  die  Sicherstellung einer  ausreichenden
Ldéschwasserversorgung zu erfillen:
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Die Loschwasserversorgung kann nur als sichergestellt angesehen werden, wenn fiir jedes SO-
Gebiet

a) der nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,Bereitstellung von Ldschwasser durch
Offentliche Trinkwasserversorgung" erforderliche Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz
(mind. 96 m3/h) vorhanden ist;

b) die vorgenannte Ldschwassermenge flir eine Ldschzeit von mind. 2 Stunden zur
Verfligung steht;

¢) ausreichende Entnahmemadglichkeiten vorgesehen werden,

d) die Loschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur
Rettung von Personen in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstiicks von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt ist;

e) die Abstinde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Ldéschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, nicht 150 m Ubersteigen. GroBere
Abstande von Hydranten bediirfen der Kompensation durch andere geeignete
Loschwasserentnahmestellen.

f) die Hydranten so angeordnet sind, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen;

g) der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von max. 300
m ist. Diese Regelung gilt nicht tber unliberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B.
Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraBen sowie groBe, langgestreckte Gebaudekomplexe,
die die tatsachliche Laufstrecke zu den Ldéschwasserentnahmestellen unverhaltnismaBig
verlangern.

h) bei Sicherstellung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck wahrend der Entnahme nicht
unter 1,5 bar (erforderlicher Eingangsdruck Feuerldschkreiselpumpe) abfallt.

Die StraBenbreiten, Kurvenradien, Wendebereiche und die Aufstell- und Bewegungsflachen fiir
die Feuerwehr sind, gemaB §§ 1 und 2 der DVO-NBauO und der Richtlinie Giber Flachen fir die
Feuerwehr — Niedersachsen, zu bemessen und herzustellen.

Zufahrten und Zuwegungen Uber Fremdgrundstiicke (ausgenommen sind o6ffentliche
Verkehrswege) missen Uber Baulasten (6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen) abgesichert
sein. Diese Zufahrten und Zuwegungen missen bei jeglichen Witterungsbedingungen
gefahrenlos befahr- und begehbar und jederzeit in der vorgeschriebenen Breite passierbar (frei
von Hindernissen) sein.

Der Nachweis der Loschwasserversorgung wird im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung der flr den Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises Hameln-
Pyrmont vorgelegt.

8.2.2 Schmutzwasserentsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der zentralen Abwasserbeseitigungsanlage
des Flecken Salzhemmendorf zugefiihrt.

8.2.3 Oberflaichenentwasserung

Das innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes anfallende Oberflachenwasser ist
durch geeignete bauliche MaBnahmen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme) auf den jeweiligen
Grundstticksflachen zuriickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Sollte eine Versickerung
nicht mdglich sein, ist das auf den befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser durch
geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen derart zurtickzuhalten, dass nur die natrliche
Abfluss-Spende des bisher unbebauten Grundsttlickes an die nachste Vorflut abgegeben wird.
Dabei sind die bereits abflusswirksamen befestigten Grundstiicksflachen nicht mitzurechnen.
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Das erforderliche Riickhaltevolumen ist fiir ein 30-jdhriges Regenereignis nach DWA-A 117 zu
bemessen. Die Abflussdrossel wird auf 10 I/s und ha begrenzt.

8.2.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Hameln-Pyrmont sichergestellt. Eine
Entsorgung ist grundsatzlich iber die StraBe Steigerbrink gesichert.

8.2.5 Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt zundchst durch den produzierten Eigenstrom. Eine gdf.
darliberhinausgehende Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt erfolgt durch die
Stadtwerke Hameln Weserbergland GmbH.

8.2.6 Kommunikation

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih wie mdglich (mindestens 3
Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Glasfaserversorgung kann durch Anschluss an das Netz der htp GmbH sichergestellt
werden.

8.3 Baugrund

Im Zuge der Planung von BaumaBnahmen koénnen Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort Uber den NIBIS Kartenserver: Thema Ingenieurgeologie
des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) entnommen werden. Danach
finden sich innerhalb des Plangebietes nicht hebungs- und setzungsempfindliche Locker- und
Festgesteine. Es sind Ubliche lastabhangige Setzungen gut tragféhiger Locker- und
Festgesteine zu erwarten. Es handelt sich um die Bodenklasse 7: schwer losbarer Fels. Die
Flachen des Plangebietes werden als Baugrundklasse: maBig harte bis harte Festgesteine mit
Einlagerungen von veranderlich festen Gesteinen eingestuft. Fur alle Flachen im Plangebiet
liegt eine duBerst hohe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Bdden vor.

Diese Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

8.4 Kosten

Dem Flecken Salzhemmendorf entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine
Kosten im Sinne des § 127 BauGB.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 - 31675 Biickeburg 48


https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=1XLOROaN

Bauleitplanung Flecken Salzhemmendorf
Landkreis Hameln-Pyrmont

Bebauungsplan Nr. 196
,oteigerbrink
Ortsteil Osterwald

einschl. ortlicher Bauvorschriften

Begrindung und Umweltbericht
(gemaR §§ 9 Abs. 8 und 2a BauGB)

Teil Il

Umweltbericht einschlieBlich
Eingriffsbilanzierung und
artenschutzrechtlicher Beurteilung

Vorentwurf

Stand 29.09.2026

Planungsgruppe Umwelt
Gellerser Str. 21, 31860 Emmerthal
Tel.: (05155) 5515
o.gockel@planungsgruppe-umwelt.de

Umweltfachliche Planung und Beratung



Bebauungsplan Nr. 196
,oteigerbrink®

Ortsteil Osterwald

einschl. ortlicher Bauvorschriften

Flecken Salzhemmendorf

Begriundung und Umweltbericht
(gemaR §§ 9 Abs. 8 und 2 a BauGB)

Teil Il

Umweltbericht einschlieBlich Eingriffsbilanzierung und
artenschutzrechtlicher Beurteilung

Vorentwurf

Erstellt durch:

Planungsgruppe Umwelt
Gellerser Str. 21
31860 Emmerthal

Bearbeitung:

Dipl.-Ing. Oliver Gockel
Dipl.-Ing. Margrit Logemann

Hannover/Emmerthal, den 28.09.2026



Planungsgruppe Umwelt  [OU

INHALTSVERZEICHNIS
1 Einl@ituUNg ..ccuieeiieiie e e 1
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans .......... 1
1.2 Lage und Nutzung des Plangebietes..... ... 1
1.3 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkfaktoren..................... 2
2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen ..........ccoociviiiiiiiiinnnen, 3
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Hameln-Pyrmont........................ 3
2.2 FIACheNNUIZUNGSPIAN ..o e 4
2.3 Landschaftsrahmenplanung .........coooiiiiii e 4
24 Schutzgebiete / Geschitzte Teile von Natur und Landschaft..................cooeiienni, 5
2.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes ..o, 5
3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen.............ccooiiiiiiiiiiininnnen. 6
3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands .................... 6
3.1.1 Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit............................... 7
3.1.1.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen ... 7
3.1.1.2 Bestand und BeWertUNG. ..o 7
3.1.2 Schutzgut Pflanzen / Tiere und die biologische Vielfalt ...............c.coooiiiiiinn, 8
3.1.2.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen ... 8
3.1.2.2 Bestand und BeWertUNg........ooiiii i 8
3.1.3 Schutzgut Boden / FIAChe ... ... 20
3.1.3.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen ..., 20
3.1.3.2 Bestand und BeWertUNG. .. ... 21
3.1.4 SCNULZGUE W aS SO .ot e e 22
3.1.4.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen ..., 22
3.1.4.2 Bestand und BeWertUNg........ooiuiiiii e 22
3.1.5 Schutzgut Klima/ LUft ... 25
3.1.5.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen ..., 25
3.1.5.2 Bestand und BeWertUNG. .. ... 25
3.1.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild).............cccooiii i, 26
3.1.6.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen ..., 26
3.1.6.2 Bestand und BeWertUNg........ooiuiiiii e 26
3.1.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter ..o, 27
3.1.7.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen ..o, 27
3.1.7.2 Bestand und BeWertUNG. .. ... 27
3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern ..o 27
3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der

P AU e 28
3.2.1 Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit............................. 28



Planungsgruppe Umwelt  [OU

3.2.2
3.2.3
3.2.4
3.2.5
3.2.6
3.2.7
3.2.8
3.3

4.1
4.2

4.2.1
4.2.2
423

5.1

5.2
5.3
5.4

5.4.1

5.4.2
543

6.1
6.2

6.3

8

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt..................cocooiiiiiinn, 29
Schutzgut Boden / FIAChe ... ... 30
SCNULZGUE W aSS e .o 31
Schutzgut KIIma/Luft ... 31
Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild).............cccoooii i 32
Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter ..............c.cooiviiiiiiiiienn, 32
WeChSEIWITKUNGEN L. e e e e 33
Prognose Uber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung .................... 33
Artenschutzrechtliche Betroffenheit ............ccooeiiiiiiiii e 33
Rechtliche Grundlagen ...... ..o 33
KonfliKtabSChAtZUNG . ..eoe e 35
Bestimmung relevanter Arten/ArteNgruppen..........ovuiiiieiiii e, 35
- 11 ] o - PP 36
FledermMaBUSE ... 37

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen ...........cooiiiiiiiiiiiiie s s e e e 41

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von

UmweltbeeintraChtigungen ... 41
In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten............................... 44
Maflnahmen zum Ausgleich im Plangebiet..............c.oooi i, 45

Eingriffsbilanz/Ermittlung des Kompensationsbedarfs und externe

Ausgleichsmalnahmen ... 46
Ermittlung des Kompensationsbedarfs ..o, 46
Waldrechtliche Betroffenheit........ ..o 48
Externe Ausgleichsmalnahmen. ... ..o 49
Zusatzliche ANGaben ... e e ean 49
Analysemethoden und Schwierigkeiten bei der Erhebung.............co.oois 49

Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen /
1Y/ o 11 o 1 o 49

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung...........cocvviiiiiii i 49

Betroffenheit von Arten und natiirlichen Lebensriaumen im Sinne des § 19
23 V= 1o o N 51

QUEIIENVEIZEICHNIS ..ouiiieii it r s rare s s s rarasa s s snsararasnnnnsnsnrns 52

Karten / Plane

Textkarte Biotoptypenkartierung, M 1: 500 ..o 13



Planungsgruppe Umwelt  [OU

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.

Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

o 9 A Wb

10:
11:
12:
13:

14:
15:
16:
17:
18:

19:
20:
21:
22:
23:

Lage des Plangebiets ... 1
Ausschnitt RROP — Entwurf LK Hameln-Pyrmont Entwurf 2026..................c.conuls 3
Bisheriger FIAchennutzungsplan ... ..o 4
53. Anderung des Flachennutzungsplanes...............cccuveeeeeiiieeeeeciee e 4
Ziele des LRP 2001 ... ..o 5
Auszug aus der rechtsverbindlichen ,Satzung gem. § 34 Abs. 2 und § 34

Abs. 2a BBauG fur den Ortsteil Osterwald und Teilbereiche der Ortsteile
Hemmendorf und Oldendorf* mit Darstellung des rdumlichen

Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 196 (0range).......ccccoeviiviiiiiiiiiiiiieeeeeeenn, 7
Plangebiet im Juni 2026 (Blick Richtung Stiden Gber die Rasenflache vom
nordlichen Weg). Rechts die Baumgruppe der 4 groRen Laubbdume im

PlaNGEbIEt ... 9
Blick Richtung Westen auf die Baumgruppe (links) im Plangebiet und die

nordlich anschlieRende Baumgruppe .......oouiiniiiiiiiii e 10
Hangkante mit Rubusgestripp im SUdosten.........c.cooviiiiiiiiii e, 11
Hangkante mit Rubusgestripp im Stden mit vorgelagerten Parkplatzen ............. 11
Luftbildvergleich 2020 und 2023 ... 14
Bewertung der Biotopkomplexe im LRP 2001 (Ausschnitt aus LRP Karte 1) ........ 15
Reviermittelpunkte der Brutvdgel im Untersuchungsgebiet und im néheren

Umfeld (rot: Plangebiet). ... ..o 17
Fotos der alten Laubbaume auf der FI&che ..., 19
Bodentypen nach BK 50 (LBEG 2017) ...uviuiiiiiiiiiiiei e 21
Schutzwiirdige Boden (LBEG 2018) ......iiuiiiiiieiiei e 21
Retentionsvermaégen (Karte 6 LRP 2001) ..o, 22
Starkregengefahrdungskarten — Uberflutungstiefen und FlieRrichtung

extremes Niederschlagsereignis (Quelle:
https://www.geoportal.de/map.html?map=tk_04-hinweiskarte-
starkregengefahren-ni) ... ... 23
Sickerwasser-/Grundwasserneubildungsrate (LBEG 2015)........cccoeviiiiiiiiiiiinnnnnn. 24
Mittlere H6he des Grundwasserstandes (LBEG 2015).......cocoviiiiiiiiiiiiiiiiicen, 24
Klima (Karte 7 LRP 20071) ....cuiiiiiiei e e e e e aaeaees 25
Landschaftsbildtyp (Textkarte 3 LRP 2001)......ccooviiiiiiii e, 26
Landschaftsbild (Karte 2 LRP 2001) ..o 27



Planungsgruppe Umwelt  [OU

TABELLENVERZEICHNIS
Tab. Ubersicht der Wirkfaktoren des Bebauungsplans ...............coovvvevvvieiieiiieiiiiiiieeeannn 2

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.
Tab.

Tab.
Tab.

Biotoptypenbestand 2025, Bewertung und Biotopschutz im
Untersuchungsgebiet (Geltungsbereich-B-Plan/Plangebiet mit Umgebung,

IST=SIUATION) . e 12
Gefahrdung und Schutzstatus der beobachteten Vogelarten ............................... 16

Potenziell im Gebiet vorkommenden Fledermausarten mit Quartiernutzung in

B UM BN e 20
Versiegelungsbilanz ... ... 30

Artenliste fir standortheimische und -gerechte Baum- und

StrauChpPflanZUNGEN ... ..o 45
Artenliste fUr typische und bewédhrte Obstgehdlze.............coooiiiiiiis 46
Ermittlung des Kompensationsbedarfs ..o, 47



Planungsgruppe Umwelt  [OU

1 Einleitung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 196 ,Steigerbrink® soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die bauliche
Entwicklung einer Wohnbauflache schaffen werden. Hierzu ist eine Umweltprifung inkl. Eingriffsrege-
lung gem. § 2 Abs. 4 BauGB zu erstellen, um die Belange des Umweltschutzes angemessen zu bertck-
sichtigen.

Der Umweltbericht (gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Um-
weltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
ermittelt wurden, beschrieben und bewertet. Hierbei sind insbesondere die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
aufgefiihrten Belange zu bertcksichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden.
Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage 1 zum BauGB.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Im Flecken Salzhemmendorf ist eine bedarfsgerechte wohnbauliche Entwicklung am nérdlichen Sied-
lungsrand von Osterwald geplant. Ziel der Planung ist es, das vorhandene Wohnungsangebot im Rah-
men der 6rtlichen Eigenentwicklung kleinrdumig zu ergénzen. Das rd. 0,5 ha Plangebiet schlie3t unmit-
telbar an den bestehenden Siedlungszusammenhang an und ist durch die umgebenden Wohn- und
Mischnutzungen sowie weitere bauliche Nutzungen bereits siedlungsstrukturell vorgepragt.

Eine ausfuhrliche Erlduterung der Planungsziele ist der stadtebaulichen Begrindung (Teil |, dort Kap.
3.3) zu entnehmen.

1.2 Lage und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet mit einer GroRe
von ca. 0,5 ha liegt am ndrdli-
chen Ortsrand von Osterwald im
Flecken Salzhemmendorf/ Land-
kreis Hameln-Pyrmont. Die Fla-
che ist aktuell durch Uberwie-
gend Scherrasen und Ruderal-
fluren sowie vier grolle, alte
Laubbdume gepragt. Im Westen
grenzen Wohnbauflachen an, im
Siiden die Strale ,Steigerbrink®.
Im Osten liegt das Besucher-
bergwerk Huttenstollen, umlie-
gend sind Waldflachen vorhan-
den.
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1.3 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen
Wirkfaktoren

Die Planung sieht folgende Festsetzungen vor:

Tab. 1: Ubersicht der Wirkfaktoren des Bebauungsplans
B-Plan Fiir den Umweltbericht besonders bedeutsame Flache Versiegelbare
Festsetzung Festsetzungen [m?] Flache [m?]
Allgemeines GFZ 0,4 plus 50% Uberschreitung 4.556 m? 2.734
Wohngebiet WA (60% Versiegelung)

(9em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 davon mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
BauGB; § 4 BauNVvO) Gunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungsbe-
rechtigten zu belastende Fldchen 520 m?

davon Fléachen fiir Nebenanlagen
LStellplatze” 385 m?

davon mit Leitungsrechten zu Gunsten des
Unterhaltungspfiichtigen zu
belastende Flachen 51 m?

Denkmalschutz 310 m?

zwei Vollgeschosse, offene Bauweise sowie
Begrenzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe
(GH max. 234,5m G. NHN), rdumliche Begrenzung
des Baufeldes

Straltenverkehrsflache Bestand 420 m? -

Summe 4.976 m? 2.734

Die umweltrelevanten Wirkungen der durch den B-Plan Nr. 196 ,Steigerbrink® vorbereiteten Nutzungen
lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Abschatzung von Art
und Umfang der mit dem B-Plan Nr. Nr. 196 ,Steigerbrink verbundenen Wirkungen wird von der maxi-
mal zuldssigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporar wahrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbesondere
temporare Larm- und Staubbelastungen zu berlcksichtigen. Durch die Bautatigkeit werden zudem i.d.R.
die Boden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Béden/ Materialien ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zuldssigen Nutzun-
gen verursacht werden. Diese umfassen insbesondere die geplante Bebauung und (teil-)versiegelte
Flachen (Wege, Parkplatze, Stral3en). Es werden insbesondere Klima-, Boden- und Lebensraumfunkti-
onen sowie das Landschaftsbild beeintrachtigt.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit der Wohnnutzung einhergehen. Durch die
Nutzung als Wohngebiet ist eine geringflgige Erhéhung des Verkehrsaufkommens und entsprechende
Zunahme der Larmemissionen zu erwarten.
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2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

In der Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der §§ 1 und
1a BauGB zu berticksichtigen. Von wesentlicher Bedeutung ist dabei die Eingriffsregelung des § 1a
Abs. 3 BauGB. Zur Bewaltigung dieser Aufgabenstellung wird ein entsprechender Fachbeitrag in die
Umweltpriifung (vgl. Kap. 5) integriert.

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgitern
angesprochen, soweit diese flr den B-Plan Nr. 196 ,Steigerbrink“ von Relevanz sind. Im Folgenden
werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegt sind, dargestellt, zudem werden Vorgaben aus den lbergeordneten Planungen, wie
dem RROP und dem F-Plan, dargelegt.

21 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis
Hameln-Pyrmont

Gemal Entwurf zum Regionalen Raumordnungsprogramm RROP 2026 liegt das Plangebiet innerhalb
von nachrichtlich dargestellter Siedlungsflache. Zudem ist Osterwald als Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt. Die sudlich bzw. siidostlich des Plangebiets verlaufende
Hohe-Warte-StralRe, Osterwalder Stral’e und Oldendorfer Strale werden als Vorranggebiet regional
bedeutsamer Wanderweg (Radfahren) dargestellt. Der nordlich, 6stlich und westlich dem Siedlungsbe-
reich angrenzende Osterwald wird als Vorbehaltsgebiet Wald in Verbindung mit einem Vorbehaltsgebiet
landschaftsbezogene Erholung und einem Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft dargestellt.
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2.2 Flachennutzungsplan

Abb. 3: Bisheriger Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplananderung Nr. 53 - Ortsteil Osterwald Nr. 3
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2.3 Landschaftsrahmenplanung

Der wirksame FNP des Flecken
Salzhemmendorf stellt fiir den Ande-
rungsbereich eine Grinflache und
untergeordnet gemischte Bauflache
dar.

Der F-Plan wird im parallellaufenden
Anderungsverfahren zur 53. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes so
geandert, dass der B-Plan Nr. 196
aus diesem entwickelt werden kann.
Hierzu wird die Flache als Wohnbau-
flache dargestellt.

Fir das Gebiet des Flecken Salzhemmendorf besteht der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkrei-
ses Hameln-Pyrmont (Stand 2001), aus dem sich spezielle Ziele des Umweltschutzes ergeben, die bei
der nachfolgenden Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des B-

Plans Nr. 196 ,Steigerbrink® berticksichtigt werden.

Gemal LRP 2001 gehért das UG zur Landschaftseinheit LM 14 L6mulde bei Benstorf*. Die Zielkarte
des LRP formuliert fir diese Landschaftseinheit LM 14 als Zieltyp eine Sicherung sowie Verbesserung
beeintrachtigter Teilbereiche. Fir das Plangebiet selbst, da es am Ortsrand liegt, werden keine Ziele

dargestellt.
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Abb. 5: Ziele des LRP 2001

Plangebiet: rot

24 Schutzgebiete / Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Weserbergland“ (NP NDS 010). Die Aufgabe des Na-
turparks besteht vor allem darin, die wertvollen Natur- und Landschaftsrdume im Gebiet des Naturparks
Weserbergland fiir die Menschen zu bewahren und zu entwickeln sowie die schénen und erlebbaren
Natur- und Kulturlandschaften mit ihren besonderen Werten zu schiitzen und zu entfalten. Konkrete
Schutzziele/ -zwecke im Plangebiet sind hiermit nicht verbunden und somit auch nicht betroffen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG bzw. § 24 NNatSchG vorhanden. Nordlich in 7 — 40 m Entfernung liegt das LSG HM 032
,Osterwald - Saupark®.

Fir das Gebiet des Fleckens Salzhemmendorf greift allerdings die Baumschutzsatzung vom
15.02.1990, i. d. F. der Anderungssatzung vom 25.03.2005. Danach sind alle Laub- und Nadelbdume
aulderhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr,
jeweils gemessen in einer Hoéhe von 100 cm Uber dem Erdboden sowie Hecken und Gehdlzgruppen
geschutzt. Aufgrund der Zuordnung der vier Bdume im Plangebiet zur bestehenden Bebauung und am
Rand der im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 BauGB, wird davon ausgegangen, dass die
vier Bdume im Plangebiet nicht unter den Schutz der Satzung fallen. Insofern sind auch keine geschutz-
ten Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG bzw. § 22 NNatSchG) im Plangebiet/ Geltungsbereich
vorhanden.

2.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemalR § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu berlcksichtigenden Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstaben e), f) und h) werden im Umweltbericht in Zuordnung zu den jeweils geeigneten Schutzgi-
tern behandelt. Zudem werden die Themen, soweit sie fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind

(z.B. die Abfallentsorgung), in der Begriindung des Bebauungsplans erlautert. Dartber hinaus
5
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e wird die Vermeidung von Emissionen hinsichtlich der Schallemissionen unter dem Schutzgut
Mensch behandelt,

o werden Abwasser unter dem Schutzgut Wasser behandelt.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschlief3-
lich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Der Umweltzu-
stand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den im Folgenden aufgefiihrten
Schutzgutern dargestellt:

¢ Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, einschliel3lich der in § 7 Absatz 2 Nummer 10 und
in § 7 Absatz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes genannten Arten von gemeinschaft-
lichem Interesse und natirlichen Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse sowie
derin § 7 Absatz 2 Nummer 12 des Bundesnaturschutzgesetzes genannten europaischen Vo-
gelarten und ihrer Lebensraume,

e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

o Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie

e die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern.

Dies bildet die Grundlage fiir die Ermittlung der mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen und
die Ableitung von Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer Umwelt-
wirkungen.

Das im UVPG (Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung 2021) seit 2017 neu aufgefuhrte Schutz-
gut Flache wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden berlcksichtigt, findet sich prinzipiell aber als in-
tegrierendes Schutzgut auch in den dbrigen Schutzgitern mit flichenhafter Betroffenheit wieder. Zwar
wurde auch schon bisher dadurch der Land-/Flachenverbrauch berlcksichtigt, durch die eigene Nen-
nung der Flache als Schutzgut wird das Augenmerk hierauf allerdings starker fokussiert.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere des Landschafts-
rahmenplans des LK Hameln-Pyrmont, vorhandene Daten der zustédndigen Fachamter) sowie eigener
Erhebungen (Biotoptypenerfassung anhand von Geldndebegehung). Um durch die Umsetzung dieser
Planungen mdglicherweise auftretende Konflikte mit dem Artenschutz abschatzbar machen zu kénnen,
wurde von der Planungsgruppe Umwelt in Emmerthal in vorheriger Abstimmung mit der zustandigen
UNB des LK Hameln-Pyrmont die Erfassung der vorhandenen Bestande von Brutvdgeln und Fleder-
mausen beauftragt; diese wird vom Buro ABIA aus Neustadt im Frihjahr bis Herbst 2023 durchgefiihrt.

Die Bedeutung der genannten Schutzguter fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurteilung erfolgt auf der
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Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitpla-
nung“’. Sie wird im Folgenden kurz als ,Arbeitshilfe* bezeichnet.

3.1.1 Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit

3.1.141 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des
Menschen. Darliber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung zu beachten.

3.1.1.2 Bestand und Bewertung

Die im Plangebiet gelegenen Flachen liegen Uberwiegend im unbeplanten Aulenbereich gem. § 35
BauGB. Lediglich eine kleine Flache im Westen des Plangebietes liegt innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereiches der ,Satzung gem. § 34 (2) und § 34 (2a) BauGB flr den Ortsteil Osterwald und Teilbe-
reiche der Ortsteile Hemmendorf und Oldendorf*. Die Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches der v.g. Satzung werden dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 BauGB zugeordnet.
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Abb. 6: Auszug aus der rechtsverbindlichen ,,Satzung gem. § 34 Abs. 2 und § 34 Abs. 2a
BBauG fiir den Ortsteil Osterwald und Teilbereiche der Ortsteile Hemmendorf und
Oldendorf“ mit Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr.
196 (orange)

Der Siedlungsabschnitt soll sich aufgrund der Ortsrandlage hinsichtlich der Nutzungsstruktur und Bau-
weise in den durch die vorhandene Wohnnutzung gepragten Ortsrand einfligen.

1 Hrsg.: Niedersachsischer Stadtetag, Hannover, 7. Giberarb. Aufl. 2013
7
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Zur Beurteilung der zukulnftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwiirdigkeit der im Plan-
gebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der baulichen Nutzung in Anleh-
nung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten Gebietstypen zu ermitteln.

. Im Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
. Im westlichen und sudlichen Umfeld des Plangebietes befinden sich vorhandene Wohn-

und Mischnutzungen. Soweit fur diese Flachen keine verbindliche Baugebietsfestsetzung
besteht, richtet sich deren Schutzwurdigkeit nach der tatsachlich vorhandenen und pragen-
den Nutzung. Ostlich des Plangebietes befindet sich das Museum ,Besucherbergwerk Hiit-
tenstollen®; sidostlich liegt innerhalb des Osterwaldes die Osterwaldbuhne (Freilichtbihne).
Diese Nutzungen sind bei der Beurteilung moglicher auf das geplante Allgemeine Wohnge-
biet einwirkender Immissionen entsprechend ihrer tatséchlichen Nutzung zu berucksichti-
gen.

Far die Beurteilung der zukuinftig im Plangebiet zu erwartenden Larmsituation werden die Orientierungs-
werte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ herangezogen. Fir Allgemeine
Wohngebiete betragen diese tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A).

Erholungsrelevante Strukturen im Umfeld sind als Ziel- und Ausgangspunkte das Besucherbergwerk
Huttenstollen sowie die Freilichtblhne Osterwald, Stdlich verlauft ein regional bedeutsamer Wander-
weg.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen / Tiere und die biologische Vielfalt

3.1.21 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungs-
grad insbesondere

e lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebensstatten zu
erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiede-
lungen zu ermdglichen,

e Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in einer
reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG),

e ,wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstéatten
[sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten® (vgl. § 1 Abs. 3
Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgiitern Biotope/Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

3.1.2.2 Bestand und Bewertung

a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Textkarte: Biotoptypenkartierung) erfolgte im Marz 2023 und erneut
im Juni 2026 durch Luftbildauswertung und anschlielender Gelandelberprifung entsprechend dem
Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, O. v. 2021).

8
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Die Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz wird in
Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen® (Niedersachsi-
scher Stadtetag 2013) vorgenommen. Sie erfolgt in sechs Stufen und ist zugleich Grundlage fir die
Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

0 weitgehend ohne Bedeutung 3 mittlere Bedeutung
1 sehr geringe Bedeutung 4 hohe Bedeutung
2 geringe Bedeutung 5 sehr hohe Bedeutung

Durch Multiplikation der FlachengréRe des jeweiligen Biotoptyps mit dem Wertfaktor ergibt sich der Fl&-
chenwert als Grundlage fiur die quantitative Ermittlung des Eingriffs bzw. des Kompensationsbedarfs
(vgl. Kap. 5.4.1).

Bei Mischtypen wurde eine gemittelter Wert bzw. der Uberwiegende Biotoptyp beriicksichtigt.

Der Planbereich stellt sich gegenwartig Gberwiegend als Griinflache dar und in einem kleineren Teil im
Siiden als o6ffentlichen Parkplatz mit siidlich angrenzender StralRe (Steigerbrink). Erstere ist im Siiden
angrenzend an den Parkplatz durch einen niedrig bewachsenen Hang gepragt. Auf der Griinflache be-
findet sich im nordwestlichen Bereich eine Gehodlzgruppe. Der Parkplatz ist teilweise von niedrigen He-
cken umsaumt. Im nérdlichen Teil des Plangebietes verlauft ausgehend vom Steigerbrink ein privater
ErschlieBungsweg mit Anschluss an die Strale Kurhausbrink im Westen.

Im Nordwesten der Flache befinden sich vier grolRe, alte Laubbaume (s. Abbildung 7)

Abb. 7: Plangebiet im Juni 2026 (Blick Richtung Siiden iiber die Rasenflaiche vom nérdli-
chen Weg). Rechts die Baumgruppe der 4 groBen Laubbidume im Plangebiet
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Abb. 8: Blick Richtung Westen auf die Baumgruppe (links) im Plangebiet und die nérdlich
anschlieBende Baumgruppe
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Abb. 10: Hangkante mit Rubusgestriipp im Siiden mit vorgelagerten Parkplatzen
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Die Biotoptypen sind der nachfolgenden Karte und Tabelle 2 zu entnehmen.

Tab. 2: Biotoptypenbestand 2025, Bewertung und Biotopschutz im Untersuchungsgebiet
(Geltungsbereich-B-Plan/Plangebiet mit Umgebung, Ist-Situation)
Code |Biotoptyp schute | faktor | T
BZE Ziergebusch aus Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten - 2 21
BZH Zierhecke - 2 167
BZN Ziergebusch aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten - 2 42
GRA Artenarmer Scherrasen - 1 1.825
HEB Einzelbaum > 10m Kronendurchmesser RL 3 4 2 Stk.
HEB Einzelbaum bis 10m Kronendurchmesser (davon ein Nadelbaum) - 3 5 Stk.
HBE/GRA | Sonstiger Einzelbaum/ Baumgruppe/artenarmer Scherrasen, 8 Ein- | RL 3 (Bdume)| 1 und 803
zelbdume > 10m Kronendurchmesser 4
HSN/BRS | Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend nicht einheimischen Baumarten/ - 2 114
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebusch
OoDG Alter Gutshof - 0 79
OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet - 0 221
OEL/PHZ | Locker bebautes Einzelhausgebiet / neuzeitlicher Ziergarten - 0,5 569
ONH Sonstiges historisches Gebaude - 0 469
ONZ Sonstiger offentlicher Gebdudekomplex - 0 95
OVP Parkplatz - 0 1.156
ovs StralRe - 0 596
ovWw Weg - 0 585
OoX Baustelle - 0 88
oYs Sonstiges Bauwerk - 0 155
PAI Intensiv gepflegter Park - 2 731
GRA Artenarmer Scherrasen angrenzend an PAI - 1 301
PHG Hausgarten mit GroRbaumen - 2 108
PHZ neuzeitlicher Ziergarten - 1 196
UHM/BRR | Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte / - 3 1.308
Rubus-/Lianengestriipp
WLB 2 Bodensaurer Buchenwald des Berg- und Hiigellands Zusatzmerk- RL 3, 5 187
mal Altersklasse 2 = Schwaches bis mittleres Baumholz (BHD ca. LRT 9110
50—<80 cm),
WLB 3/ Bodensaurer Buchenwald des Berg- und Hiigellands Zusatzmerk- RL 3 5 142
WRM mal Altersklasse 3 = Starkes Baumholz (BHD ca. 20—<50 cm) LRT 9110,
Summe (GIS-Berechnung, ohne Rundung 10.219

* Unter Biotopschutz wird der Schutz durch gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG/§24 NNatSchG) sub-
sumiert. Erganzend wird der Rote Liste Status (Finke 2015) und der Lebensraumtyp nach FFH-Richtlinie aufge-

fahrt.

Insgesamt weisen die vorhandenen Biotopstrukturen eine geringe bis mittlere sowie teilweise (v. a.
nordlich angrenzend) sehr hohe Bedeutung auf (Wertfaktor 1 — 5 gem. ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages, 2013).
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Biotoptypenkartierung
Biotoptypen nach Drachenfels 2021

Nachrichtlich

L1

Lot

Abgrenzung Biotoptypen

Ziergebiisch aus iiberwiegend einheimischen Gehdlzarten
Zierhecke

Ziergebusch aus tiberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten
Artenarmer Scherrasen

Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe/
artenarmer Scherrasen

Siedlungsgehdlz aus lberwiegend nicht einheimischen
Baumarten/ Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch

Locker bebautes Einzelhausgebiet / neuzeitlicher Ziergarten
Intensiv gepflegter Park

Hausgarten mit GroBbaumen

neuzeitlicher Ziergarten

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte /
Rubus-/Lianengestriipp

Bodensaurer Buchenwald des Berg- und Hugellands/
Waldrand mittlerer Standorte

Bodensaurer Buchenwald des Berg- und Hugellands

Laubbaum >10m

Laubbaum bis 10m

Nadelbaum bis 10m

Sonstige Flachen (Wertfaktor 0)

Flurstiicksgrenze (ALKIS)
Flurstiick-Nummer

Grenze des Plangebiets

Landschaftsschutzgebiet ,Osterwald - Saupark® (HM 0032)
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Auf dem Flurstlick 285/26 der Flur 2 in der Gemarkung Osterwald wurde im Zeitraum von 2005 bis 2022
eine Rodung der Gehdlze vorgenommen. Bei der betreffenden Flache handelte es sich um Wald im
Sinne des § 2 Abs. 3 NWaldLG.

Die Entfernung dieses Waldes (3.003 m?) stellte eine Waldumwandlung im Sinne von § 8 NWaldLG dar.
Hierzu erfolgt die gesetzlich vorgeschriebene Ersatzaufforstung im Rahmen des Einkaufs in den Fla-
chenpool ,Dassel".

Abb. 11: Luftbildvergleich 2020 und 2023

Eine Genehmigung fur die Waldumwandlung liegt vor, die waldrechtliche Kompensation erfolgt. Die
naturschutzrechtliche Kompensation gemaR § 13 ff BNatSchG ist nach Klarstellung durch das Natur-
schutzamt des Landkreises Hameln-Pyrmont auf Grundlage des aktuellen Zustandes (2026) nach er-
folgter Waldumwandlung zu bemessen.

Angrenzende Nutzungen u. Biotopstrukturen

Nordlich grenzt Buchen-Hochwald an, westlich folgt ein freistehendes Einfamilienhaus sowie ein dem
Denkmalschutz unterliegendes Wohnhaus mit Park/ Gartenanlage die einem ehemaligen Hotel/Kurhaus
zugehorig sind. Zudem befindet sich in dem Bereich im Norden der Hittenstollen und im Osten das
Museum Osterwald (Besucherbergwerk). Im Weiteren siidwestlichen und siidlichen Verlauf schlief3t
sich der Kernbereich Osterwalds an. Dieser ist vor allem gepragt durch Wohn- und Mischnutzungen.

Nordlich des Plangebietes grenzt eine mit einem baufalligen Nebengebaude bestandene Griinflache
an, der sich wiederum nordlich, raumlich getrennt durch die StraRe Unter den Tannen die Waldflachen
des Osterwaldes anschlielRen. Dieser grenzt im Norden, Osten und Westen an den Siedlungsbereich
Osterwald. Sidlich der Stralke Steigerbrink befindet sich stralenbegleitend ein weiterer &ffentlicher
Parkplatz, diesem schlieRen sich im Nordosten die Gebaude der Diakonie Himmelsthiir Emil-Isermeyer-
Haus Osterwald sowie im Siidwesten der Siedlungsbereich Osterwald an. Stdéstlich beginnen die Aus-
laufer des Osterwaldes mit der darin eingebetteten Osterwaldbihne (Freilichtblihne).

Biotopverbund

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO 2017/2022) ist das Plangebiet selbst nicht als fir den
Biotopverbund bedeutend dargestellt.
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b) Teilschutzgut Tiere

Der untersuchte Landschaftsausschnitt ist Teil der Region Bergland und Bérden, Schutzgebiete oder
gemal Daten des NLWKN landesweit fur die untersuchten Artengruppen bedeutsame Bereiche werden
vom Untersuchungsgebiet nicht berthrt.

Gemaly LRP 2001 ist der Planbereich von allgemeiner/geringer Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz (s. Abb. 9). Die nordostlich liegende Osterwald hat eine regionale Bedeutung, im Norden sind
Waldflachen allgemeiner Bedeutung mit besonderer Entwicklungsfahigkeit vorhanden. Dieser ist aber
von der Festlegung nicht betroffen.

b3 A \ g ' r - Beseich mit dberregion sler Bedeutung
: i =y « Wertstufe | - (Kap. 1.1.2)
d ". . b, {

3 Beraich mit (knis-fregionaler Bodeutung
-3 - Wertstufe Il - {Hap. 3.1.2)

Berekch mit lokaler Bedeutung
- Waoristufe [N - (Kap, 3.1.2)

2 Bereich mit aligemeiner Bedeutung und
besonderer Entwickiungsidhigkeit

- Warstufe IV - (Kap, 3.1.2)
| “(?

Bereich mit aligemeiner Bedeutung
- Wertstule V - [Kap. 3.1.2)

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante Artvor-
kommen im Plangebiet vorhanden sind. Hierzu erfolgte 2023 eine Erfassung der Avifauna eine Uber-
prifung des Quartierpotenzials im Plangebiet und dem daran angrenzenden Umfeld.

Darauf aufbauend folgt eine naturschutzfachliche Bewertung der Ergebnisse der Erfassungen und eine
Abschatzung des sich ergebenden aus dem Artenschutzrecht abzuleitenden Konfliktpotentials erstellt.

Eine Erfassung weiterer Arten/Artengruppen war nicht erforderlich.

Avifauna

Die Bestandsaufnahme der Brutvdgel erfolgte mittels Revierkartierung. Neben der Erfassung der Vogel
im Untersuchungsgebiet selbst wurde auch auf Beobachtungen von Wert gebenden Arten im Umfeld
geachtet. Es erfolgten finf Begehungen zwischen dem 19. Marz und dem 09. Juni 2023. Zu dem Zeit-
punkt war der urspringliche Wald bereits entfernt und die Flache stellte sich wie aktuell als Scherrasen
dar, die angrenzende Bdschung als Gras-/ Staudenflur bzw. Ruderalflur/ sich entwickelndes Sukzessi-
onsgebilsch. Insofern ist auch in 2026 eine vergleichbares Artenvorkommen zu erwarten und der Pla-
nung zu Grunde zu legen.

Im Untersuchungsgebiet und dessen Umgebung (Plangebiet inkl. angrenzender Bereiche) wurden 20
Brutvogelarten (Status Brutnachweis bzw. Brutverdacht) nachgewiesen (s. Tabelle 3), die Mittelpunkte
der Reviere sind in Abbildung 9 verzeichnet.
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Tab. 3:

Gefahrdung und Schutzstatus der beobachteten Vogelarten

Erlduterungen: Angabe zur Gefahrdung in Niedersachsen (RL Nds) und in der Region Bergland
und Bérden (BB) nach KRUGER & SANDKUHLER (2022),
Gefahrdung in Deutschland (RL D) nach RYSLAVY et al. (2020): 1 = vom Aussterben bedroht, 2 =
stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet. Status: BN = Brutnachweis, BV =
Brutverdacht, BZ = Brutzeitfeststellung, G = Gast.

Schutz: § = besonders, §§ = streng geschitzt gemaf § 7 Abs. 2 BNatSchG.

> Reviere: Anzahl Reviere im untersuchten Gebiet

Artname deutsch Artname wissen- Status ([RLD| RL | RL |Schutz| ) Reviere
schaftlich NDS | BB
Amsel Turdus merula BV * * * § 6
Bachstelze Motacilla alba BV * * * § 1
Blaumeise Parus caeruleus BV * * * § 4
Buchfink Fringilla coelebs BV * * * § 6
Buntspecht Dendrocopus major BV * * * 8 1
Eichelhaher Garrulus glandarius BV * * * § 1
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla BV * * * 8 2
Grauschnapper Muscicapa striata BV V V V § 1
Grinfink Carduelis chloris BV * * * § 1
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros BV * * * § 1
Haussperling Passer domesticus BV * * * § 2
Kleiber Sitta europea BV/BZ * * * 8 1
Kohlmeise Parus major BV * * * § 6
Moénchsgrasmucke Sylvia atricapilla BV/BZ * * * § 5
Pirol Oriolus oriolus BZ V 3 3 88§ 0
Ringeltaube Columba palumbus BV * * * § 5
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV/BZ * * * § 1
Sommergoldhdhnchen | Regulus ignicapilla BZ * * * § 0
Singdrossel Turdus philomelos BV * * * § 3
Star Sturnus vulgaris BV 3 3 3 S 2
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes BV * * * 8 4
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV * * * § 4

Von den Brutvogelarten gehort der Uberwiegende Anteil allgemein haufigen Arten an, der Star ist jedoch
auf der Liste der gefahrdeten Brutvégel Niedersachsens und Bremens (KRUGER & SANDKUHLER,
2022) als gefahrdet verzeichnet. Mit dem Grauschnapper wird aullerdem eine Art auf der Vorwarnliste
gefiuhrt. Der Pirol (Brutzeitfeststellung) ist zudem geman § 7 Abs. 2 BNatSchG streng geschitzt.
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Reviermittelpunkte der Brutvégel im Untersuchungsgebiet und im ndheren Um-
feld (rot: Plangebiet)

Hinweis: Zum Zeitpunkt der Kartierung war die ehem., hier vegetationsfreie Wald-
flache wider begriint (Scherrasen, Gras-/ Staudenflur, sich entwickelndes Sukzes-
sionsgebiisch)

Erlauterungen:

Status: Kreis = Brutverdacht, Quadrat = Brutnachweis, Fiinfeck = Brutzeitfeststellung,
Dreieck: (Nahrungs-)Gast ; Rote Liste Status: griin = ungefahrdet, blau = Vorwarnliste
gelb = gefahrdet (RL 3), Artkiirzel: A = Amsel, B = Buchfink, Ba = Bachstelze, Bm =
Blaumeise, Bs = Bunt-specht, Ei = Eichelhaher, Gb = Gartenbaumlaufer, Gf = Grinfink,
Gs = Grauschnépper, H = Haussperling, Hr = Hausrotschwanz, K = Kohlmeise, Kl =
Kleiber, Mg = Mdnchsgrasmicke, P = Pirol, R = Rotkehlchen, Rt = Ringeltaube, S = Star,
Sd = Singdrossel, Sg = Sommergoldhdhnchen, Z = Zaunkonig, Zi = Zilpzalp

Die nachgewiesenen Arten kdnnen entsprechend der verschiedenen vorhandenen Lebensraumstruk-
turtypen mehreren Brutvogelgilden zugeordnet werden:

e Auf vorhandene (Halb-)héhlen in Baumen, Gebauden oder angebotenen Nisthilfen angewiesene
Arten (z.B. Blaumeise, Gartenbaumlaufer, Kohimeise, Star) finden im UG bzw. im naheren Umfeld
geeignete Lebensraume. Diese sind insbesondere im Bereich des Altbaumbestands im Norden
des Plangebiets sowie im nérdlich angrenzenden Laubmischwald au3erhalb des Plangebiets vor-
handen. Vom Star wurden in diesen Bereich insgesamt zwei Reviere registriert.

e Auch der auf der Vorwarnliste verzeichnete Grauschnapper ist ebenfalls ein Halbhdhlen- bzw. Ni-
schenbriter, wobei er in der halboffenen Kulturlandschaft auf das Vorhandensein von alten Bau-
men angewiesen ist. Ein weiteres wichtiges Habitatelement sind exponierte Ansitzmdglichkeiten

17



Planungsgruppe Umwelt  [OU

und ein ausreichendes Angebot grofierer Fluginsekten. Die Art wurde revieranzeigend und bei der
Jagd nach Fluginsekten beobachtet, ein Revier wird im nérdlichen Altbaumbestand vermutet.

e Ein weiterer Teil der Arten ist vergleichsweise unspezifisch sowohl im nérdlichen Altbaumbestand
innerhalb des Plangebiets sowie im nérdlich angrenzenden Laubmischwald angesiedelt (z.B. Am-
sel, Buchfink, Monchsgrasmiicke, Grinfink, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Zilpzalp,
Zaunkonig,). Es handelt sich um Arten, die im Kronenbereich von Gehoélzen und Baumen Uberwie-
gend frei ihre Nester errichten. Zilpzalp und Zaunkénig nehmen eine Sonderstellung ein, da sie
ihre Nester am Boden oder bodennah im Schutz von dicht schlieRenden Gebiischen anlegen.

e Derin den Siedlungsbereichen vorhandene Haussperling nimmt eine Sonderstellung ein, da er als
Briter in vorhandenen Halbhohlen, die er sich weit Uberwiegend an anthropogenen Bauwerken
sucht, als Kulturfolger anzusehen ist. Entsprechen-de Stellen findet er haufig an alteren Gebauden
im Bereich von Dachstiihlen oder auch Fassaden. Im UG findet er derartige Strukturen im Bereich
der Wohnbebauung im westlichen Umfeld des Untersuchungsgebiets. Auch die Bachstelze als
Halbhdhlenbruter ist in diesem Zusammenhang zu nennen. Ihre Nester liegen zu-meist in geringer
Hohe Uber dem Boden, haufig an Strukturen anthropogenen Ur-sprungs, z.B. an Briicken oder
auch Materialstapeln. Eine gewisse Nahe zu offenen, kurzrasigen Flachen (gerne in Wassernahe)
scheint bei Ihrer Standortwahl eine Rolle zu spielen. Sie kommt im nordwestlichen Umfeld mit ei-
nem Revier vor.

e Der Pirol als Art lichter Walder wurde einmalig singend im Laubmischwald im nérdlichen Umfeld
erfasst, wodurch er als potenzieller Brutvogel des Umfelds (Status Brutzeitfeststellung) eingestuft
wird.

e Am Boden britende Arten des Offenlandes wurden nicht festgestellt. Von Bachstelze, Haussper-
ling, Rotkehichen und Star wurden neben den Reviervégeln auch nach Nahrung suchende Indivi-
duen auf der Flache beobachtet.

Insgesamt erscheint die Artenzahl fir ein Untersuchungsgebiet dieser Grélie und strukturellen Ausstat-
tung vergleichsweise durchschnittlich. In Anbetracht des Zuschnitts der Planflache, die aus einem etwas
extensiv gepflegten Scherrasen mit zur Béschung hin schmalem etwas ruderalisierenden Streifen und
Parkplatz sowie randlichem Altbaumbestand besteht, ist sie als den Verhaltnissen entsprechend einzu-
schatzen. Hervorzuheben ist jedoch das Vorkommen einiger spezialisierter und geféhrdeter bzw. auf
der Vorwarnliste verzeichneten Arten (Star RL 3, Grauschnapper RL V).

Fledermause

Am 09.03.2023 erfolgte eine Begehung zur Suche nach Hohlraumen an Baumen in den Bereichen, in
denen sie durch die Ausfiihrung der Planung maoglicherweise in ihrem Bestand in Frage stehen. Dazu
wurden die Baume im Stamm- und Kronenbereich vom Boden aus und von allen Seiten unter Zuhilfen-
ahme eines Fernglases auf vorhandene Hohlendffnungen und Rindenschaden oder anderweitig ent-
standene Hohlrdaume oder Spalten hin abgesucht.

Auf der sonst mit Rasen und an ihrer Boschung zum Steigerbrink hin mit Gras-/ Staudenflur und kleinen
Bischen bestandenen, also ganz Giberwiegend offenen Flache gibt es in der nordwestlichen Ecke vier
alte Laubbaume. Dabei handelt es sich um eine Rotbuche, eine Rosskastanie und zwei Linden.

Alle vier Baume sind alt, grof und machtig (s. Abbildung 14), an einigen Stellen gibt es vom Boden aus
erkennbare potentiell geeignete Quartierstrukturen. Aufgrund der GroRe der Baume lasst sich jedoch
kein vollstandiger Eindruck erlangen, so dass im Bedarfsfall eine Untersuchung vom Hubsteiger aus
notwendig erscheint, um ein abgerundetes Bild erlangen zu kénnen.
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In den vorhandenen alten Baumen sind jedoch Héhlen, Spalten und Zwischenraume vorhanden, die als
Quartierplatz geeignet sind, daher ist eine Bedeutung dieser als Fortpflanzungs- und Riickzugshabitat
fur diese Artengruppe nicht auszuschlief3en.

Eine qualitative Bewertung aus fachlicher Sicht ist ohne eine konkrete Erfassung von Fledermausen
nicht moglich. Es ist jedoch zu beachten, dass alle europédischen Fledermausarten laut Bundesnatur-
schutzgesetz als ,streng geschitzt” eingestuft sind und dieser strenge Schutz auch Fortpflanzungs- und
Rickzugshabitate einschlief3t. Insofern sind diese pot. Quartiere zu beachten.

Abb. 14: Fotos der alten Laubbdaume auf der Flache

(oben links im Uberblick, dazu noch Detailfotos aus den Kronenbereichen,
oben rechts der Rotbuche, unten von einer der beiden Linden).

Eine qualitative Bewertung aus fachlicher Sicht, ist ohne eine konkrete Erfassung von Fledermausen
nicht moglich. Es ist jedoch zu beachten, dass alle europédischen Fledermausarten laut Bundesnatur-
schutzgesetz als ,streng geschitzt eingestuft sind und dieser strenge Schutz auch Fortpflanzungs- und
Rickzugshabitate einschlief3t. Insofern sind diese pot. Quartiere zu beachten.

Im Umfeld des Plangebietes sind im Osterwald auf3erhalb von Winterquartieren (6stlich von Osterwald)
Vorkommen von Wasserfledermaus, Zwergfledermaus, Breitfliigelfledermaus Groflem Abendsegler,
Rauhaufledermaus und Langohr bekannt (BatMap Abfrage September 2026).

Als moglich vorkommende Fledermausarten, die Baumhohlen hier als Quertiere nutzen kénnen sind
Wasserfledermaus, Grof3er Abendsegler, Rauhautfledermaus und Langohr (v. a. Braunes Langohr) zu
nennen:
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Tab. 4: Potenziell im Gebiet vorkommenden Fledermausarten mit Quartiernutzung in Bau-
men

Rote Listen Deutschlands: RL D = Rote Liste Deutschland (MEINIG, H.; BOYE, P.; DAHNE, M.;
HUTTERER, R. & LANG, J. 2020); RL Nds = Rote Liste Niedersachsen (KIRBERG 2024)

Kategorien: 0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark
gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste, G = Gefahrdung unbekannten Ausmales,
D = Daten unzureichend, R = extrem seltene Art bzw. Arten mit geographischer Restriktion, N =
Status unbekannt.

EHZ = Erhaltungszustand Nationaler Bericht 2019, atlantische/kontinentale Region:

FV = gunstig, U1 = unglnstig/ unzureichend, U2 = ungunstig/ schlecht, x = unbekannt (BfN
2019).

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: X = Vorkommen wahrscheinlich, bzw. im weiteren Umfeld/
aufderhalb nachgewiesen

EHZ
Art Gefihrdung Nationaler Bericht | Vorkommen
2025 im Untersuchungs
gebiet zu erwarten
RL Nds 2024 RL D atlantisch
Rauhautfledermaus *
Pipistrellus nathusii 2 FvV X
Srol&er Abendsegler 5 v FV X
yctalus noctula
Langohr (v._a. Braunes) " 3 FV X
Plecotus auritus
Wasserfledermaus, N N
Myotis daubentonii i X

3.1.3 Schutzgut Boden / Flache

3.1.31 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schadliche Bodenveranderungen bzw. Beeintrachtigungen sei-
ner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie
mdglich vermieden werden. Naturliche Funktionen umfassen die Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-kreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers (vgl. §§ 1 und
2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB). Im Mittelpunkt
der Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwurdigkeit bzw. besondere Bedeutung
aufweisen. Bdden mit besonderer Bedeutung sind (vgl. Breuer 2015):

e Boden mit besonderen Standorteigenschaften/Extremstandorte (u. a. sehr nahrstoffarme Bdden,
sehr nasse Boden, sehr trockene Boden),

e Naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte, nicht oder wenig entwasserte Hoch- und Niedermoor-
bdden),

e Bdden mit naturhistorischer Bedeutung (z. B. Plaggenesche - sofern selten, Wélbacker),
e Boden mit naturhistorischer und geo-wissenschaftlicher Bedeutung,

e Sonstige seltene Bdden (landesweit oder in Naturraum/BodengroRlandschaft mit einem Anteil unter
1 % als Orientierungswert).
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Soweit Bdéden mit besonderer Schutzwiirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich tGber die
Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fir die sonstigen Béden sind die An-
forderungen Uber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage wurden die Daten des Lan-
desamtes fir Bergbau, Energie und Geologie? (LBEG) sowie Aussagen aus dem Landschaftsrahmen-
plan des Landkreis Hameln-Pyrmont (2001) verwendet.

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist analog zum Schutzgut Boden und auch den tbrigen Schutzgitern
eine Steuerungswirkung der Bauleitplanung in Bezug auf den Flachenverbrauch relevant, d. h. ein scho-
nender und nachhaltiger Umgang mit Flache/Land in Bezug auf Nutzungsumwandlung, Versiegelung
und Zerschneidung.

Insofern kann dieses Schutzgut integrierendes (oder zu integrierendes) Schutzgut aufgefasst werden
(Repp 2016). Bewertungsgrundlage bilden jedenfalls die fiir die tGbrigen Schutzguter erfassten Flachen-
nutzungen und Bestandsituationen.

3.1.3.2 Bestand und Bewertung

——— ] Gemal der Bodenkarte Niedersachsen
T 7 (BK 50) ist das Untersuchungsgebiet/
N Plangebiet dem Bodentyp Mittlere Pseu-
= dogley-Braunerde zuzuordnen. (Quelle:
NIBIS® Kartenserver 2017, BK

S == 1:50.000).

Bodentypen:
beige-grau schraffiert: =
Mittlere Pseudogley-Braunerde

Abb. 15: Bodentypen nach BK 50
(LBEG 2017)

N mgnaschen

—-— —.
0 e25 25 250 375

Das Plangebiet Uberlagert sich mit FIa-
chen hohen nattrlichen ackerbaulichen
Ertragspotenzials (LBEG). Die Boden
weisen eine aulerst hohe Verdichtungs-
empfindlichkeit auf (LBEG 2018). Ostlich
gelegene Waldbdden haben als alte
Waldstandorte eine naturgeschichtliche
Bedeutung.

Ertragspotenzial:
dunkelbraun = sehr hohe natirliche Boden-

fruchtbarkeit
e | braun = hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit
QE— 5 | Schraffur:
7 PRl Boden der alten Waldstandorte (Laubwald) mit
Abb. 16: Schutzwiirdige Béden (LBEG 2018) naturgeschichtlicher Bedeutung

Altablagerungen und Ruistungsaltlasten sind im Plangebiet nicht bekannt (Quelle: Altlasten in Nieder-
sachsen, LBEB, NBIS Kartenserver 2023).

www.lbeg.niedersachsen.de
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Fir andere Funktionen (z.B. Biotopentwicklung, selten/ naturhistorisch bedeutsam) sind im Plangebiet
keine bedeutsamen Bdden durch das LBEG ausgewiesen.

Boden mit besonderer Bedeutung/ erhdhter Schutzbediirftigkeit sind insgesamt nicht zu bericksichti-
gen.

314 Schutzgut Wasser

3.1.41 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Fir einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaus-
halt ist auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen (vgl.
§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dartiiber hinaus sind die Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu
berlicksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen der
WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. 1 WHG formuliert sind.

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutzbedirf-
tigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit gegeniliber Schad-
stoffeintrag.

Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geo-
logie® (LBEG), die Umweltdaten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz* sowie Aussagen aus dem Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreis Hameln-Pyrmont
(2001) verwendet.

3.1.4.2 Bestand und Bewertung

Oberflachengewésser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Fliekgewasser.

Gemal LRP (2001) besteht im Plan-
gebiet sehr stark eingeschrénktes ein
maRig eingeschranktes Retentions-
vermodgen aufgrund versiegelter Fla-
chen (LRP Karte 6). Nordlich angren-
zend sind Waldflachen mit besonde-
rer Bedeutung fur die Retention vor-
handen. Diese sind jedoch nicht be-
troffen.

Retentionsvermdgen:

rot = sehr stark eingeschrankt
gelb = maRig eingeschrankt

grun = Flache mit besonderer Bedeutung
fur die Retention: Wald

. . Orange/Hellgrin schraffiert = Gebiete
Abb. 17: Retentionsvermogen (Karte 6 LRP 2001) mit hohem Griinlandanteil

3 www.lbeg.niedersachsen.de

www.umweltkarten-niedersachsen.de
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Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Verordnungsflaichen der Uberschwemmungsge-
biete. Es befindet sich ebenfalls auRerhalb von Risikogebieten auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten gem. § 78 b WHG.

Starkregen (Uberflutung)

Die Hinweiskarte Starkregengefahren des Bundesamts fiir Kartographie und Geodasie (BKG)
stellt die Simulationsergebnisse zu mdéglichen Starkregenszenarien dar. Die Daten enthalten je-
weils die maximale Uberflutungstiefe, die maximalen FlieRgeschwindigkeiten sowie die FlieR-
richtung fir ein auflergewdhnliches Niederschlagsereignis (100-jahrlich), regional differenziert
nach DWD KOSTRA-Daten und ein extremes Niederschlagsereignis (hN = 100 mm/h). Die Er-
gebnisse wurden dabei auf der Grundlage eines 3D-Modells (DGM1), den ATKIS/ALKIS-Daten,
KOSTRA-Daten des DWD und weiteren ergdnzenden Geodaten berechnet. Diese landesweite
Berechnung bietet einen Uberblick tber die Gefahrenbereiche bei Starkregenereignissen und
kann fir detailliertere Analysen als Basis dienen. In der Modellierung wurden sowohl Kanalnetz
als auch die Versickerung vernachlassigt. Der gesamte Niederschlag kommt an der Oberflache
zum Abfluss. Die Hinweiskarte Starkregengefahren basiert dabei auf generalisierten Angaben
und kann Hinweise auf potenzielle niederschlagsbedingte pluviale Uberflutungsgefahren geben,
die durch Oberflachenabfluss (oder durch oberflachigen Abfluss) entstehen und auch abseits
von Flissen und Bachen auftreten. Abweichungen bei real abflieRenden Ereignissen sind jedoch
maglich.

Bezogen auf das Plangebiet ergeben sich nach den Starkregengefahrenkarten demnach rech-
nerisch bei einem auBergewdhnlichen bzw. extremen Niederschlagsereignis in randlichen Teil-
bereichen Uberflutungstiefen von 10 bis 50 cm.

<10cm
10 bis < 30 cm
30 bis < 50 cm
50 bis < 100 cm
B 100 bis < 200 cm
Bl 200 bis < 400 cm
El =400 cm
4
-
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Abb. 18: Starkregengefahrdungskarten — Uberflutungstiefen und FlieBrichtung extremes

Niederschlagsereignis (Quelle: https://www.geoportal.de/map.html?map=tk_04-
hinweiskarte-starkregengefahren-ni)
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Die betreffenden Bereiche umfassen dabei lediglich einen kleinrdumigen Randbereich im Nordosten
des Plangebietes sowie kleine punktuelle Bereiche im Westen und Stden. Es handelt sich hierbei um
kleine ortliche Vertiefungen im Gelandeprofil. Von aufien auf das Plangebiet einwirkende Starkregen-
abflisse sind nicht erkenntlich.

Grundwasser

Die Sickerwasserrate (mm/Jahr) aus dem Boden ist die wesentliche Grole fur die Grundwasserneubil-
dung und die Verlagerung von Stoffen aus dem Boden in das Grundwasser. Sie hangt von der Nutzung
(Acker, Griinland oder Forst), dem Klima und den Bodeneigenschaften ab. Sie beschreibt die Wasser-
menge, die aus dem Bodenkorper in den tieferen Untergrund sickert. Methodisch wird die GréRe nach
dem TUB-BGR-Verfahren abgeleitet (DWA, 2016).

| B / \\3 A Das Plangebiet weist uberwiegend
o AN eine  mittlere  Grundwasserneubil-
e i \‘\\ dungsrate mit >350 - 400 mm/a auf
20250 v e : 3 (Methode mGROWA18 1981 — 2010,

>300- 350 mmia

o . B . LBEG, NIBIS® Kartenserver 2021).

Grundwasserneubildungsrate:
hellgelb = 150 - 200 mm/a
hellgriin = >200 - 250 mm/a
griin = >250 - 300 mm/a
hellblau = 301 - 350

Abb. 19: Sickerwasser-/Grund-
wasserneubildungs-
rate (LBEG 2015)

Im Plangebiet liegt eine geringe Durch-
lassigkeit der oberflachennahen Ge-
steine vor (Geringwasserleiter); die
vorherrschende HOhe des Grundwas-
serstandes liegt bei >20m.

Abb. 20: Mittlere Hohe des
Grundwasserstandes
(LBEG 2015)

Das Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung wird als hoch angegeben (LBEG, NIBIS® Karten-
server 2021). Aufgrund des Fehlens schutzwirdiger Trinkwasservorkommen (Lage Uber Festgestein
mit unglinstigen Entnahmebedingungen) und der hohen Schutzwirkung der Deckschichten ist fiir das
Plangebiet keine besondere Schutzwiirdigkeit festzustellen.

Relevante Wasserkérper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,Leine mesozoisches Festgestein links 2“. Die-
ser ist sowohl chemisch als auch mengenmaRig in einem guten Zustand. WRRL-relevante FlieRgewas-
ser sind nicht durch das Plangebiet betroffen.
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3.1.5 Schutzgut Klima/ Luft

3.1.51 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Luft und Klima sind auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen;
dies gilt insbesondere fiir Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Flachen und Land-
schaftsstrukturen, Giber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und Frischluftzufuhr) klimati-
schen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetterlagen entgegenzuwirken.

Als Grundlage wurden die Daten des LRP des Landkreis Hameln-Pyrmont (2001) verwendet.

3.1.5.2 Bestand und Bewertung

Das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 8,5°C, die mittlere Niederschlagshéhe betragt
ca. 783 mm/Jahr (LBEG, NIBIS® Kartenserver 2021, wms-Datendienst ,Klima und Klimawandel*).

Das Plangebiet stellt einen Belastungsraum dar (LRP 2001). Dieser bedarf eines lokalklimatischen Aus-
gleichs (Abkuhlung, Verdinnung bzw. Verdrangung belasteter Luft). Dies resultiertim Wesentlichen aus
der vorhandenen Bebauung/ Versiegelung. Das Plangebiet selbst ist allerdings unbebaut. Von Norden
strdmt Frischluft aus den Waldflachen zu.

Klimatische Funktion:

" grun = Frischluftentstehungsgebiete

hellblau = Kaltluftentstehungsgebiet
blau = Kaltluftsammelgebiete der Nie-

) derungen

gelb = Belastungsraume

A\
e /4//H_ pizwerk

4 + — L\’ "o \ Osterwald
L
s ==
IrfT/ IS5 SN
Abb. 21: Klima (Karte 7 LRP 2001)
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3.1.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

3.1.6.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). GroR-
flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren
(vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt anhand der Landschaftsbildbewertung zum Landschaftsrahmenplan des LK Ha-
meln-Pyrmont (2001).

3.1.6.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum D 3.6 ,Zentraleuropaisches Mittelgebirgs- / Stufenland® im
Landschaftsraum 37.800 ,Calenberger Bergland®. Als Landschaftstyp wird dieses den ,sonstigen wald-
reichen Landschaften zugeordnet und als schutzwirdig bewertet (BfN 2011).

Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans vor:

Demnach liegt das Plangebiet im Be-
reich des Landschaftsbildtypen LM Nr.
14 ,L6Bmulde bei Benstorf“. Noérdlich
grenzen die Waldflachen des Oster-
waldes als Waldgebiete mit hohem Na-
delholzanteil (WA12) an. Nordéstlich
grenzt der Typ WL 13 ,Ostliche Oster-
wald“ als Laub- und Mischwaldgebiet
und historischer alter Waldstandort an.

Abb. 22: Landschaftsbildtyp (Textkarte 3 LRP 2001)

Dieser Typ weist insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild auf (Karte 2 LRP 2001,
Abb. 20). Als den Landschaftsraum besonders pragendes Einzelelement ist das Besucherbergwerk
Huattenstollen (Objekt der Wirtschafts- und Technikgeschichte, K 7) gekennzeichnet.
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Bedeutung Landschaftsbild:

I setr hoch
[ hoh
_ mitte
[ gering

| sehr gering

Industrie- und Gewsrbegebiete

Abb. 23: Landschaftsbild (Karte 2 LRP 2001) Blauer Punkt K7: Objekt der Wirt-
Plangebiet schafts- und Technikgeschichte

31.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

3.1.71 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Unter dem Begriff Kulturelles Erbe werden vornehmlich geschutzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau-
oder Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer charakte-
ristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e in der Erhaltung und Entwicklung von historisch gepragter und gewachsener Kulturlandschaft in
ihren pragenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 2 BNatSchG),

e im Erhalt von Baudenkmalern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhaltenswerten
Ortsteilen und angemessener Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz Niedersachsen).

3.1.7.2 Bestand und Bewertung

Zu Vorkommen von Bodendenkmalern sowie kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftselementen im
Plangebiet und im Wirkbereich liegen keine Informationen vor. Innerhalb des Plangebiets liegen keine
Ausweisungen vor. Das Plangebiet befindet sich jedoch in der direkten Nachbarschaft zu dem westlich
angrenzenden ehemaligen Kurhaus mit Garten, Kurhausbrink 6, das als Bestandteil einer Gruppe bau-
licher Anlagen gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 NDSchG im Verzeichnis der Kulturdenkmale gefiihrt wird. Des
Weiteren grenzt das Plangebiet im Osten an den Hittenstollen am Steigerbrink, der gem. § 3 Abs. 2
NDSchG als Einzeldenkmal im Verzeichnis der Kulturdenkmale eingetragen ist.

Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung liegt ein Standort mit hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit
vor (s. Kap. 3.1.3). Es erfolgt jedoch seit langem keine entsprechende Nutzung mehr.

3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Im vorliegenden Fall ist auszuschlielRen, dass sich Uber die im Umweltbericht schutzgutbezogen be-

ricksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechselwirkungen erge-
ben, die dazu filhren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Komplexe in so erheblicher
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Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand abweicht, dass dies fir die Entschei-
dungsfindung von Bedeutung ist.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung

Die Prognose geht von dem in Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans rechtlich maximal mogli-
chen Eingriffsumfang aus. Die als Folge der Planung zu prognostizierenden Umweltauswirkungen sind
nachfolgend schutzgutspezifisch dokumentiert. In Hinblick auf die Umsetzung der Eingriffsregelung so-
wie die Anforderungen des UVPG sind dabei insbesondere unvermeidbare Auswirkungen, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen, bzw. erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzglter gemafl § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) im
Umweltbericht zu bertcksichtigenden Auswirkungen nach Anlage 1 Nr. 2 b) aa) bis gg) werden, sofern
relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu den jeweils geeigneten Schutzgitern behandelt. Zudem
werden die Punkte Nr. 2 b) cc), ee), gg) und hh), soweit sie fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind,
in der Begriindung des Bebauungsplans bericksichtigt. In Bezug auf den Punkt Nr. 2 b) ee) der Anlage
1 ist festzuhalten, dass Risiken durch Unfalle oder Katastrophen aufgrund des der Vorhabenskonzep-
tion zu Grunde liegenden Standes der Technik auszuschlieRen sind.

Nach § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB gilt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren®. Da fir das Plangebiet noch kein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, ist demnach fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs der
real vorhandene Umweltzustand anzunehmen. Fir die Vermeidung, die Umweltprifung und den Arten-
schutz wird ebenfalls der aktuelle Gebietszustand betrachtet.

3.21 Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4, zwei Voll-
geschossen, einer offenen Bauweise sowie einer Begrenzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe
fest. Hierdurch wird eine angemessene bauliche Dichte ermdglicht und gleichzeitig gewahrleistet, dass
sich die zukilnftige Bebauung hinsichtlich ihrer Malistablichkeit in den angrenzenden Siedlungsbereich
einfligt.

In Bezug auf die Belange des Immissionsschutzes wird auf Kap. 4.6 der Begriindung verwiesen. Auf-
grund der bestehenden Nutzungsstruktur, des begrenzten Umfangs der geplanten Wohnbebauung und
der rdumlichen Situation sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Larmkonflikte erkenn-
bar, die der Planung grundsatzlich entgegenstehen. Malnhahmen zum Immissionsschutz flr angren-
zende Wohnnutzungen sind nicht erforderlich. Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich auch hin-
sichtlich mdglicher Geruchs- und Staubimmissionen keine Anhaltspunkte fur einen Konflikt mit den An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Weitergehende Festsetzungen im Bebauungs-
plan sind daher nicht erforderlich.

Insgesamt ist unter Bericksichtigung der genannten Maflnahmen keine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes Mensch durch die Festsetzung zu erwarten. Risiken flr die menschliche Gesundheit
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) gemaf Anlage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721)
sind ebenfalls nicht zu erwarten.
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3.2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans Nr. 196 ,Steigerwald” ist als Prognosezustand fir die
Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in Tabelle 2 aufgelistete und in der Textkarte Biotop- und Nutzungsstruk-
tur® dargestellte Biotop- und Nutzungssituation zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach dersel-
ben Vorgehensweise wie bei der Bestandsbewertung.

Diese Veranderungen umfassen Flachen von rund ca. 0,5 ha. Diese Strukturen werden in der Bilanz
berucksichtigt, hierfur verbleibt durch den Verlust bzw. die Entwertung von Biotopstrukturen dann eine
erhebliche Beeintrachtigung.

Eine detaillierte Aufstellung ist Tabelle 8 zu enthnehmen.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen u. Biotopstrukturen

Nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten. Zum Waldbestand
im Norden liegt eine Duldungspflicht, ein Haftungsausschluss vor, der etwaige Haftungen Schaden/
Beeintrachtigungen durch den Waldbestand im Norden fir das Plangebiet ausschlie3t und somit den
Bestand des Waldes sichert.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und geschiitzte Landschaftsbestandteile, Schutzgebiete

Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope (§ 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) oder geschitzten
Landschaftsbestandteile (§ 22 Abs. 4 NNatSchG) im Plangebiet (Geltungsbereich des B-Planes) vor-
handen und entsprechend auch nicht betroffen. Schutzgebiete gemaf 5. Abschnitt des NNatSchG (Nie-
dersachsisches Naturschutzgesetz) werden vom Plangebiet nicht beruhrt. Nachteilige Auswirkungen
auf das LSG ,Osterwald — Saupark® (HM 0032) sind auch aufgrund der geringen Entfernung nicht zu
erwarten, da hier Bebauung zum Teil bereits vorhanden ist und der Baumbestand nérdlich des Plange-
bietes abschirmend wirkt.

b) Teilschutzgut Tiere

Avifauna

Die vorgefundenen Brutvogelgemeinschaften, die dem Altbaumbestand im Norden des Plangebiets,
dem Laubmischwald im Norden, dem Gehdlzbestand im sudlichen Umfeld sowie der westlich angren-
zenden Wohnbebauung zuzuordnen sind, sind als den Erwartungen entsprechend und Uberwiegend
durchschnittlich ausgepragt zu bewerten.

Hervorzuheben ist der Altbaumbestand im Norden des Untersuchungsgebiets. Das dortige Vorkommen
gefahrdeter bzw. auf der Vorwarnliste verzeichneten Arten Star (RL 3) und Grauschnéapper (RL V)
belegt das hohe Potential dieses Teilbereichs. Es ist festzustellen, dass diese Arten in Abhangigkeit von
der genauen Planung in Hinblick auf ihre Brutplatze selbst oder auf den Bestand ihrer Reviere von der
Planung betroffen sein kdnnen. Die extensiv gepflegte Scherrasens stellt fir beide Arten ein wichtiges
Nahrungshabitat dar.

Bei Verwirklichung der Planung sind der Uberwiegende Teil der vorhandenen Brutvogelarten nicht von
Veranderungen betroffen, da ihre Revierzentren nicht im Bereich der Planung liegen. In einigen Fallen
befinden sich die Revierzentren aber auch in den Baumbestanden innerhalb des Plangebiets. Sollten
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diese aufgrund der Ausfiihrung der Planungen in ihrem Bestand in Frage stehen, kann — solange ein
Verlust auf wenige Reviere allgemein haufiger Arten beschrankt bleibt — davon ausgegangen werden,
dass die Arten den Verlust kompensieren konnen und fiir sie die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang auch ohne die Ergreifung spezieller Malnahmen
erhalten bleibt. Um dabei ein langerfristiges Ausfallen von Nistplatzangeboten fiir auf vorhandene Hoh-
len angewiesene Arten aufzufangen, sind entsprechend kinstliche Nisthilfen auszubringen.

Bei dem geféhrdeten Star (RL 3) ist der Verlust von Fortpflanzungs-/ Ruhestatte durch die Ergreifung
von artspezifischen CEF-MalRnahmen (Nistkasten) zu kompensieren.

Fir im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung zu fallende/ rodende Gehdlze und Baume, gilt mit
Hinblick auf das Tétungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sowie in Hinsicht auf die Regelung
gemaln § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, dass dies nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
zuldssig ist.

Fledermause

Der offene Teil der Flache inklusive der mit kleinen Gehdlzen/ Rubusgestriipp bestandenen Béschung
weist keine als Quartierplatz fur Fledermause geeignete Strukturen auf. In den vorhandenen alten Bau-
men sind jedoch Héhlen, Spalten und Zwischenrdume vorhanden, die als Quartierplatz geeignet sind,
daher ist eine Bedeutung dieser als Fortpflanzungs-/ Ruhestéatte und Rickzugshabitat fir diese Arten-
gruppe nicht auszuschlief3en.

Insgesamt handelt es sich bei dem Plangebiet auch um ein siedlungsnahes Jagdhabitat.

3.23 Schutzgut Boden / Flache

Gemal der Bestandsbeschreibung handelt es sich bei den betroffenen Béden um Béden hoher natir-
licher Bodenfruchtbarkeit (vgl. auch Breuer 2015) Das hier fur die Bilanzierung herangezogene Punkte-
verfahren des Niedersachsischen Stadtetags (2013) sieht hierflr keine separate Bertcksichtigung vor
(kein besonderer Schutzbedarf). Ergénzend erfolgt dennoch fir das Schutzgut Boden eine Bilanzierung
zur Darstellung der Neuversiegelung (s. Tab. 5).

Tab. 5: Versiegelungsbilanz
Versiegelung Flache
[m?]

Allgemeines Wohngebiet WA (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO), Parkplatz,

. 3.154
StraRenverkehrsflache
Bestehende Versiegelung (Parkplatz, Weg, Stralle) 1.245
Differenz 1.909

Die versiegelte Flache im Plangebiet erhoht sich insgesamt somit nur um rd. 0,2 ha Boden allgemeiner
Bedeutung (ohne besonderen Schutzbedarf).

MaRnahmen zum Schutz des Oberbodens bzw. Boden allgemein werden getroffen.

Mit der geplanten Nutzung werden bei ordnungsgemafiem Betrieb keine Eintrage von Schadstoffen in
den Boden verbunden sein, die zu erheblichen Beeintrachtigungen flihren.

Wirkungen auf das Schutzgut Fldche bilden sich in der obigen Versiegelungsbilanz ab.
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3.24 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind nicht durch die Plandnderung betroffen.

Versiegelung flhrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erhéhung des
Oberflachenwasserabflusses und somit erheblichen Beeintrachtigungen. Es wird darauf hingewiesen,
dass im Rahmen der zukiinftigen baulichen MaRnahmen alle Méglichkeiten der Riickhaltung von Ober-
flachenwasser auszuschopfen sind, um die zukinftig vermehrt und intensiver auftretenden Regenereig-
nisse moglichst schadlos abzuleiten.

Aufgrund der topographischen Situation kommt der geordneten Riickhaltung und Ableitung des Nieder-
schlagswassers jedoch besondere Bedeutung zu. Das innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes anfal-
lende Oberflachenwasser ist daher grundsatzlich auf den jeweiligen Grundstiicksflachen zurlickzuhal-
ten und zur Versickerung zu bringen. Soweit eine Versickerung nicht moglich ist, ist eine gedrosselte
Ableitung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes sicherzustellen.

Mit der Planung sind keine weitergehenden Auswirkungen auf die Abflussfunktion der Flachen im Plan-
gebiet zu erwarten. Ausgehend von den in der Vergangenheit stattgefundenen Starkregenereignissen
wurden bislang weder dem Flecken Salzhemmendorf noch dem Grundstiickseigentiimer weitergehende
Hinweise in Bezug auf Uberflutungsereignisse im Bereich der gemaR den Starkregengefahrenkarten
gekennzeichneten Flachen bekannt, sodass weiterhin von einer grundsatzlichen Bebaubarkeit der Fla-
chen ausgegangen wird. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung kann durch eine entsprechende
Gelandemodellierung und/oder Sockelhéhe der baulichen Anlagen ein Schadensrisiko vermieden bzw.
minimiert werden. Entsprechende MalRnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren auf Anforderung
der Genehmigungsbehoérde zu berlicksichtigen.

Mit der geplanten Nutzung sind ferner keine Nutzungen verbunden, die bei einem normalen Betriebs-
ablauf zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser oder in die angeschlossene Vorflut und somit zu
erheblichen Beeintrachtigungen fihren.

Die Kompensation erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und MaRnahmen fir den Verlust von Bio-
toptypen (s. Kap. 5).

Betroffenheit von Wasserkérpern der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

WRRL-relevante Flielgewasser sind nicht betroffen Der betroffene Grundwasserkorper ist sowohl che-
misch als auch mengenmafig in einem guten Zustand. Bei ordnungsgemaler Versickerung anfallender
Oberflachenwasser sowie Einhaltung gesetzlich vorgeschriebener Schadstoffriickhaltung in das Grund-
wasser sind keine negativen Auswirkungen auf das FlieRgewasser oder den Grundwasserkorper im
Sinne der WRRL zu erwarten.

3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Da das Plangebiet keine besondere lokalklimatische Funktion aufweist (LRP LK Hameln-Pyrmont
2001), ist im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen eine erhebliche Beeintrachtigung der kili-
matischen Bedingungen nicht zu erwarten. Gro3flachige klimatisch wirksame Wald- und Freiflachen in
der Umgebung bleiben erhalten.

Erganzend wird im suddstlichen Bereich des Plangebietes die Moglichkeit zur Errichtung von Photovol-
taik-Freiflachenanlagen eroffnet. Diese kdnnen innerhalb der hierfiir gekennzeichneten tberbaubaren
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Grundsticksflachen auch in Verbindung mit Stellplatzen sowie den fiir den Betrieb erforderlichen tech-
nischen Einrichtungen realisiert werden. Damit wird neben der Wohnbaulandentwicklung zugleich die
Nutzung erneuerbarer Energien auf einer hierflir geeigneten Teilflache ermoglicht.

Auswirkungen auf das Klima (Treibhausgasemissionen) und eine Anfalligkeit gegenliber den Folgen
des Klimawandels (Klimaanpassung) gemaf Anlage 1 BauGB (BGBI. 1 2017, 3720 — 3721) sind unter
Berlcksichtigung der Ausfihrungen des Kap. 3.2.1 nicht zu erwarten. Im Zusammenhang mit der Klima-
anpassung sei darauf hingewiesen, dass zuklnftig mit einer vermehrten Zunahme von intensiven Nie-
derschlagen gerechnet werden muss. Entsprechend Kap. 3.2.4 wird aber kein wesentlicher Beitrag zu
einer zusatzlichen Flachenversiegelung und VergréRerung von abflussrelevanten Flachen geleistet, die
Auswirkungen der Klimaanpassung werden nicht unmittelbar berGhrt.

3.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Im Bestand weist das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes gemal LRP eine mittlere Bedeutung
auf. Durch Festsetzungen des B-Planes kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen bzw. nachteilige Um-
weltauswirkungen des Schutzgutes Landschaft als Neugestaltung des Landschaftsbildes in randlicher
Ortslage allerdings kompensiert werden (s. Kap. 5).

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das LSG ,Osterwald — Saupark” (HM 0032), die den Charakter
des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck (gem. BNatSchG § 26 Abs. 2) zuwiderlau-
fen, sind auch aufgrund der geringen Entfernung nicht zu erwarten, da hier Bebauung zum Teil bereits
vorhanden ist und der Baumbestand nérdlich des Plangebietes abschirmend wirkt.

3.2.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Nach § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind in &ffentlichen Planungen
und bei offentlichen Baumalinahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
berlicksichtigen. Nach § 8 Satz 1 NDSchG durfen in der Umgebung eines Baudenkmals bauliche Anla-
gen nicht errichtet, geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenk-
mals beeintrachtigt wird.

Innerhalb des Plangebietes sind jedoch keine Baudenkmale bekannt.

Allerdings kommt der westlich benachbarten denkmalgeschiitzten Gesamtanlage eine besondere stad-
tebauliche Bedeutung zu: das Plangebiet befindet sich in der direkten Nachbarschaft zu dem westlich
angrenzenden ehemaligen Kurhaus mit Garten, Kurhausbrink 6, das als Bestandteil einer Gruppe bau-
licher Anlagen gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 NDSchG im Verzeichnis der Kulturdenkmale gefiihrt wird. Des
Weiteren grenzt das Plangebiet im Osten an den Hittenstollen am Steigerbrink, der gem. § 3 Abs. 2
NDSchG als Einzeldenkmal im Verzeichnis der Kulturdenkmale eingetragen ist.

Daher sind die Belange des Denkmalschutzes, aufgrund des unmittelbar westlich gelegenen Baudenk-
males als rahmengebende Bebauung, zu berticksichtigen. Wegen der aus der Sicht der Ortsbild- und
Landschaftspflege als auch der aus Sicht des Denkmalschutzes besonders sensiblen Situation sind an
zukiinftige Baukorper besondere Anforderungen im Hinblick auf das Einfligen (Dachfarbe) zu stellen.

Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist aufgrund der bislang nicht durchgeflihrten systemati-
schen Erhebung nicht grundsatzlich auszuschlieBen, aufgrund der starken baulichen Uberpragung aber
auch nicht wahrscheinlich. Sollten dennoch unerwarteter Weise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohlenansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
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solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und miissen
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen auf das kulturelle Erbe gemaf Anlage 1 BauGB
(BGBI. 12017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten.

3.2.8 Wechselwirkungen

Im vorliegenden Fall ist auszuschlielen, dass sich Uber die im Umweltbericht schutzgutbezogen be-
ricksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechselwirkungen erge-
ben, die dazu filhren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Komplexe in so erheblicher
Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand abweicht, dass dies fir die Entschei-
dungsfindung von Bedeutung ist.

3.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die vorhandene Nutzungsstruktur des Plangebietes grund-
satzlich bestehen bleiben. Es bliebe bei einer Rasenflachen mit angrenzender Bdschung. Eine neue
Entwicklung von Wald kann ausgeschlossen werden, da der bereits erfolgte Waldverlust kompensiert
wird. Insofern wiirde hier eine Baullicke als Griinflache ohne besondere Funktion verbleiben. Die vor-
gesehene Umstrukturierungen gem. den Festsetzungen des B-Planes orientiert sich andererseits an
den vorhandenen Bebauungen im Umfeld. Unter Beriicksichtigung des bereits erfolgten Waldverlustes
treten Zerschneidungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen lediglich in geringen Umfang auf.

4 Artenschutzrechtliche Betroffenheit

4.1 Rechtliche Grundlagen

Bebauungsplane selbst kdnnen noch keine VerstéRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Tétungsverbot, Stoérungsverbot, Verbot Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch die Festsetzungen vor.
Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind daher als Teil der Umwelt-
schutzbelange bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im Rahmen der obligatorischen Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu beriicksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Priifung sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG festgelegten
Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
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2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu st6-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG),

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1
Nr. 4 BNatSchG).

Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz
2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, beschranken sich die vorste-
hend erlduterten Verbotstatbestdnde auf ein eingeschranktes Artenspektrum, welches die Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie sdmtliche wildlebenden Vogelarten umfasst. Zuséatzlich waren Arten
zu bertcksichtigen, welche in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind,
die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG). Die Ubrigen streng oder besonders geschitz-
ten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung zu berlcksichtigen.

Zudem gelten in den o.g. Fallen folgende Sonderregelungen bzw. liegt ein Verstol gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrach-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und
diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im réumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird.

Zu letzterem Punkt kénnen soweit erforderlich auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt
werden (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Bezogen auf das zu betrachtende Artenspektrum sind als besondere Gruppe die sehr haufigen, ubiqui-
taren Vogelarten hervorzuheben. Sie sind letztlich weniger aus naturschutzfachlichen, sondern vielmehr
aus Grunden der Rechtssicherheit in die artenschutzrechtliche Beurteilung mit einzubeziehen, wobei
eine vereinfachte Berucksichtigung und ggf. gruppenweise Betrachtung als ausreichend angesehen
werden kann (keine Art-fur-Art-Betrachtung). Unter ubiquitéren Arten werden hier in der intensiv genutz-
ten Durchschnittslandschaft allgemein verbreitete, sehr haufige, nicht gefahrdete Arten verstanden, wel-
che zumeist hinsichtlich ihrer Habitatanforderungen wenig spezialisiert, d. h. eurydk sind und grof3e Be-
stdnde aufweisen. Diese Arten sind i. d. R. gut an die vorherrschenden Flachennutzungsmuster der
intensiven Land- und Forstwirtschaft sowie der Siedlungsbereiche angepasst.
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Bezlglich der Verbotstatbestande lasst sich feststellen, dass ein Eintreten des Stérungstatbestandes
fur weit verbreitete (ubiquitdre) und ungefahrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen werden kann (wobei
dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie betrifft). Die geringe
Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen in der normalen Landschaft flih-
ren dazu, dass raumlich zusammenhangende lokale Populationen gro3flachig abgrenzbar sind und
i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen. Vorhabensbedingte Stérungen betreffen daher nur geringe
Teile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population und
damit die Erflillung des Verbotstatbestands der erheblichen Stérung, kann unter diesen Voraussetzun-
gen i. d. R. ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ubiquitarer, unge-
fahrdeter Arten ist zu klaren, inwieweit die dkologische Funktion der betroffenen Statten (z. B. Nester)
im raumlichen Zusammenhang erhalten werden kann. Da diese Arten keine besonderen Habitatanfor-
derungen stellen, wird davon ausgegangen, dass in der Normallandschaft i. d. R. ausreichend geeig-
nete Habitatrequisiten vorhanden sind, durch die die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt werden kann (kleinrdumiges Auswei-
chen). Ferner wirken im Regelfall die im Rahmen der Eingriffsregelung erforderlichen Kompensations-
malnahmen zur Bewahrung des Status-quo von Natur und Landschaft unterstitzend, indem geeignete
Habitate entwickelt werden. Zudem besteht durch geeignete Vermeidungsmafnahmen (z. B. Zeitpunkt
der Baufeldrdumung) bei Arten, die keine tradierten, jahrlich immer wieder genutzten Fortpflanzungs-
statten (z. B. Nester) haben, die Mdglichkeit der Vermeidung der unmittelbaren Betroffenheit aktuell
genutzter Fortpflanzungsstatten/ Nester. Insofern ist im Regelfall fur diese Arten vom Erhalt der 6kolo-
gischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang auszugehen.

4.2 Konfliktabschatzung

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante Artvor-
kommen im Plangebiet vorhanden sind. Hierzu erfolgte in 2023 eine Erfassung der Fledermause und
der Brutvogel. Die Ergebnisse bilden die Grundlage fur die artenschutzrechtliche Beurteilung.

4.21 Bestimmung relevanter Arten/Artengruppen

Aufgrund der vorkommenden und insbesondere der von der zeichnerischen Festsetzung des wirkungs-
relevanten B-Planes betroffenen Biotopstrukturen Iasst sich nur eine sehr begrenzte Betroffenheit ar-
tenschutzrechtliche relevanter Arten bzw. Artengruppen ableiten.

Ausgeschlossen werden kénnen Vorkommen von folgenden artenschutzrechtlich relevanten Arten/Ar-
tengruppen (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie)

e Pflanzen,

e Amphibien und Reptilien,

e Schmetterlinge, Libellen, Kéfer, Weichtiere und
e Saugetiere aulRer Fledermausen.

Es liegen auch keine Hinweise auf entsprechende Vorkommen vor. Es fehlen fur entsprechende Arten
die entsprechenden Habitatstrukturen, so dass ein Vorkommen von artenschutzrechtlicher Relevanz
auszuschlieRen ist.
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Um durch die Umsetzung dieser Planungen moglicherweise auftretende Konflikte mit dem Artenschutz
abschatzbar machen zu kénnen, wurde von der Planungsgruppe Umwelt in Emmerthal in vorheriger
Abstimmung mit der zustandigen UNB des LK Hameln-Pyrmont die Erfassung der vorhandenen Be-
stadnde von Brutvdgeln eine Erfassung pot. Quartierstrukturen fir Fledermause beauftragt; diese wird
vom Buiro ABIA aus Neustadt im Frihjahr bis Herbst 2023 durchgefiihrt.

Als artenschutzrechtlich relevant und weiter zu betrachten verbleiben somit die Artengruppen

e auf Vogel und Fledermause.

42.2 Avifauna

Im Untersuchungskorridor bzw. in dessen Nahe wurde — bezogen auf die landesweite Einstufung in der
Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogelarten (KRUGER & SANDKUHLER (2022)
eine gefahrdete Art festgestellt. Es handelt sich dabei um den Star mit insgesamt zwei Revieren, wobei
ein Revier weiter entfernt im nérdlichen Laubmischwald erfasst wurde. Auflerdem wurde mit dem Grau-
schnapper eine weitere Art festgestellt, die zwar nicht als gefahrdet eingestuft ist, aber in der Vorwarn-
liste geflihrt wird (s. Tabelle 2). 18 weitere vorkommende Brutvogel sind den allgemein haufigen Arten
zuzuordnen.

Der Star wird nachfolgend im Einzelfall gepruft.

Um Konflikte mit dem Artenschutz mit Bezug auf die Brutvoégel zu vermeiden, ist fir die notwendige
Rodung/ Fallung von Bdumen eine entsprechende Bauzeitenregelung vorzusehen.

Im hier betrachteten Fall sind zudem weitere Mal3nahmen aufgrund des Verlustes von Brutbdumen von
Star und Grauschnapper erforderlich.

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:
Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Prinzipiell ist bei unbeschrankter Bautatigkeit und Baufeldfreirdaumung eine Tétung einzelner Individuen
die Uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht (signifikant erhéhtes Totungsrisiko) nicht auszuschlie-
Ren.

Durch die vorgesehenen Vorgaben und Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdaumung fir gehdlzbewoh-
nende und gebaudebritenden Arten (s. Kap. 4.3/ 5.1) wird die Tétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
ausgeschlossen. Es kann in keinem Fall unter Bericksichtigung der vorgesehenen artenschutzrechtli-
chen Vermeidungsmafinahmen von einem signifikant erhdhten Totungsrisiko im Rahmen des Baus o-
der spateren Nutzung des Wohngebiets ausgegangen werden.

Eine Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszuschliefl3en.

Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, bau- und betriebsbedingte
akustische/visuelle Stérung, Verlust Nahrungshabitate)5 kénnen fir die ungefdhrdeten Arten ausge-
schlossen werden. Fur diese Arten ist von keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes deri. d. R.

5 Einbezogen in die Storung wird hier auch der Verlust allgemeiner (nicht essentieller) Nahrungshabitate. Nur der
Verlust essentieller Nahrungshabitate ist hingegen unter dem Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhe-
statten zu behandeln.
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groRraumigen lokalen Populationen auszugehen. Es verbleiben durch die vergleichbaren Biotopstruk-
turen im Umfeld auch ausreichend als Nahrungshabitate geeignete Strukturen.

Auch fir den Star als betroffene gefédhrdete Vogelart kann eine erhebliche, d. h. populationsrelevante
Stérung ausgeschlossen werden. Zwar stellt der vorhandenen Scherrasen ein wichtiges Nahrungsha-
bitat dar, es verbleiben im Umfeld (v. a. nérdlich und westlich) jedoch noch grof3e Scherrasenflachen
und auch bei einer spateren Bebauung ist davon auszugehen, dass grofle Teile als Ziergarten mit
Scherrasen realisiert werden. Es ist nicht vom Verlust essentieller Nahrungshabitate auszugehen. Glei-
ches gilt fir den Grauschnépper als Art der Vorwarnliste.

Insgesamt gehen somit keine erheblichen Stérungen von der vorgesehenen Festlegung als Wohngebiet
aus. Ein Versto gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit ausgeschlossen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Eine Zerstdrung oder Beschadigung von potenziellen oder tatsachlich genutzten Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten und somit VerstdRe gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden durch die artangepasste
Baufeldrdumung vermieden. Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann relevant, wenn es sich
um essentielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare Riuckwirkung auf eine Fort-
pflanzungsstatte hatte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Fir ungeféhrdete Arten der Siedlungsstrukturen und Gehdlze kann davon ausgegangen werden, dass
diese i. d. R. zur Brut im Sinne des § 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG in die verbleibenden angrenzenden
Biotopstrukturen (Park, Garten, Gehdlze/ Baume) ausweichen kénnen. Es sind hierbei durch Verlust
alter Bdume zwar limitierten Habitatstrukturen wie Baumhdhlen und auch eine Art der Vorwarnliste
(Grauschnapper, Halbhohlenbriter) betroffen, es wird aber aufgrund der umgebenden Baumbestande
und Gartendavon ausgegangen, dass ausreichend Brutplatze verbleiben.

Ebenso ist allerdings der Star als gefahrdete Art durch den Verlust von Baumhdhlen in alten Baumen
als Fortpflanzungs-/ Ruhestatte betroffen. Es sind hier vier Baumen betroffen mit einem Brutpaar Star.

Insofern ist flir den Star eine vorgezogenen AusgleichsmalRnahme (CEF-Malinahme) in Form der Aus-
hangung von Nistkasten erforderlich.

Damit kann insgesamt das Eintreten des Verbotstatbestandes der Zerstdrung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG flur europaische Vogelarten ausge-
schlossen werden.

423 Fledermause

Prifgegenstand sind in diesem Fall als Nahrungsgaste (jagend) zu erwartende Fledermausarten, au-
Rerdem der Verlust vier alter Laubbaume als pot. Quartierbaume. Es sind hier zumindest. pot. Tages-
verstecke/ Zwischenquartiere oder Einzelquartiere betroffen.

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:
Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Prinzipiell ist bei unbeschrankter Bautatigkeit und Baufeldfreirdumung eine Tétung einzelner Individuen
nicht auszuschlieRen, da auch Quartiernutzungen in alteren Baumen nicht ganz ausgeschlossen wer-
den konnen. Durch die vorgesehenen Vorgaben und Bauzeitenregelung zur Baufeldfreiraumung fir ge-
hélzbewohnende Arten in Verbindung mit einer 6kologischen Baubegleitung (s. Kap. 4.3/5.1) wird die
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Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen. Es kann in keinem Fall unter Bertcksichti-
gung der vorgesehenen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen von einem signifikant erhoh-
ten Totungsrisiko ausgegangen werden.

Eine Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszuschlief3en.

Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, bau- und betriebsbedingte
akustische/visuelle Stérung, Verlust von Nahrungshabitat etc.) konnen fiir die das Plangebiet als Jagd-
habitat nutzenden Fledermausarten ausgeschlossen werden. Zwar gehen auch als Jagdhabitat ge-
nutzte Geholzstrukturen und Grinflachen mit groRen Baumen verloren, aber es verbleiben Griinflachen,
Gehdlze und Baume im Bereich der Garten und Parkanlage, Baumgruppe im Umfeld. Ferner wirken die
vorgesehenen Vorgaben zur Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdumung einer erheblichen Stérung ent-
gegen (s. Kap. 5.1).

Fir Arten, die im Plangebiet Quartiere aufweisen kénnen (s. Tab. 4), kommt es zu keinen Zerschnei-
dungen von Funktionsbezligen. Larm- und Lichtemissionen werden nach Realisierung des Vorhabens
hier am Ortsrand nicht im starkeren Mal3e auftreten als dies bisher schon gegeben ist. Baubedingte
Storungen sind zeitlich befristet und werden auch nicht in den Nachtstunden zum Tragen kommen. Es
sind dadurch keine erheblichen Stérungen zu erwarten.

Somit gehen insgesamt keine erheblichen Stérungen von den Festsetzungen des B-Planes aus. Ein
Versto3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit ausgeschlossen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Es koénnen durch die Rodung/ Fallung von Einzelbdumen (Altbdumen) jedoch pot. Quartiere von Ein-
zeltieren z. B. in kleinen Spalten, unter abstehender Rinde (Tagesverstecke, Zwischenquartiere, Ein-
zelquartiere/ kleine Gruppen) fir die baumbewohnenden Arten (z. b. Wasserfledermaus, Grof3er Abend-
segler) nicht ausgeschlossen werden und betroffen sein. Hiervon sind vier Baume betroffen. Grundsatz-
liche sollten die Baume erhalten bleiben, zumindest einzelne. Entsprechend der derzeitigen Planung ist
dies jedoch nicht moglich. Es wird dabei fir die grofse Rotbuche und eine Linde vom Verlust zumindest
je eines Fledermausquartieres ausgegangen, was im Zweifel auch die Qualitat eines Wochenstuben-
quartieres haben konnte. Als CEF-MaRnahmen sind entsprechend geeignete Fledermauskasten an um-
liegenden Baumen oder am Waldrand anzubringen.

Als artenschutzrechtliche Vermeidung sind die vier Baume (s. 0.) vor der Fallung nochmals konkret auf
Baumhohlen und Besatz zu priifen. Ggf. sind dann zusatzliche Kasten notwendig.

Die Zerstérung bzw. Beeintrachtigung maoglicher besetzter Quartiere kann und wird dabei durch eine
entsprechend angepasste Bauzeitenregelung und eine dkologische Baubegleitung vermieden.

Zudem werden Teile des Plangebietes als Jagdhabitat genutzt (s. 0.). Allerdings ist aufgrund des Vor-
kommens vergleichbarer Strukturen im Plangebiet und im Umfeld nicht von der Betroffenheit essentielle
Nahrungshabitate auszugehen.

Unter Berlicksichtigung der in Kap. 4.3 beschriebenen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnah-
men kann dann das Eintreten des Verbotstatbestandes der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Nach bisherigem Kenntnisstand ergeben sich daher keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten, d. h.
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

e Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,
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e Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und

e Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

treten nicht ein oder werden durch geeignete Mallnahmen vermieden.

4.3 MaRnahmen zur Konfliktvermeidung

Baubedingte Totungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestéatten werden durch
entsprechende Bauzeitenregelungen vermieden:

VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz, Baufeldfreiraumung

Die Baufeldfreirdumung bzw. Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind aus artenschutzrechtlichen
Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar (auerhalb der Brutzeit)
zulassig. Baume mit maéglichen (nicht auszuschlieRenden) Fledermausquartieren (alle Baume im Plan-
gebiet) darfen nur im Zeitraum vom 01.11. bis 28./29. Februar gefallt werden. Eine abweichende Bau-
feldraumung/ Rodung ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Hameln-
Pyrmont zu beantragen und nur nach vorheriger Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschutz-
behdrde zulassig.

Die DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen bzw. die R SBB 2023 und die ZTV-Baumpflege in der aktuellen
Ausgabe sind bei Baumalinahmen zu beriicksichtigen.

Grundsatzlich sind alle im Baufeld vorhandene und zu fallende gréRere Baume vor Baubeginn/Baum-
fallung und vor der Winterruhe der Fledermause (ab September bis Oktober) nochmals auf Baumhohlen
zu kontrollieren (Untersuchung der vorhandenen Baumhohlen mittels Videoendoskop vom Hubsteiger).
Mdogliche, vorgefundene Baumhohlen sind dann (ab September bis Oktober) mit geeigneten Mitteln bis
zur Fallung der Baume zu verschlief3en, ggf. so, dass vorhandenen Tiere aus- aber nicht wieder einflie-
gen konnen (Folie oder Stoff im Reusenprinzip anbringen). Die im Baufeld erfassten Hohlenbaume sind
unmittelbar vor Fallung (Fallung hierfir ab November bis Februar) nochmals von einer fachlich qualifi-
zierten Person zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Das Fallen von Héhlenbdumen
ist nur zulassig, wenn die Hohlenbewohner ausgeflogen sind/ eine Nutzung der Hohle auszuschliel3en
ist, bzw. die Fallung eines wider Erwarten genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach vorheriger Priifung
und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehtérde und mit geeigneten MalRnahmen (Bergung und
Umsiedlung immobiler Tiere in geeignete Ersatzquartiere) zulassig.

Zur Sicherstellung der Vorgaben wird eine 6kologische Bauliberwachung installiert (s. Kap. 5.1). Ggf.
sind im Rahmen dieser 6kologischen Baubegleitung weitere Schutzmalinahmen zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde vorzusehen.

Erganzend zum Uber Biotoptypen abgeleiteten Kompensationsbedarf sind ferner artenschutzrechtliche
CEF-MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Verlust von Hohlenbaumen erforderlich.

In Bezug auf die Avifauna ist hierbei die Betroffenheit vom Star als Hohlenbriter artenschutzrechtlich
relevant (ein Brutpaar).

Im Hinblick auf Fledermause ist mind. von zwei Baumen mit pot. Quartier auszugehen. Bei den verlo-
rengehenden Baumen wird jeweils mind. ein Quartier angesetzt, so dass sich ein Verlust von mind. 2
pot. Quartieren mit ggf. auch Eignung als Wochenstubenquartier ergibt. Sofern sich aus der Kontrolle
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vor den Baumfallungen das Vorkommen weiterer Quartiere ergeben sollte, sind hierfir ggf. weitere Fle-
dermauskasten an Baumen im Umfeld erforderlich.

Fir das Brutpaare Vogel und die pot. Quartiere wird ein Faktor fur den Ausgleich von 1: 3 bzw. 1: 5 fir
Fledermauskasten angesetzt, da nicht sicher ist, dass alle Nist- / Fledermauskasten auch besiedelt
werden und bei den Fledermausquartieren ein Eignung ggf. auch als Wochenstubenquartier nicht ganz
auszuschlieRen ist.

Rechnerisch ergibt dies mind. 10 Fledermauskasten sowie 3 Nistkasten fir Héhlenbriter.

Die Baume im Parkgelande westlich und v. a. nérdlich des Plangebietes bieten hierfiir die entsprechen-
den Moglichkeiten.

Artenschutzrelevante Festsetzungen - CEF-MaBnahmen

Anbringung von Fledermauskéasten

An den verbleibenden (nérdlichen und westlichen) Baumbestéanden und ggf. Gebauden des Flurstiickes
285/26 und ........ (weiter Flurstiicke sind noch zu bestimmen um eine ausreichende Zahl von Bdumen
verfiigbar zu haben)........... sind insgesamt mind. 10 Fledermauskasten als Ersatzquartiere fiir (pot.)
Quartiere anzubringen.

Es sind unterschiedliche Kastenmodelle zu kombinieren, die jeweils als Sommerquartier und fir die
Anbringung an Badumen bzw. Gebauden geeignet sind (fur die Arten Wasserfledermaus, Grof3er Abend-
segler, Rauhautfledermaus und Braunes Langohr):

Geeignete Typen/Modelle sind beispielsweise:

o Fledermausflachkasten, Fledermaus-Universalhdhle oder Fledermaus-Universal-Lang-
héhle (selbstreinigend, z. B. Schwegler 1FF/ 3FF oder 1FFH, Hasselfeldt FUL) und

o Fledermaus-GroRraumhohlen/ Fledermaus GrofRraumkasten (z. B. Schwegler 1FS,
Hasselfeldt FGRK, selbstreinigend).

Die Anbringung erfolgt in den o. g. Bereichen an alteren Badumen (mind. ca. 30 cm BHD/Brusthéhen-
durchmesser, max. 1 Kasten pro Baum). Der Abstand der Kasten untereinander soll ca. 5 -. 20 m be-
tragen, idealerweise Aufhangung in zwei 5er-Gruppen. Die Aufhdngung erfolgt ab 3 m Hohe. Ausrich-
tung der Anflugéffnung maoglichst nach Stdosten, Stidwesten bis Stden, der Raum vor und unter dem
Anflugloch muss frei von Hindernissen sein (keine Aste im Abstand von ca. 1 - 2 m davor).

Wenn keine selbstreinigenden Kasten verwendet werden, erfolgt die Reinigung im Herbst (September/
Oktober).

Anbringung von Nisthilfen fir den Star

An den verbleibenden (ndrdlichen) Baumbestédnden oder dem Gebaude des Flurstiickes 285/26 und
des Flurstickes 284/3 sind insgesamt mind. 3 Nistkasten (Nisthdhlen) anzubringen.

Anzubringen sind

e 3x Starenkasten (z. B. Schwegler Starenhdhle 3S oder vergleichbar, Aufhangung mit
Drahtbugel/Alunagel am Baumstamm).
Die Anbringung erfolgt an einzelnen Baumen (1 Kasten pro Baum) oder am Geb&ude. Die Aufhdngung
erfolgt in ca. 3 — 4 m Hohe, mit Ausrichtung der Anflugéffnung méglichst nach Stden/Stdosten. Der
Abstand der Kasten untereinander sollte mind. 10 m betragen. Ein hindernisfreier Anflug ist zu gewahr-
leisten. Die K&sten kdnnen auch an Badumen mit Fledermauskasten angebracht werden.
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Die Reinigung der Nistkasten ist jahrlich im Winter vorzunehmen. Bei Besatz z.B. durch den Sieben-
schlafer hat die Reinigung im Frihjahr vor Brutbeginn zu erfolgen.

Umsetzung der CEF-MaRRnahmen

Die MaBnahmen sind in der Zeit zwischen 01.10. und 28.02. vor Baubeginn, bzw. vor, spatestens zeit-
gleich mit den erforderlichen Baumfallungen im Zuge der Baufeldraumung mit den genannten Malga-
ben umzusetzen. Die konkrete Verortung der Standorte erfolgt durch die 6kologische Baubegleitung.

Die Standorte der Nist-/ Fledermauskésten sind aufzunehmen und zu dokumentieren. Die Dokumenta-
tion ist der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu Ubermitteln.

Die Nisthilfen und Fledermauskasten sind im Abstand von zwei bis drei Jahren auf ihre Funktion zu
Uberprifen und bei Abgang zu ersetzen. Ein Austausch oder die Wahl eines anderen Standortes ist zu
dokumentieren und der der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Hameln-Pyrmont mitzuteilen.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaf § 1a Abs. 3 BauGB in der bau-
leitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt u. a. durch geeignete Festsetzun-
gen nach § 9 BauGB, als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich und zur Vermeidung. Soweit dies
mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen die Festsetzungen auch an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden die Festsetzungen des B-Plan Nr. 196 zu Grunde
gelegt.

51 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Um-
weltbeeintrachtigungen

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zunachst die Vermeidung
und Minimierung von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot, fachlich-technisches Optimierungsge-
bot). Die nachfolgend erlduterten MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind geeignet, die
Eingriffe in Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche Maf} zu verringern.

Art der baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet (§ 1 der Festsetzungen) (Schutzgut Pflan-
zen/Tiere, Boden/Flache, Wasser, Landschaft, Klima/Luft, kulturelles Erbe)

Als Mal der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Eine Minimie-
rung der nachteiligen Umweltauswirkungen in den Boden und den Wasserhaushalt wird Uber die Be-
grenzung der zusatzlichen Versiegelung auf das Notwendigste erreicht. Somit wird gewahrleistet, dass
die Bodeneigenschaften und -funktionen nicht Gber das notwendige Mal} hinaus beeintrachtigt werden.

Hohen der baulichen Anlagen (§ 2 der Festsetzungen) (Schutzgut Menschen, Landschaft, kulturelles
Erbe)
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Damit gewahrleistet ist, dass sich die baulichen Anlagen in die Umgebung gut einfligen (homogene
Ausformung der baulichen Anlagen), ist insbesondere die max. Hohe der baulichen Anlagen durch Plan-
zeichen festgesetzt. Der Begrenzung der Gebaudehdéhe kommt dariiber hinaus aufgrund der Lage am
nérdlichen Siedlungsrand, des Ubergangs zum angrenzenden Landschaftsraum sowie der westlich be-
nachbarten denkmalgeschiitzten Gesamtanlage eine besondere stadtebauliche Bedeutung zu. Durch
die Festsetzung der Gebaudehohe als absolute Hohe Gber NHN wird eine eindeutige und von spateren
Veranderungen der Gelandeoberflache unabhangige Beurteilungsgrundlage geschaffen. Die textliche
Festsetzung bestimmt den héchsten Punkt der Dachhaut als oberen Bezugspunkt.

Wegen der Nahe zu den benachbarten Baudenkmalen ist im gesamten Plangebiet der Umgebungs-
schutz nach § 8 NDSchG zu beachten. Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind
daher bei der stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes in besonderer Weise zu berlcksichtigen.
Dies betrifft insbesondere die rdumliche Anordnung, Héhenentwicklung und aufere Wirkung der zu-
kunftigen Bebauung sowie mdégliche Sichtbeziehungen zu den benachbarten Kulturdenkmalen.

Der Bebauungsplan tragt dem denkmalpflegerisch sensiblen Umfeld durch die Begrenzung der Uber-
baubaren Grundstlcksflachen, die Festsetzung einer offenen Bauweise sowie die Begrenzung der zu-
lassigen Gebaudehéhe Rechnung. Hierdurch soll eine malstabliche Einfligung der zukiinftigen Bebau-
ung in die vorhandene stadtebauliche Situation unterstitzt und eine unangemessene bauliche Domi-
nanz gegenuber den benachbarten Kulturdenkmalen vermieden werden.

Ableitung des Oberflaichenwassers (§ 4 der Festsetzungen) (Schutzgut Wasser)

Das innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes anfallende Oberflachenwasser ist durch
geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme) auf den jeweiligen Grundsticksflachen
zurickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, ist das
auf den befestigten Fldchen anfallende Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige
Malnahmen derart zurlickzuhalten, dass nur die natlrliche Abfluss-Spende des bisher unbebauten
Grundstiickes an die nachste Vorflut abgegeben wird. Dabei sind die bereits abflusswirksamen befes-
tigten Grundstucksflachen nicht mitzurechnen. Das erforderliche Rickhaltevolumen ist fur ein 30-jahri-
ges Regenereignis nach DWA-A 117 zu bemessen. Die Abflussdrossel wird auf 10 I/s und ha begrenzt.

MaRnahmen fiir den Artenschutz - Beleuchtung von baulichen Anlagen und Flachen

(§ 5 Nr. 1 der Festsetzungen) (Schutzgut Pflanzen/Tiere)

Als technische Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwir-
kungen ist im Zuge der Planung der Aufienbeleuchtung auf eine insekten- und fledermausfreundliche
Beleuchtung zu achten. Hierbei ist der ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von Auf3enbeleuch-
tungsanlagen® (BfN Skripten 543, 2019) zu Grunde zu legen.

Demnach sind fiir die Neuanlage von Aufienbeleuchtungen folgende Bedingungen verbindlich:

e Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln, wie z.B. warm-weif3es Licht oder entspre-
chende insektenvertragliche Leuchtmittel nach dem Stand der Technik.

e Verwendung geschlossener, nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer Lichtabschir-
mung (Abblendung) nach oben und zur Seite.

e Begrenzung der Leuchtpunkthéhen auf max. 5,50 m liber der Gelandeoberflache am gewahlten
Standort.

e Eine Anstrahlung der im Norden und Westen angrenzenden Geholz/ Baumbestande ist unzu-
lassig.
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Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes ist die nach der Inanspruchnahme der Grundflachenzahl
(GRZ) einschlieRlich der zuléssigen Uberschreitung der GRZ verbleibende Grundstiickflache als Zier-
und/oder Nutzgarten anzulegen. Die Gestaltung mit Materialien, die die 6kologischen und klimatischen
Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behin-
dern oder unterbinden (z.B. Material- und Steinschiittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), ist
auf maximal flinf Prozent der Flache zulassig. Die Anlage von Gartenteichen kann ausnahmsweise
zugelassen werden. Im Bereich zwischen der strallenzugewandten Seite der Hauptgebaude und der
festgesetzten Strallenflachen (sog. Vorgarten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Flachen mit
Ausnahme von Zufahrten von Stellplatzen, Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen grund-
satzlich unzulassig.

Archaologischer Denkmalschutz, s. Nr. 2 der Hinweise (Schutzgut kulturelles Erbe)

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie Tongefa3scherben,
Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfarbungen, Steinkonzentratio-
nen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 NDSchG mel-
depflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Hameln-Pyrmont und
dem Niederséachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Arch&ologie, Scharnhorststr. 1, 30175
Hannover unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld geahndet
werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abs. 2 und 4, wird
deshalb besonders hingewiesen.

Hinweise zum Artenschutz, s. Hinweis Nr. 7
Baufeldrdumung s. Kap. 4.3

CEF-MaBRnahmen s. Hinweis Nr. 8
s. Kap. 4.3

MaBRnahmen zum Bodenschutz — Bauphase, s. Hinweis Nr. 9

Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafien Verwertung zuzufihren. Mit
Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu bewahren. Der Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten auf geeigne-
ten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung).

Im Rahmen der Bautatigkeiten sind einschlagige DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) und der § 12 der BBodSchV zu beachten.

Arbeitsflachen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken. Um dauerhaft negative Auswirkungen auf
die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B. Grinflachen, Freiflachen) zu vermeiden, solle der
Boden allgemein im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Malnahmen
geschiitzt werden (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, ggf. Baggermatten etc.).

Boden soll im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden soll
ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau
geschiitzt erfolgen (u.a. gemafR DIN 19731 und DIN 18915). Eingebauter Boden ist zeitnah zu begriinen.
Auflerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft vermieden werden.
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Die nicht iberbauten Béden im Plangebiet sind hoch verdichtungsempfindlich einzustufen (siehe ent-
sprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter http://nibis.lbeg.de/cardomap3/). Verdich-
tungen sind durch geeignete Malnahmen zu vermeiden - zum Schutz und zur Minderung der Beein-
trachtigungen des Bodens. In verdichtungsempfindlichen Abschnitten sollte nur bei geeigneten Boden-
wasser- und Witterungsverhaltnissen gearbeitet werden. Im Rahmen der ErschlieRung des Baugebietes
sollten bodenschonende MaRRnahmen beriicksichtigt werden (Uberfahrungsverbot, Kennzeichnung und
Absperrung). Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der
Geobericht 28 des LBEG (Bodenschutz beim Bauen) kann hier allgemein als Leitfaden zum Schutz des
Bodens dienen. Auf Geofakten 31 des LBEG (Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der
Planungspraxis) wird hingewiesen.

5.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkei-
ten

Der Flecken Salzhemmendorf hat im Vorfeld der Planung die innerhalb des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles sowie innerhalb bereits planungsrechtlich gesicherter Bereiche vorhandenen Baulandpo-
tenziale betrachtet. Neben den vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen wurden grundsatzlich auch
die Mdglichkeiten einer weiteren Wohnbauentwicklung im unmittelbaren Anschluss an den bestehenden
Siedlungskorper von Osterwald betrachtet.

In der Gesamtbetrachtung stellt der Standort Steigerbrink eine stadtebaulich geeignete und gegeniber
einer weitergehenden Inanspruchnahme bislang unbebauter AuRenbereichsflachen vorzugswirdige
Moglichkeit zur Deckung des ortlichen Wohnbedarfs dar. Die Flache ist bereits in den bestehenden
Siedlungszusammenhang eingebunden, kann unter Nutzung vorhandener Verkehrs- und Erschlie-
Rungsstrukturen entwickelt werden und ermaoglicht auf einer vergleichsweise kleinen Flache die Schaf-
fung mehrerer Wohneinheiten.

Die vorhandenen Baullcken und sonstigen Innenentwicklungspotenziale kdnnen grundsatzlich ergan-
zend zur Deckung des Wohnbedarfs beitragen. Aufgrund ihrer kleinteiligen Struktur und der jeweiligen
Anforderungen an Flachenverfligbarkeit, Grundstlickszuschnitt und ErschlieBung stellen sie jedoch
nicht ohne Weiteres eine gleichwertige Alternative flr die konkret angestrebte Mehrfamilienhausbebau-
ung dar.

Mit der Konzentration auf zwei Mehrfamilienhduser wird zugleich eine flachensparende und dem Um-
fang der Eigenentwicklung Osterwalds angemessene Siedlungsentwicklung verfolgt. Eine Verlagerung
auf andere Siedlungsrandflachen wiirde demgegeniiber keinen erkennbaren stadtebaulichen oder frei-
raumbezogenen Vorteil bewirken und kdénnte zu einer starkeren Inanspruchnahme bislang unbean-
spruchter AuBenbereichs-, Landwirtschafts-, Wald- oder sonstiger Freiraumflachen fiihren.

Den Anforderungen des § 1a Abs. 2 BauGB an einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden sowie an die vorrangige Nutzung der Mdglichkeiten der Innenentwicklung wird damit im
Rahmen der standortlichen Gegebenheiten Rechnung getragen.

Vor dem Hintergrund der angrenzenden Bebauung und vorhandener Infrastruktur ist eine Umgestaltung
am bestehenden Standort im Vergleich mit einer Standortalternative mit deutlich geringen Konflikten
verbunden. Umweltbeeintrachtigungen treten in geringerem Umfang auf. Sie ist, auch im Sinne der
Nachhaltigkeit, ein ausgewogener Kompromiss zwischen dem Ziel der Schaffung von Wohnbauflache
und dem Erhalt der Funktionen von Natur und Landschaft.
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5.3 MaRnahmen zum Ausgleich im Plangebiet

Die Mdéglichkeiten zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der bauleitplanerischen Abwa-
gung zu berticksichtigen. Fir die Entscheidung des Umfangs des Ausgleichs im Plangebiet ist zwischen
den Zielen des Flachensparens und der baulichen Verdichtung auf der einen Seite und der des Aus-
gleichs am Ort des Eingriffs und dem Verbrauch ggf. landwirtschaftlicher Flachen auf der anderen Seite
abzuwagen.

Aufgrund der erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes werden vorliegend hierbei Ausgleichs-
maflnahmen erforderlich.

Durchgriinung des Plangebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) (§ 6 der Festsetzungen) (Schutzgut
Landschaft. Pflanzen/Tiere)

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken mindestens ein Laubbaum
oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laub-
baume sind als Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm in 1 m
Hoéhe zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbaume sind als Halb- oder vorzugsweise Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 7-8 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den

Angaben der Artenlisten unter Tab. 6 und 7.

Tab. 6: Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Baum- und Strauchpflanzungen
GroRkronige Laubbdume Straucher
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea* Hartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna |Eingriffeliger WeiRdorn
Quercus robur Stieleiche Crategus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn

Quercus petraea

Traubeneiche

*

Euonymus europaeus

Pfaffenhlitchen

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Ligustrum vulgare*

Gew. Liguster

Tilia cordata Winterlinde Lonicera xylosteum* Heckenkirsche
Mittel- bis kleinkronige Laubbdaume Prunus spinosa* Schlehe
Acer campestre Feldahorn Rosa canina* Hundsrose

Mittel- bis kleinkronige Laubbdume

Straucher

Betula pendula

Birke

Ribes rubrum*

Wilde Rote Johannisbeere

Prunus avium

Vogelkirsche

Ribes uva-crispa*

Wilde Stachelbeere

Sorbus aucuparia

Eberesche

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Populus tremula

Zitterpappel

Viburnum opulus*®

Gemeiner Schneeball

Prunus padus Traubenkirsche Salix caprea Salweide
Pyrus pyraster Wild-Birne
Malus sylvestris Wildapfel

Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Geholze sind fettgedruckt (Klima-Arten-Matrix/ KLAM-
Stadt und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB 2008, Klimawandel
und Geholze). Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdélzarten
erganzt werden.
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Tab. 7: Artenliste fiir typische und bewahrte Obstgeholze

Apfel Kirsche

Klarapfel Spéte Knorpel
Boskoop Dénissens Gelbe
Biesterfelder Renette Schwarze Herz
Berlepsch Hedelfinger
Weilker Winterglockenapfel

Gravensteiner Birne

Jakob Lebel Gute Luise
Danziger Kantapfel Williams Christ
Rote Sternrenette Gellerts Butterbirne

Die Pflanzmaflinahmen sind nach dem Beginn der privaten Baumalinahmen auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken auszufihren. Die PflanzmalRnahmen sind spéatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden
nach Baubeginn fertigzustellen.

Bei Gehdlzpflanzungen sind die Grenzabstdnde des Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz
(NNachbG) zu beachten.

Die DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumallnahmen bzw. die R SBB 2023 und die ZTV-Baumpflege in der aktuellen
Ausgabe sind bei Baumalnahmen zu bertcksichtigen. Die FLL Empfehlungen fir Baumpflanzungen —
Teil 1 und 2 (2015/2010) sollen bericksichtigt werden. Die Gehdlze sind gemaflt DIN 18916 und DIN
18919 (Entwicklungspflege) fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und zu verankern. Obstbdume sind mit
Wihlmausschutz zu pflanzen.

Die o. g. AusgleichsmalRnahme zielt hierbei auf die Kompensation des Verlustes von Biotopstrukturen
sowie die landschaftsgerechte Wiederherstellung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes ab.

54 Eingriffsbilanz/Ermittlung des Kompensationsbedarfs und
externe AusgleichsmafRnahmen

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsermittiung wird auf der Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung vom Niedersachsischen Stadtetag
(2013) durchgefiihrt. Das heif3t, die flichenmaRige Erfassung des Eingriffs und die rechnerische Ermitt-
lung des erforderlichen Kompensationsumfangs erfolgen auf der Grundlage der Biotoptypen. Soweit
Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beeintrachtigt werden, ist eine verbal-argumenta-
tive, die rechnerische Bilanzierung ergdnzende Gegenuberstellungen von Eingriff und Ausgleich vorzu-
nehmen. Das gleiche gilt fur Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

541 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz werden samtliche Vermeidungs- und planinternen Ausgleichsmal}-
nahmen direkt in die Bilanz eingestellt. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird anschliefiend den ex-
ternen AusgleichsmalRnahmen gegenubergestellt, bzw. dient der Bemessung des externen Ausgleichs-
bedarfs. Ergédnzend erfolgt die Prifung der Plausibilitdt sowie Gegenlberstellung von Eingriff und Aus-
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gleich fiir das Landschaftsbild, sowie ggf. erheblich beeintrachtigter Funktionen mit besonderer Schutz-
wirdigkeit. Nach § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB gilt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren®. Demnach ist fir die Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs der real vorhandene Umweltzustand anzunehmen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir die Biotoptypen

Die im Plangebiet vorgesehenen Eingriffe wurden in Kapitel 3 ausfiihrlich beschrieben. Fir die Quanti-
fizierung von Umfang und Schwere des Eingriffs wird, wie vorstehend erlautert, auf das Punkteverfahren
des Niedersachsischen Stadtetags (2013) zurlickgegriffen. In Tab. 6 sind zusammenfassend Umfang
und Schwere des Eingriffs, der Umfang der Vermeidung sowie der im Plangebiet geleistete Ausgleich

dargestellt.

Fir die Bilanz wurde der aktuelle Gebietszustand (Juni 2026) zu Grunde gelegt.

Tab. 8: Ermittlung des Kompensationsbedarfs
;Ieal?rltjgl?usr:;(s:gtrl::\rlle tBoI:typ Biotoptyp (Biotopschutz)* E:\ae ¥Vert- s
lage Kiirzel [m?] Elasey | L)

Bestand
BZH Zierhecke 81 2 162
GRA artenarmer Scherrasen 125 1 125
GRA artenarmer Scherrasen 1.700 1 1.700
HBE/GRA |Baumgruppe auf Scherrasen (hier nur Scherra- 121| 4 bzw 121

sen betroffen, daher mit 1 bewertet) 1

ONH Historische Gebaudekomplex 5 0 0
OVP Parkplatz 510 0 0
ovs Stralle 403 0 0
ovw Weg 319 0 0
oYS Sonstiges Bauwerk 8 0 0
PHG Garten mit AltbAumen 107 2 214
GRA/PAI |artenarmer Scherrasen (angrenzend an PAI) 294 1 294
UHM/BRR |halbruderale Gras-/ Staudenflur, Rubusgebtisch 1.303 3 3.909
HEB Béume > 10 m Kronend. 1x= 200 m? 200 4 800
HEB Bé&ume bis 10 m Kronend. 3x= 240 m* 240 3 720

Summe Bestand 4.976 8.045

Planung

AIIgemein'es OEL Wohngebigt, GFzZ 0,4 plus 50% Uberschreitung 2.734 0 0

Wohngebiet WA (60% Versiegelung), einschl. Parkplatz und PV

g’:u"éé %ﬁ:bBSéJN,\\j;b; PHZ Ziergarten (40 % unversiegelt) 1.822 1 1.822

StraRenverkehrsflache Strale 420 0 0

Summe Planung 4.976 1.822

Differenz -6.223

Unter Biotopschutz wird der Schutz nach §30 BNatSchG subsumiert.

Kursiv: Einzelbdume, deren Fldchen/Flachenwert zusétzlich zur Grundflédche beriicksichtigt wird.

Demnach besteht ohne weitere externe Kompensation zunachst ein Defizit von rund 6.200 Werteinhei-

ten.
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In Bezug auf Boden sind im Vergleich zur derzeit vorhandenen Versiegelung nur 0,2 ha Boden allge-
meiner Bedeutung (ohne besonderen Schutzbedarf, vgl. Breuer 2015) durch Neuversiegelung aufgrund
der Festsetzungen betroffen. Aus dem verwendeten Modell des Niedersachsischen Stadtetags (2013)
ergibt sich kein weiterer Bilanz-/Kompensationsbedarf tiber den bereits in Verbindung mit Biotoptypen
ermittelten hinaus.

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes werden durch entsprechende Vermei-
dungs-, Minderungs- und Kompensationsmallnahmen berlcksichtigt. Hierzu gehéren insbesondere
Vorgaben fir eine insekten- und fledermausfreundliche Au3enbeleuchtung, Regelungen zur Baufeld-
freirdumung und zum Schutz potenzieller Fledermausquartiere sowie Malnahmen zur Durchgriinung
des Plangebietes.

Hinsichtlich Fauna und Landschaftsbild erfolgt eine ergdnzende Gegenlberstellung von Eingriff und
Ausgleich.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich fiir das Landschaftsbild

Das Plangebiet ist gepragt durch Scherrasen und Gras-/ Staudenflur mit Ruderalgebisch, mit angren-
zenden Waldflachen. Insgesamt besteht eine mittlere Bedeutung der Landschaftsbildqualitaten im Be-
reich des Plangebietes. Gegeniber der angrenzenden Ortslage ist das Plangebiet erhoht, dies wird sich
aber aufgrund der Einbettung in die Ortslage nicht auf das Landschaftsbild aus.

Zur Sicherung einer angemessenen Durchgriinung des neuen Wohngebietes ist je angefangene 400
m? Grundsticksflache mindestens ein Laub- oder Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Daruber hinaus dienen die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung der Dacher sowie der Frei-
und Gartenflachen der gestalterischen Einbindung der Neubebauung und der Sicherung eines dem
Orts- und Landschaftsbild angemessenen Erscheinungsbildes. Zum Wald hin bildet v. a. die Baum-
gruppe im Norden eine gute Abschirmung und Einbindung.

In der Gesamtbewertung entsteht unter Berucksichtigung aller einbindenden MalRnahmen somit eine
als Ausgleich anzusehende landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes. Die vorgese-
hene PV-Anlage orientiert sich zur Siedlung und hier zu vorhandenen Parkplatzen und Verkehrsflache
hin.

Gegenuberstellung Fauna

Eine detaillierte Darstellung wird noch ergénzt.

5.4.2 Waldrechtliche Betroffenheit

Fir die bereits erfolgte Umwandlung von Wald besteht eine Waldumwandlungsgenehmigung. Fir die
erforderliche waldrechtliche Kompensation wird eine Ersatzaufforstung im Umfang von 3.003 m? Gber
den Kompensationsflachenpool ,Dassel” der Niedersachsischen Landesforsten gesichert.

Zum Waldbestand im Norden (Flurstiick 12/3) liegt eine Duldungspflicht/ ein Haftungsausschluss vor,
der etwaige Haftungen Schaden/ Beeintrachtigungen durch den Waldbestand im Norden fir das Plan-
gebiet ausschlie3t und somit den Waldbestand auch ohne Sicherheitsabstand unbeschrankt sichert.
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5.4.3 Externe AusgleichsmafRnahmen
Aus den Eingriffen in das Schutzgut Tiere/Pflanzen resultiert zunachst ein Kompensationsdefizit von rd.
6.200 Werteinheiten (WE).

Die daruber hinaus erforderliche externe Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
wird im weiteren Verfahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde konkretisiert.

6 Zusatzliche Angaben
6.1 Analysemethoden und Schwierigkeiten bei der
Erhebung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an
der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitplanung des Nie-
dersachsischen Stadtetages (2013). Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltbe-
richts nicht aufgetreten.

6.2 Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen / Monitoring

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Planen friihzeitig
zu erkennen und ggf. Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§4c BauGB). Der Flecken Salzhemmendorf
obliegt hierbei die Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen.

Durch das Vorhaben, d. h. den B-Plan Nr. 196 verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen. Diese werden entweder vermieden oder vollstandig kompensiert (ausgeglichen).

Die Flecken Salzhemmendorf gewahrleistet bzw. kontrolliert die Umsetzung der oben genannten Pflanz-
mafRnahmen bzw. der externen Ausgleichsmalinahme innerhalb der gesetzten Fristen.

Zusammenfassend werden keine erheblichen Umweltauswirkungen gesehen, die eines weiteren, be-
sonderen Uberwachungsverfahrens bediirften.

Wird noch ergénzt.

6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 196 ,Steigerbrink soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die bauliche
Entwicklung einer Wohnbauflache schaffen werden. Hierzu wurde eine Umweltpriifung inkl. Eingriffsre-
gelung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, um die Belange des Umweltschutzes angemessen zu
bertcksichtigen.

Im Flecken Salzhemmendorf ist eine bedarfsgerechte wohnbauliche Entwicklung am nérdlichen Sied-
lungsrand von Osterwald geplant. Ziel der Planung ist es, das vorhandene Wohnungsangebot im Rah-
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men der ortlichen Eigenentwicklung kleinraumig zu erganzen. Das rd. 0,5 ha Plangebiet schliel3t unmit-
telbar an den bestehenden Siedlungszusammenhang an und ist durch die umgebenden Wohn- und
Mischnutzungen sowie weitere bauliche Nutzungen bereits siedlungsstrukturell vorgepragt.

Die durchgefiihrte Umweltprifung fiihrt nach derzeitigem Kenntnisstand zu dem Ergebnis, dass unter
Berlicksichtigung von Vermeidungsmaflnahmen erhebliche Beeintrachtigungen durch nachteilige Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiiter verbleiben. Diese werden mit Ausnahme der artenschutzrechtli-
chen Betroffenheiten (Star, Fledermause) durch Manahmen im raumlichen Geltungsbereich ausgegli-
chen. Der weitere Kompensationsbedarf wird durch externe Kompensationsflachen, die zur Veréffentli-
chung des Bebauungsplanes - (6ffentliche Auslegung) gem. 3 Abs. 2 BauGB - dargestellt wird, ausge-
glichen.

Die Planung ruft unter Berlcksichtigung der beschriebenen Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen
zum derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen bzw. Umweltauswir-
kungen hervor.

Eine detaillierte Darstellung wird noch ergénzt.
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7 Betroffenheit von Arten und naturlichen
Lebensraumen im Sinne des § 19 BNatSchG

Gemal § 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ein Umweltschaden die Schadigung von Arten
und natdrlichen Lebensraumen. Diese Regelung erfasst jeden Schaden, der erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
raume oder Arten hat (§ 19 Abs. 1 BNatSchG). Die Begriffe Arten und natirliche Lebensraume werden
in § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG naher konkretisiert.

Keine Umweltschaden sind hierbei auch Beeintrachtigungen, die durch genehmigte Vorhaben bewirkt
werden, wenn diese Beeintrachtigungen zuvor ermittelt wurden und bei der Zulassung dieser Vorhaben
die Auswirkungen auf die Umwelt Gegenstand der behoérdlichen Prifung waren.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden die entsprechenden vorkommenden Arten ar-
tenschutzrechtlich bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung berlicksichtigt. Zu erwartende Beeintrachti-
gungen wurden ermittelt und erforderliche Malinahmen abgeleitet.

Lebensrdume nach Anhang | der der FFH-Richtlinie 92/43/EWG sind nicht vorhanden und betroffen.

Ein Umweltschaden im Sinne des § 19 BNatSchG liegt somit nicht vor.
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BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutz-Gesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

BlmSchG : Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 84) geandert worden ist

Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt gedndert durch Art. 1
G v. 3.7.2024 | Nr. 225, Nr. 340

BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau.

DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Ve-
getationsflachen bei BaumalRnahmen

GEG (Gebaudeenergiegesetz), vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geandert worden ist

Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stddten und Gemeinden vom
30.07.2011. Bundesgesetzblatt Jahrgang 2011 Teil | Nr. 39, ausgegeben zu Bonn am 29. Juli
2011.

LROP-VO (Neubekanntmachung der Verordnung lber das Landesraumordnungsprogramm Nieder-
sachsen) vom 26. September 2017, Nds. GVBI. Nr. 20/2017, sowie Verordnung zur Anderung
der Verordnung tber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) vom
7. September 2022 (Nds. GVBI. S. 521)

Niederséachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

NBodSchG — Niedersachsisches Bodenschutzgesetz vom 19. Februar 1999 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 16. Mai 2018 (Nds. GVBI. S. 66).

NDSchG (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz) Vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289).

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) Vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt

geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289, 2024 Nr.
13).
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NKlimaG (Niedersachsisches Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen
des Klimawandels) vom 10. Dezember 2020 (Nds. GVBI. S. 464), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)

NWaldLG, (Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung Niedersachsen)
vom 21. Méarz 2002 zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 11.11.2020 (Nds. GVBI.
S. 451),

NWG, Niedersachsisches Wassergesetz vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 64), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289) und Verordnung
vom 6. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 339).

ROG (Raumordnungsgesetz) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 30. November 2009 tber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. - ABI. EU Nr. L 20/7 vom 26.1.2010. Zuletzt ge-
andert durch RL 2013/17/EU - ABI. Nr. L 158 vom:10.06.2013 S. 193 ,Vogelschutzrichtlinie®

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen - ABI. EG Nr. L 206/7 vom 22.7.92, zuletzt geandert
durch Richtlinie RL 2013/17/EU - ABI. Nr. L 158 vom 10.06.2013 S. 193. — ,FFH-Richtlinie®

Richtlinie 2014/52/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 16. April 2014 zur Anderung
der Richtlinie 2011/92/EU Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten 6ffentlichen
und privaten Projekten ABI. EU Nr. L 124 57. Jahrgang vom 25. April 2014

R SBB 2023: Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen, Aus-
gabe 2023, FGSV 293/4

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

TA-LUFT — Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes—Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 18. August 2021 (GMBI
2021 Nr. 48-54, S. 1050)

UVPG - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr.
224)

WRRL - RICHTLINIE 2000/60/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 23.
Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MalRnahmen der Gemeinschaft im
Bereich der Wasserpolitik. Amtsblatt der Europdischen Gemeinschaften L 327/1 vom
22.12.2000.

ZTV-Baumpflege, Ausgabe 2017
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Plane

Landkreis Hameln-Pyrmont (2026): Regionales Raumordnungsprogramm Entwurf 2026 - Landkreis Ha-
meln-Pyrmont

Landkreis Hameln-Pyrmont (2001): Landschaftsrahmenplan.

LROP-VO (Neubekanntmachung der Verordnung lber das Landesraumordnungsprogramm Nieder-
sachsen) vom 26. September 2017, Nds. GVBI. Nr. 20/2017, sowie Verordnung zur Anderung
der Verordnung tber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) vom
7. September 2022 (Nds. GVBI. S. 521)

Geofachdaten Internet

NABU Niedersachsen, Fledermaus Informationssystem BatMap,

e http://www.batmap.de/web/start/karte#mapanchor

WMS-Dienste im NIBIS® KARTENSERVER des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG 2021):

e Bodenkundliche Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=24
e Geologische Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=22
e Hydrogeologische Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=23

e Grundwasserneubildung = http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/public/ogc.ashx?Nodeld=913&Ser-
vice=WMS&Request=GetCapabilities&

e Karten der Altlasten in Niedersachsen = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=27
e Geotop Karte = http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=38

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt und Klimaschutz (offizielle Liste unter URL: http://www.um-
welt.niedersachsen.de/portal/live.php?navigation_id=2299&article_id=8887& psmand=10)

e Starkregengefahrdungskarten — Uberflutungstiefen und FlieRrichtung auergewdhnliches Nie-
derschlagsereignis (Quelle: https://www.geoportal.de/map.html?map=tk_04-hinweiskarte-
starkregengefahren-ni)

e Hydrologie = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/services/Hydro_wms/MapSer-
ver/WMSServer?

e Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/ar-
cgis/servicessHWRM_wms/MapServer/ WMSServer?

e Naturschutz = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/services/Natur_wms/Map-
Server/WMSServer?

e Luftund Larm (GAV) = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/GAV_wms/MapServer/WMSServer?

e Grolschutzgebiete (GSG) = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/GSG_wms/MapServer/ WMSServer?

e EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/WRRL_wms/MapServer/WMSServer?

e GDI-DE-WMS = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/WMS_GDI_DE/MapServer/WMSServer?

Niedersachsisches Amt fir Denkmalpflege: https://denkmalatlas.niedersachsen.de/viewer/
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Kartenwerke
¢ ArcGis Online, Grundkarten, Bilddaten

e TopPlusOpen (TPO), © Bundesamt fir Kartographie und Geodasie 2017, Datenquellen:
http://sqg.geodatenzentrum.de/web public/Datenquellen_TopPlus Open 01.10.2017.pdf

e Topographische Kartenwerke des LGLN, AK 25, AK50 © 2026 LGLN, Geolife, RD Hameln-
Hannover, Katasteramt Rinteln

e Topographische Kartenwerke des LGLN, Kartengrundlage ALK, M 1:1.000, © 2026 LGLN, RD
Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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