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Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat des Flecken Salzhemmendorf
diesen Bebauungsplan Nr. 199 ,BHKW-Anlage am Sportplatz®, Ortsteil Oldendorf, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Salzhemmendorf, den __ .

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzung am __._ .
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 199 ,BHKW-Anlage am Sportplatz®, Ortsteil Oldendorf,
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
bekanntgemacht worden.

BauGB am ortsublich

Salzhemmendorf, den .

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1.000
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Antragsnummer: ............... , Stand vom .................. ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hameln,den __ .
LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hameln

(Vermessungsrat)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 199 ,BHKW-Anlage am Sportplatz®, Ortsteil Oldendorf,
sowie der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:

Begriindung und Planzeichnung: Umweltbericht:
Reinold. Stadtplanung GmbH
Fauststrale 7

31675 Bickeburg

Tel.: 05722 - 7188760

Planungsgruppe Umwelt
Gellerser Stralle 21

31860 Emmerthal

Tel.: 05155 - 5515

Blckeburg, den . Emmerthal, den .

Planverfasser

Planverfasser
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Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes Veroffentlichung
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzung am __. dem

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 199 ,BHKW-Anlage am Sportplatz“, Ortsteil Oldendorf, sowie
dem Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine Verdéffentlichung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurdenam .

. ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 199 ,BHKW-Anlage am Sportplatz“, Ortsteil Oldendorf, und
der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden

umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom _

. bis . gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung auf der Internetseite des
Flecken Salzhemmendorf verdffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden die
Entwurfsunterlagen duch eine 6ffentliche Auslegung zeitgleich zur Verfigung gestellt.

Salzhemmendorf, den .

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Salzhemmendorf hat den Bebauungsplan Nr. 199 ,BHKW-Anlage am
Sportplatz®, Ortsteil Oldendorf, nach Prifung der Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in

seiner Sitzung am __

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschl.

Umweltbericht (gem. § 9 Abs. 8 und § 2 a BauGB) beschlossen.

Salzhemmendorf, den .

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 199 ,BHKW-Anlage am Sportplatz®, Ortsteil Oldendorf, ist gemalt § 10

Abs.3BauGBam __ .

. in der Deister- und Weserzeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 199 ,BHKW-Anlage am Sportplatz", Ortsteil Oldendorf, ist damit am

. in Kraft getreten.

Salzhemmendorf, den .

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 199 ,BHKW-Anlage am
Sportplatz®, Ortsteil Oldendorf, ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung einschl.

Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Salzhemmendorf, den .
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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Energieversorgung"”
(siehe textl. Festsetzung § 1)

SO 1/2

§ 11 (2) BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
H max maximale Héhe baulicher Anlagen = 20 Meter
20m (siehe textl. Festsetzung § 2) § 16 BauNvo

BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB

abweichende Bauweise, i.S. einer offenen
a Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelange § 22 BauNvVO
(siehe textl. Festsetzung § 3)
0] offene Bauweise § 22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVvO
VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 (1) Nr. 14 BauGB

D Trafostation
GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB
- Offentliche Griinflache Zweckbestimmung:
O "Sport- und Freizeitanlage"
(siehe textl. Festsetzung § 5)

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, § 9 (1) Nr. 20 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (siehe textl. Festsetzung § 6)

1

[ECO0000 Oo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
8 o  Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
00000009 (siehe textl. Festsetzung § 7)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und mit
Bindungen an den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(siehe textl. Festsetzung § 8)

§9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen an den
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(siehe textl. Festsetzung § 9)

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Baum Erhalt
(siehe textl. Festsetzung § 10)

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Baum Entfall § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

(siehe textl. Festsetzung § 9)
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SONSTIGE PLANZEICHEN
lll
- J

L Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke Hameln
Weserbergland GmbH zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVO

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

m Gebaude

272 Flursticksnummer
C@ Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten
4_/6 Bemallung

l. Textliche Festsetzungen

§ 1

Art der baulichen Nutzung — Sonstiges Sondergebiet ,,Energieversorgung“
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das festgesetzte sonstige Sondergebiet (SO1/SO2) mit der Zweckbestimmung ,Energieversorgung®
dient der Errichtung von baulichen Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie und Fernwarme
(Produktion und Speicherung) einschl. der fiir den Betrieb erforderlichen technischen Vorkehrungen und
Anlagen.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO1/SO2) sind die folgenden Nutzungen
zulassig:

Blockheizkraftwerke (BHKW),

Batteriespeicher,

Trafostationen,

Warmepufferspeicher,

Technikgebaude und die fir den Betrieb der Anlagen notwendigen technischen Nebenanlagen,
Zufahrten, Wendeplatze, Stellplatze und Aufstell- und Wartungsflachen.

oo rwN S

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO2) ist ergdnzend zu den Nutzungen gemaf
Abs. 1 die Errichtung eines Gasspeichers zulassig.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO1/SO2) sind weitere Einrichtungen und
Nutzungen allgemein zulassig, wenn diese in einem funktionalen Zusammenhang mit den in Absatz 1
und 2 genannten Nutzungen stehen (z.B. Nutzung der Prozesswarme (z.B. zur Trocknung von Holz)).

Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen im Sondergebiet (SO1/SO2) ist durch Planzeichen
festgesetzt. Als mafR3geblicher Bezugspunkt wird der hdchste Punkt der Dachhaut definiert.

Die Begrenzung der Gebaudehohe kann bei technisch erforderlichen Anlagen (Solaranlagen, Lifter,
Antennen, 0.4.) bis max. 2 m Uberschritten werden.

§3

§4

§5

§6

(1)

(2)

§7

Bezugsebene ist die Oberkante der zur Erschliefung des Grundstiickes notwendigen angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand auf Hohe der mittleren Frontbreite der zur 6ffentlichen
Verkehrsflache ausgerichteten Grundstiickgrenze. Steigt das Gelande von der Verkehrsfliche zum
Gebaude, so darf das 0.g. Mal} um einen Zuschlag Uberschritten werden; der zuladssige Zuschlag ergibt
sich aus der Differenz zwischen der Hoéhe der natirlichen Gelandeoberflache, gemessen an der der
Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes und der Bezugsebene. Geringfligige, baubedingte
Abweichungen von bis zu 0,1 m sind zulassig.

Abweichende Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Fir das festgesetzte Sondergebiet SO2 gilt eine abweichende Bauweise i.S. einer offenen Bauweise
ohne Beschrankung der Gebaudelange. Die Gebaudelange wird durch die festgesetzten Gberbaubaren
Grundstucksflachen begrenzt.

Ableitung des Oberflaichenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO1/S0O2) mit der Zweckbestimmung
.Energieversorgung® anfallende und nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist flachig zur
Versickerung zu bringen.

Offentliche Griinfliche ,,Sport- und Freizeitanlage*
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport- und
Freizeitanlage® ist die Errichtung von nicht Uberdachten Sportanlagen fir den Schul-, Vereins- und
Freizeitsport zulassig.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflache ist die Anlage der Erholung und dem Aufenthalt
dienenden Sitzplatze (z.B. Banke) mit den erforderlichen Zuwegungen zulassig, soweit der Charakter
der Hauptnutzung ,Bolzplatz® erhalten bleibt.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache ist eine bauliche Anlage als Schutz- und Grillhitte
mit einer Grundflache von max. 100 m? =zuldssig. Zufahrten und Zugange sind nur in
wasserdurchlassiger Bauweise zulassig.

MaBfRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Malinahmen fiir den Artenschutz
1. Beleuchtung, Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO1/SO2) mit der Zweckbestimmung
.Energieversorgung“ und der 6ffentlichen Grinflache sind zur Beleuchtung der Geh-/Fahrwege
und der AufRenflachen im Bereich von baulichen Anlagen die folgenden MalRnahmen zu
bertcksichtigen:

- Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Beleuchtungen mit warm-weillem
Licht (max. 2.700 Kelvin).

- Verwendung eines Leuchtentyps mit Richtcharakteristik, es sind nur Lampen mit nach
unten bzw. auf die Fassade gerichtetem Licht zu verwenden, die die beleuchteten Flachen
so anstrahlen, dass der obere Halbraum nicht ausgeleuchtet wird.

- Eine Anstrahlung der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und fir
den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist unzulassig.

2. Einfriedung (Zaun)

- Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO1/S02) ist eine Einfriedung
(Zaun) zulassig. Der Zaun wird hinsichtlich der Héhe auf max. 2,0 m begrenzt. Der Abstand
zwischen Boden und Einfriedung muss mindestens 0,15 m betragen. Alternativ ist die
Verwendung von Zaunen mit einer Maschenweite von mind. 15x15 cm im unteren Bereich
zuldssig. Eine Verwendung von Stacheldraht oder vergleichbaren Materialien ist nicht
zulassig.

- Im Bereich der 8 und 10 m breiten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen nach § 7 ist eine Einfriedung nur auf der Innenseite, der
Baugrenze zugewandt, zulassig.

3. Anbringung von Nisthilfen fir den Star und Hohlenbriter (CEF-Maflnahme)

a. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache mit Bindungen an den Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) sind
Nisthilfen wie folgt anzubringen:

- 3x Starenkasten an vorhandenen Baumen (Aufhangung mit Drahtblgel/Alunagel am
Baumstamm).

- 3x Hoéhlenbriterkasten an vorhandenen Baumen (je einer fur jeden geféllten Baum),
Lochdurchmesser 1x 26 mm und 2x 32 mm (Aufhdngung mit Drahtbugel/Alunagel
am Baumstamm).

b. Die Anbringung hat an einzelnen Baumen (1 Kasten pro Baum) zu erfolgen. Die
Aufhdngung ist mind. in 2 m HOhe mit Ausrichtung der Anflugéffnung nach
Suden/Sudosten vorzusehen. Der Abstand der Késten untereinander sollte ca. 10 m
betragen. Ein hindernisfreier Anflug ist zu gewahrleisten.

C. Die Reinigung der Nistkasten hat jahrlich im Spatherbst/Winter (01.11. — 01-03.) zu
erfolgen. Bei Besatz z. B. durch den Siebenschlafer hat die Reinigung im Frihjahr vor
Brutbeginn (bis spatestens 01.03.) zu erfolgen. Beschadigte Kasten sind zu ersetzen.

d. Der Unteren Naturschutzbehdrde ist der Standort der Nisthilfen mitzuteilen (Lageplan,
Fotodokumentation). Die Unterhaltung der Nisthilfen ist durchzufihren, bis sich auf den
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ein
entsprechender Gehdlzbestand entwickelt hat (ca. 20 — 25 Jahre).

4. Anbringung von Fledermauskasten (CEF-MalRnahme)

a. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache mit Bindungen an den Erhalt von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) ist
eine Gruppe bestehend aus 5 Fledermauskasten als Ersatzquartiere fir (pot.) Quartiere
(Tagesverstecke) anzubringen.

Geeignete Typen/Modelle sind beispielsweise:

- Fledermausflachkasten/Universalhéhle (selbstreinigend, z. B. Schwegler 1FF bzw.
vergleichbar) oder

- Fledermaushdéhle (z. B. Schwegler 2F bzw. vergleichbar).

b. Die Anbringung erfolgt an einzelnen, alteren Baumen (mind. ca. 30 cm
BHD/Brusthéhendurchmesser, max. 1 Kasten pro Baum). Der Abstand der Kéasten
innerhalb einer Gruppe untereinander sollte max. 20 m, min. 5 m betragen. Die
Aufhangung erfolgt mind. in 4 m Hohe. Ausrichtung der Anflugéffnung maoglichst nach
Suden/Sudosten, der Raum vor und unter dem Anflugloch muss jedoch frei von
Hindernissen sein (keine Aste im Abstand von ca. 1 -2 m davor). Eine Anbringung an
Baumen an die auch Nistkasten gem. Abs. 3 angebracht werden ist mdglich.

C. Die Fledermauskasten sind nach Ende der Wochenstubenzeit, spatestens aber im Herbst
(September/Mitte Oktober), vor der Winterruhe, zu reinigen. Beschadigte Késten sind zu
ersetzen. Werden selbstreinigende Fledermauskasten verwendet, ist keine zusatzliche
Reinigung notwendig.

d. Der Unteren Naturschutzbehorde ist der Standort der Fledermauskasten mitzuteilen
(Lageplan, Fotodokumentation). Die Unterhaltung der Kasten ist durchzufiihren, bis sich
auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
ein entsprechender Gehdlzbestand entwickelt hat (ca. 20 — 25 Jahre).

5. Realisierungszeitpunkt CEF-Mallnhahmen

Die Mafihahmen gemal Nr. 3 und 4 sind in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02. vor
Baubeginn bzw. vor, spatestens zeitgleich mit den erforderlichen Baumfallungen im Zuge der
Baufeldrdumung mit den genannten MalRgaben umzusetzen. Die Nisthilfen und
Fledermauskasten sind jahrlich zu reinigen (s. Nr. 3 und 4) und auf ihre Funktion zu Uberprifen
und bei Abgang/Beschadigung zu ersetzen (siehe Hinweis Nr. 4).

Fldchen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Teilplan 2)

1. Innerhalb der festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist eine Streuobstwiese anzulegen.

a. Es sind regionaltypische Obstbaume als Hochstamm (Stammumfang mind. 8-10 cm) gem.
der Artenliste unter Hinweis Nr. 6 in versetzten Reihen zu pflanzen. Die Pflanzabstande
haben (10-) 15 m zwischen den Baumen und Reihen zu betragen. Von den
Flurstiicksgrenzen ist jeweils ein Abstand von 5 m einzuhalten. Es sind unter
Berlcksichtigung dieser Vorgaben mindestens 12 Baume zu pflanzen.

b. Die Flache ist als Grunland zu entwickeln und extensiv zu nutzen: Ansaat mit einer
gebietsheimischen Wiesenmischung (heimische Arten, mind. 30 % Krauteranteil,
zertifiziertes Regiosaatgut/RSM Regio UG/HK 6, Oberes Weser- und Leinebergland mit
Harz). Sofern zum Umsetzungszeitpunkt bereits eine wiesenartige Vegetation (z. B.
wiesenartige Ackerbrache) vorliegt, ist zur Forderung des Vorkommens von Arten des
mesophilen Griinlandes eine umbruchlose Nachsaat mit einer gebietsheimischen
Wiesenmischung (heimische Arten, 100 % Krauteranteil, zertifiziertes Regiosaatgut/RSM
Regio, UG/HK 6, Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz) ausreichend und zulassig.

C. Mahd 2 x jahrlich, 1. Schnitt im Zeitfenster zwischen 01. und 10.06., 2. Schnitt dann ab
01.09.. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Eine Nutzung des Mahdgutes ist zulassig. Ab
dem 15.03. bis zur ersten Mahd sind mechanische Pflegearbeiten (Schleppen, Striegeln
etc.) unzulassig.

d. Alternativ.  ist eine extensive Beweidung/Nachbeweidung mit max. 1,5 GV
(GrofRyvieheinheiten)/ha als Besatzstarke wahrend der Weideperiode durch Schafe/ Ziegen
(1 Schaf = 0,1 GV) zulassig. Eine Winterbeweidung im Zeitraum zwischen dem 31.10. und
dem 01.05. des Folgejahres ist nicht zulassig. Bei einer Beweidung sind angrenzende und
gepflanzte Gehdlze fachgerecht und angepasst an die Weidetiere vor Verbiss zu schiitzen.

2. Die Malnahme ist nach dem Beginn der Bau- und ErschlieBungsmafinahmen im Teilplan 1
auszufuhren. Die Malnahme ist jedoch spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach
Baubeginn fertig zu stellen.

Zuordnung der KompensationsmalBnahmen (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die unter Abs. 2 festgesetzten Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (MalRnahmen fiir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft)
sind entsprechend dem Versiegelungsgrad (Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft) anteilig den
Baugrundstiicken (SO-Gebiet) und neu entstehenden Verkehrsflachen im Geltungsbereich (Teilplan 1)
des Bebauungsplans Nr. 199 ,BHKW-Anlage am Sportplatz“ zugeordnet.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang entsprechend der nachfolgenden Pflanzqualititen zu ersetzen. Die
Pflanzungen sind aus groRRkronigen Baumen und Strauchern herzustellen. Die zu pflanzenden Baume
sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm in 1 m Hoéhe (Hochstamm, 3xv,
StU. 12/14 cm) anzupflanzen, die Straucher sind als mind. 2x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen.
Die Straucher sind zueinander versetzt (auf Liicke), mit einem Abstand von mind. 1 m, max. 2 m, im
Mittel 1,5 m zueinander und in Gruppen von 3 bis 5 Stick pro Art mehrreihig zu pflanzen (8 m
Pflanzstreifen mind. 4-reihig, 10 m Pflanzstreifen mind. 5-reihig). Nach au3en zur Ackernutzung ist ein
Pflanzabstand von mind. 2 m einzuhalten. Nach innen zu den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen
des Sondergebietes ist ein Pflanzabstand von 1 - 1,5 m einzuhalten. Die Pflanzungen sind so anzulegen
und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Geholz entwickeln kann. Badume sind im
Abstand von ca. 15 — 20 m jeweils zentral als Baumreihe in die Pflanzung einzubringen. Die Artenwahl
richtet sich nach den Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 6.

(2)

)

(4)

§8

(1)

(2)

)

§9

(1)

()

Die Heckenpflanzung ist zur Ackerseite hin durch im Abstand von 10 m gesetzte Eichenspaltpfahle
(2,5 m Lange) sichtbar abzugrenzen.

Zufahrten sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
nicht zulassig.

Die Pflanzmalinahmen sind nach der Fertigstellung der privaten BaumalRnahmen auf den jeweiligen
Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten PflanzmalRnahmen sind jedoch spéatestens innerhalb von
2 Pflanzperioden nach Fertigstellung der privaten BaumafRnahmen fertigzustellen.

Flichen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume und Straucher zu
erhalten, zu pflegen, bei Abgang zu ersetzen und durch weitere Geholzpflanzungen zu erganzen. Die
Pflanzungen sind zu 10 % aus Baumen 2. Ordnung als Heister mit einer Hohe von mind. 1,50 m und zu
90 % aus Strauchern herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehdlze sind als Heister,
mind. 2x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und die Straucher, mind. 2x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu
pflanzen. Die Baume und Straucher sind zueinander versetzt, mit einem Abstand von mind. 1 m,
max. 2 m, im Mittel 1,5 m zueinander und in Gruppen (auf Licke) von 3 bis 5 Stlick pro Art zu pflanzen.
Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln
kann. Die Artenauswahl richtet sich nach der Artenliste unter Hinweis Nr. 6.

Von den erganzenden Gehdlzpflanzungen nach Abs. 1 ist der Bereich der festgesetzten, mit
Leitungsrechten zu belastenden Flache ausgenommen.

Die Neupflanzungen sind nach der Fertigstellung der privaten BaumaRnahmen auf den jeweiligen
Baugrundsticken auszufiihren. Die genannten PflanzmaflRnahmen sind jedoch spatestens innerhalb von
2 Pflanzperioden nach Fertigstellung der privaten BaumaRRnahmen fertigzustellen.

Flachen mit Bindungen an den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen an die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind
die bestehenden Geholze dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung
zu ersetzender Geholze hat gemaR der unter § 7 Abs. 1 festgesetzten Pflanzqualitaten zu erfolgen. Die
Artenauswahl richtet sich nach der Artenliste unter Hinweis Nr. 6 bzw. dem vorhandenen Bestand
(Pflanzung von Winterlinde in der vorhandenen Baumreihe).

Innerhalb des festgesetzten SO1-Gebietes ist nur die Enthnahme der im Bebauungsplan als Entfall
festgesetzten Einzelbdume zulassig.

§ 10 Erhalt von Einzelbaumen

1.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Der als zu erhaltener Einzelbaum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzte Baum ist dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Der als Ersatz zu pflanzende Laubbaum ist als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm (H 14/16, 3xv, mB) zu pflanzen. Die
Artenauswahl richtet sich nach der Artenliste unter Hinweis Nr. 6.

Il. Hinweise

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
28. April 2026 (Nds. GVBI. 2026 Nr. 30).

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 199 ,BHKW-Anlage am Sportplatz“

Der Bebauungsplan Nr. 199 ,BHKW-Anlage am Sportplatz“ besteht aus dem Teilplan 1 (Bebauungsplan
mit seinen textlichen Festsetzungen) und dem Teilplan 2 (externe Kompensationsflache).

Archéologische Denkmalpflege

Erdarbeiten im gesamten Plangebiet bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman
§ 10i. V. m. §§ 12-14, 35 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Die Unterlassung stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRRgeld geahndet werden.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie Tongefaf3scherben,
Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfarbungen,
Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden, sind diese gemall § 14
Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises
Hameln-Pyrmont und dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege, Referat Archéologie,
Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen
Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abs. 2 und 4, wird deshalb besonders
hingewiesen.

Regelungen fiir den Artenschutz

a. Die Baufeldfreirdaumung und Baumfallungen oder Geholzriickschnitte sind  aus
artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
zulassig (aulRerhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen des § 39 BNatSchG).
Die Regelung schlieBt Garten bzw. Ziergebilische/-hecken ein, wobei deren Formschnitt im
Rahmen der Ublichen Pflege zulassig ist. Aufgrund der Betroffenheit von Offenland im Bereich
des Plangebiets umfasst diese Regelung vorliegend auch die Baufeldrdumung im Offenland
(Acker, Scherrasenflachen), eine Baufeldraumung ist hier allerdings nach der Hauptbrutphase
von Offenlandarten ab 01. August bis Ende Februar méglich. Soweit das Vorkommen von Bruten
durch eine fachlich qualifizierte Person (Ornithologe) vor Baubeginn auszuschlieRen ist, ist
jeweils auch ein abweichender Baubeginn mdglich. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der
Brutzeit ist jedoch im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreis
Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehoérde zulassig.

b. (Pot.) Habitatbdume mit moglichen Fledermausquartieren dirfen nur im Zeitraum vom
01. November bis 28. Februar gefallt werden.

Zwar ergaben sich wahrend der Erfassungen keine Anzeichen auf Quartierplatze von
Fledermdusen und der Uberwiegende Teil der Bdume im Plangebiet soll auch bleiben erhalten.
Dennoch sind im Baufeld vorhandene und zu fallende Baume (drei) vor Baubeginn/Baumfallung
und vor der Winterruhe der Fledermause (ab September bis Oktober) vorsorglich auf Baumhdéhlen
bzw. Quartiereignung zu kontrollieren (durch eine fachlich qualifizierte Person). Sofern
Baumhohlen mit Quartiereignung vorgefunden werden, sind diese (ab September bis Oktober)
mit geeigneten Mitteln bis zur Fallung der Badume zu verschlielRen, so dass ggf. vorhandene Tiere
aus-, aber nicht wieder einfliegen kénnen (Folie oder Stoff im Reusenprinzip anbringen). Die
Ergebnisse der Priifung sind zu dokumentieren. Der Bericht ist vor Fallung von Héhlenbaumen
der Naturschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zur Prifung vorzulegen. Das Fallen
von Hohlenbdume ist nur zulassig, wenn ein Besatz ausgeschlossen werden kann, bzw. die
Fallung eines wider Erwarten genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreis Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach vorheriger
Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde mit geeigneten Mallnahmen
(z. B. Bergung und Umsiedlung immobiler Tiere, Translokation/Verbringung genutzter
Stammabschnitte) zulassig.

C. Soweit das Vorkommen von Quartieren durch eine fachlich qualifizierte Person vor Baubeginn
auszuschlielen ist, ist jeweils auch ein abweichender Baubeginn mdglich. Ein abweichender
Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist jedoch im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreis Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung
der Unteren Naturschutzbehoérde zulassig.

d. Zur Verhinderung von Brutaktivitdten von Vogelarten des Offenlandes sind innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches wahrend der Baumafnahme im Offenland (Ackerflachen)
Vergramungsmalnahmen vorzusehen. Hierzu sind circa 2 Meter hohe Stangen (Uber
Gelandeoberflache) mit daran befestigten Flatterbandern (1,50 Meter Lange, z. B. rot-weilde
Absperrfolienbander) an den relevanten Eingriffsstellen in einem regelmafigen Abstand von etwa
25 Metern aufzustellen.

e. Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen innerhalb des Plangebietes und
damit der Entwicklung neuer pot. Brutstandorte ist im Bedarfsfall durch z. B. regelmafige Mahd
entgegenzuwirken.

f. Montage und Wartung der gem. § 6 der textlichen Festsetzungen anzubringenden Nisthilfen und
Fledermauskasten (CEF-MaRRnahmen) kénnen durch Laien vorgenommen werden, solange den
Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. den Vorgaben des Herstellers der
Nisthilfen/Fledermauskasten entsprochen wird.

Hinweise zum Bodenschutz

a. Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafien Verwertung
zuzufihren. Mit Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren. Der Oberboden ist nach Abschluss
der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung).

b. Im Rahmen der Bautétigkeiten sind einschldgige DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten,
DIN 18915 Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) und die §§ 6 bis 8 der BBodSchV zu beachten.
Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Mal} beschranken.

C. Boden soll im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden
soll ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und
Wassereinstau geschutzt erfolgen (u.a. gemaf DIN 19731 und DIN 18915). Das Vermischen von
Bdden verschiedener Herkunft soll vermieden werden. Eingebauter Boden ist zeitnah zu

begrinen.
d. Die Bdden im Plangebiet weisen eine hohe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit auf
(siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter

http://nibis.lbeg.de/cardomap3/). Verdichtungen bisher unversiegelter Bdden sind durch
geeignete MalRnahmen zu vermeiden. In verdichtungsempfindlichen Abschnitten sollte nur bei
geeigneten Bodenwasser- und Witterungsverhaltnissen gearbeitet werden. Im Rahmen der
ErschlieBung des Baugebietes sind bodenschonende MaflRnahmen zu berlicksichtigen
(Uberfahrungsverbot, Kennzeichnung und Absperrung). Auf verdichtungsempfindlichen Flachen
sind Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen auszulegen.
Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet
werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 des LBEG kann als Leitfaden zum
Bodenschutz beim Bauen dienen. Auf Geofakten 31 des LBEG wird hingewiesen.

6.

Artenliste Geholze, Obstbaume, Beispiel Pflanzschema

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehélzarten erganzt
werden.

GroRkronige Laubbdaume Straucher
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea*™ Hartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus Eingriffeliger WeiRdorn
Fraxinus excelsior Esche moenogyna
Quercus robur Stieleiche Crategus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Quercus petraea Traubeneiche Eubiy mus* Pfaffenhitchen
europaeus

*

Tilia platyphyllos Sommerlinde Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Tilia cordata Winterlinde Rosa canina* Hundsrose

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Acer campestre Feldahorn Viburnum opulus* Gemeiner Schneeball

Prunus avium Vogelkirsche Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

* = niedrigere Wuchshohe bis ca. 5 m

Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Geholze sind fettgedruckt (Klima-Arten-Matrix/
KLAM-Stadt und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB 2008,
Klimawandel und Gehdlze).

Die Auswahl kann durch weitere regionaltypische Sorten erganzt werden.

Apfel Kirsche
Klarapfel Spate Knorpel
Boskoop Dénissens Gelbe
Biesterfelder Renette Schwarze Herz
Berlepsch Hedelfinger
Weiler Winterglockenapfel

Gravensteiner Birne

Jakob Lebel Gute Luise
Danziger Kantapfel Williams Christ

Rote Sternrenette Gellerts Butterbirne

Pflanzschema (Beispiel, Landkreis Hameln-Pyrmont (2026)):

Pflanzschema (Beispiel fur 3-5-reihige Pflanzung)
Ohne Mal3stab

Angrenzende Nutzung
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Reihenabstand 1,5 m: Abstand in der Reihe 1.5 m Schema bei Bedarf entsprechend verbreitern bzw. verlangern
Pflanzenarten und Anzahl genau nach Pflanzgruppe

Je Block 3, 5 bzw. 10 Straucher einer Strauchart pflanzen

Heister einzeln pflanzen

Versetzte Pflanzung

Hinweise zu Gehodlzpflanzungen und -erhalt
(zu §§ 6 bis 10 der textlichen Festsetzungen)

a. Bei Geholzpflanzungen sind die Grenzabstdnde des Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz
(NNachbG) zu beachten.

b. Die DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflichenbei BaumaRnahmen bzw. die R SBB 2023 und die
ZTV-Baumpflege in der aktuellen Ausgabe sind bei BaumalRnahmen zu berlcksichtigen. Die FLL
Empfehlungen fiir Baumpflanzungen — Teil 1 und 2 (2015/2010) sollen bertcksichtigt werden. Die
Geholze sind gemaf DIN 18916 und DIN 18919 (Entwicklungspflege) fachgerecht zu pflanzen, zu
pflegen und zu verankern und vor Wildverbiss zu schiitzen. Obstbaume sind bei der Pflanzung
gegen Wihlmause zu schitzen.

C. Die Obstbaume bediirfen einer fachgerechten und dauerhaften Pflege. In den ersten 5 Jahren soll
daher ein jahrlicher Erziehungsschnitt erfolgen, danach ein Erhaltungs- bzw. Pflegeschnitt in ggf.
langeren Abstanden, spatestens jedoch alle 5 Jahre.

Erdfallgeféahrdung

Im Untergrund des Standorts sind l6sliche Sulfatgesteine in Tiefen < 200 m u. GOK zu erwarten, in
denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld des
Standorts sind bisher keine Erdfélle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2
zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumafnahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumalRnahmen am Standort kann -
sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - bezliglich der
Erdfallgefahrdung auf konstruktive  SicherungsmalRnahmen verzichtet werden. Die o.g.
standortbezogene Erdfallgefahrdungskategorie ist bei Hinweisen auf Subrosion ggf. anzupassen.
Weiterfiihrende Informationen dazu unter www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie > Geogefahren >
Subrosion > Hinweise zum Umgang mit Subrosionsgefahren.

Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln / Mahdtechnik

(zu § 6 der textlichen Festsetzungen)

a. Auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Diingung und Gulleausbringung ist zu verzichten.

b. Es ist vorzugsweise eine faunaschonende Mahdtechnik anzuwenden (Balkenmahwerke), bei

Verwendung von Teller-/Scheibenmahwerken ist auf Mahdaufbereiter zu verzichten. Auf
Schlegelmahd ist zu verzichten.

Bauleitplanung des Flecken Salzhemmendort

Landkreis Hameln-Pyrmont

Bebauungsplan Nr. 199
,BHKW-Anlage am Sportplatz*
Ortsteil Oldendorf
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