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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Allgemeine Ziele des Bebauungsplanes - Veranlassung

Der Bebauungsplan Nr. 201 dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
die Sicherung und Entwicklung des vorhandenen Einzelhandelsstandortes in Salzhemmendorf.

Die geplante Standortsicherung bzw. -neuordnung und Verkaufsflachenerweiterung des
bereits an der Calenberger Allee/Quellweg ansassigen Einzelhandelsbetriebes soll einen
Beitrag zur dauerhaften Sicherung der wohnortnahen Versorgung der insbesondere in
Salzhemmendorf mit seinen Ortsteilen lebenden Bevdlkerung leisten. Zu diesem Zweck wird
der vorhandene Gebaudekomplex des Lebensmittel-Einzelhandels (Netto) abgerissen und auf
dem Grundstlick ein funktional den heutigen Einzelhandelsanforderungen entsprechender
neuer Markt (Netto) mit Backer inkl. Cafébereich einschl. der Neuordnung der erforderlichen
Stellplatze errichtet.

Zu diesem Zweck sollen auf der Grundlage der parallel in Aufstellung befindlichen
Fldchennutzungsplananderung Nr. 57 — Ortsteil Salzhemmendorf Nr. 11 ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,,GroBflachiger Einzelhandel-Nahversorgung" gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
sowie Flachen zur Pflanzerhaltung festgesetzt werden.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt (iber die im Norden angrenzende Strafe Quellweg, die
zur planungsrechtlichen Sicherung als offentliche StraBenverkehrsflache Gegenstand des
Bebauungsplanes wird.

Die externe Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft erfolgt durch die Inanspruchnahme noch zur Verfligung stehenden Werteinheiten
des Kompensationsflachenpools ,Gelbbachtal™ der Niedersachsischen Landesforsten (Forstamt
Saupark).

1.2 Gesetze und Verordnungen

Dieser Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
geandert:
e  Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348).

e Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt
gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176).

o Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189).

e Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).
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o Niedersdchsische Bauordnung (NBauO)

vom 03. April 2012 (Nds. GVBIL. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

1.3 Vorliegende Fachgutachten
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 201 wurde folgendes Gutachten erstellt:

e GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH: ,Auswirkungsanalyse zur
Erweiterung eines Netto-Marktes in Salzhemmendorf, Quellweg 3" (K&ln, August 2023 /
Marz 2025)

e GMA Gesellschaft flir Markt- und Absatzforschung mbH: ,Einzelhandelskonzept fiir den
Flecken Salzhemmendorf* (KéIn, 07.03.2025)

e Sven GeiBler Architektur, Dipl.-Ing. (FH) Architekt Sven GeiBler: “Neubau eines Netto
Marktes, 31020 Salzhemmendorf, Quellweg 3 - Entwasserungsantrag" (Berlin,
08.01.2026)

e Abia — Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR: ,Faunistische Untersuchungen
im Rahmen der Umbauplanung fiir den Netto-Markt Salzhemmendorf (Landkreis Hameln-
Pyrmont)", Neustadt, Januar 2026

e T&H Ingenieure GmbH: ,Schalltechnische Untersuchung fiir den Neubau eines Netto-
Marktes im Quellweg 3 in Salzhemmendorf®, Bremen, 27.08.2025

e T&H Ingenieure GmbH: ,Schalltechnische Untersuchung flir den Neubau eines Netto-
Marktes im Quellweg 3 in Salzhemmendorf — erganzende Stellungnahme zum Gutachten
25-145-GDV-02 vom 27.08.2025%, Bremen, 24.11.2025

1.4 Beschliisse und Beteiligungsverfahren
o Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzung am 24.10.2024
den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und den Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie zur friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Bebauungsplan Nr. 201 ,Netto-Markt", Ortsteil Salzhemmendorf, einschl. &rtlicher
Bauvorschriften, gefasst.

e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom ... bis einschl. 15.10.2025 wurde die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt. Parallel hierzu wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB an dieser
Bauleitplanung beteiligt.

o Verdffentlichungsbeschluss/Verdftentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung am ............... hat der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf
den Beschluss zur Verdffentlichung (Verdéffentlichungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir
den Bebauungsplan Nr. 201 ,Netto-Markt", Ortsteil Salzhemmendorf, einschl. ortlicher
Bauvorschriften, gefasst.

Im Zeitraum vom ............... bis einschl. ............... wurde die Verdffentlichung (§ 3 Abs. 2
BauGB) durchgeflhrt. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB an dieser Bauleitplanung beteiligt.
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e  Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Rat des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzung am ............ den Bebauungsplan Nr.
201 , Netto-Markt", Ortsteil Salzhemmendorf, einschl. értlicher Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen und seine Begriindung mit Umweltbericht gebilligt.

1.5 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Fldachennutzungsplan stellt fir die im Plangebiet gelegenen Flachen gewerbliche
Bauflachen dar. Ferner sind die Abgrenzungen des Uberschwemmungsgebietes der Saale
nachrichtlich lbernommen worden.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, zu entsprechen, wird der
wirksame Flachennutzungsplan des Flecken Salzhemmendorf im Rahmen der
Flachennutzungsplananderung Nr. 57 derart geandert, dass die bisher wirksam dargestellte
gewerbliche Bauflache in die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
~GroBflachiger Einzelhandel - Nahversorgung® gedndert wird. Von einer Ubernahme der
nachrichtlichen Darstellung der Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes wird abgesehen,
da die aktuelle Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes auBerhalb des Plangebietes
verlduft. Die Anderung des FNPs erfolgt parallel zur Aufstellung des hier in Rede stehenden
Bebauungsplanes Nr. 201.

Der Bebauungsplan Nr. 201 setzt auf der Grundlage der v.g. Darstellungen (Sonderbauflachen)
fur die in seinem rdaumlichen Geltungsbereich gelegenen Flachen ein Sondergebiet mit den
Zweckbestimmungen ,,GroBflachiger Einzelhandel — Nahversorgung™ (SO) gem. § 11 Abs. 3
BauNVO und flr einen kleinrdumigen Bereich (Quellweg) o6ffentliche StraBenverkehrsflachen
fest.

Auf der Grundlage der v.g. Festsetzungen ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan
Nr. 201 als aus den zukinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
angesehen werden kann.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Flecken Salzhemmendorf (0.M.)

_

Abb.: Auszug aus der Flachennutzungsplandnderung Nr. 57 — Ortsteil Salzhemmendorf Nr. 11 (0.M.)
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1.6 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.

1.6.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017 /LROP-VO
2022)

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 201 trifft das Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) keine besonderen Darstellungen. Die Stadt Springe ist als ndchstgelegenes
Mittelzentren und die Stadt Hameln als ndchstgelegenes Mittelzentrum mit oberzentralen
Teilfunktionen festgelegt.

Das LROP weist dem OT Salzhemmendorf keine besonderen Aufgaben oder Funktionen zu.

Nordéstlich des Ortsteiles Salzhemmendorf verlduft die BundesstraBe 1 (B 1), die als
Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe festgelegt ist. Weiter nordlich verlauft die
Haupteisenbahnstrecke zwischen Hameln — Coppenbriigge — Elze — Hildesheim.

Westlich von Salzhemmendorf befindet sich das Naturschutzgebiet ,Ith", das im LROP als
groBflachiges Vorranggebiet Biotopverbund und Natura 2000 festgelegt ist. Dieses Gebiet dient
dem Schutz und der langfristigen Sicherung 6kologisch bedeutsamer Landschaftsraume. Es
grenzt jedoch nicht unmittelbar an den Plangebiet an, sodass keine direkten Einschrankungen
fur die Planung entstehen.

Entlang der Saale verlauft zudem ein gewasserbegleitender, linienférmiger Biotopverbund. Das
LROP flihrt dazu aus, dass das in Niedersachsen bestehende Biotopverbundsystem zu erhalten
und weiter zu entwickeln ist. Ziel ist, durch eine an 6kologischen MaBstdaben ausgerichtete
Nutzung der Kulturlandschaften und die Erhaltung der verbliebenen naturbetonten
Landschaftsteile die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Pflanzen- und Tierwelt
sowie Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern, zu
pflegen und zu entwickeln. Als wertvoll sind die gemaB naturschutzfachlichen Bewertungen
herausgestellten Gebiete und Landschaftsbestandteile anzusehen, die durch eine besondere
Schutzbediirftigkeit, Empfindlichkeit oder Seltenheit gekennzeichnet sind.

Der landesweite Biotopverbund kennzeichnet sich nicht durch zusammenhangende Flachen,
sondern vielmehr durch seinen funktionalen Zusammenhang, seine Strukturvielfalt und die
raumliche Verteilung der diversen Flachen. Die Flachen des Vorranggebietes des
Biotopverbunds sind zugleich auch Teil des Netz Natura 2000, in dem FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete zum Schutz gefahrdeter wildlebender Tier- und Pflanzenarten auf EU-
Ebene zusammengefasst werden.

Zu dem Biotopverbundsystem hdlt das Plangebiet jedoch ausreichend Abstand, sodass
Beeintrachtigungen des Biotopverbundes mit dem vorliegenden Bebauungsplanes nicht
verbunden sein werden.
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm 2017
(Die Lage des Plangebietes ist durch einen Pfeil markiert.)
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP-VO 2022
(Die Lage des Plangebietes ist durch einen Pfeil markiert.)

Zudem werden die nachfolgenden Ziele und Grundsatze des LROP bei der Planung
beriicksichtigt:

GemaB LROP 3.1.1 02 ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die
Siedlungsentwicklung,  den  Ausbau  von  Verkehrswegen  und  sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Bei der Planung von raumbedeutsamen
Nutzungen im AuBenbereich sollen

e madglichst groBe unzerschnittene und von Larm unbeeintrachtigte Rdume erhalten,
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e naturbetonte Bereiche ausgespart und

e dle Fldchenanspriiche und die tiber die direkt beanspruchte Fidche hinausgehenden
Auswirkungen der Nutzung minimiert werden.

Durch das Minimierungsgebot als Ziel der Raumordnung wird sichergestellt, dass Méglichkeiten
zur sparsamen Inanspruchnahme von unbebauten Flachen bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen stets Uberpriift werden. Das Minimierungsgebot fiihrt nicht dazu,
dass weitere bauliche und infrastrukturelle Entwicklungen, die mit einer Beanspruchung von
bislang unbebauten Freirdumen einhergehen, unmdglich gemacht werden. Weitere
Entwicklungen bleiben mdglich und zuldssig, wenn die Planungen und Vorhaben in Bezug auf
die Beanspruchung von Freiflachen optimiert worden sind, so dass der Planungszweck mit
einer minimalen Neubeanspruchung von Freiflachen erreicht werden kann.!

Mit der Entwicklung des Plangebietes erfolgt eine Uberplanung des bereits vorhandenen und
an den Siedlungsbereich von Salzhemmendorf grenzenden Einzelhandelsstandortes. Dabei
bezieht das Plangebiet nur die Flachen ein, die fiir die Umsetzung des Vorhabens unbedingt
erforderlich sind. Insofern ist die Beanspruchung von Freifldchen flr die hier in Rede stehende
Planung zu relativieren.

GemdaB dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind die Auswirkungen des demographischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevilkerungsstruktur und die raumliiche
Bevilkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu berdicksichtigen. Dartiber
hinaus werden grundsétziiche regionalplanerisch relevante Hinweise und Grundsatze fir die
Beanspruchung von Siedlungs- und Freirdumen getroffen.

In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der
Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MalBnahmen sollen daher die
Moglichkeiten der Innovationsforderung, der Starkung der Wettbewerbsféhigkeit, der
ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und
insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen (LROP 1.1 05).

Danach sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitdt der Bevilkerung prdagende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berdcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden (LROP 2.1 01 Satz 1).

Ferner sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle
Bevilkerungsgruppen  gewahrileistet  werden;, sie sollen in das  Offentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden (LROP 2.1 02).

Aus dem textlichen Teil des LROPs gehen in Bezug auf das durch den hier in Rede stehenden
Bebauungsplan Nr. 201 planungsrechtlich vorbereitete geplante Einzelhandelsvorhaben unter
Punkt 2.2 ,Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte"™ des LROPs die nachfolgenden
Ausflihrungen hervor, die far die Bauleitplanung im Sinne des
§ 1 Abs. 4 BauGB, wonach die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen sind,
bindend sind:

01 Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen die Angebote der
Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang
und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden.

Die Angebote sollen unter Berticksichtigung der besonderen Anforderungen von jungen
Familien und der Mobilitdt der unterschiedlichen Bevolkerungsgruppen sowie der sich
abzeichnenden Verdnderungen in der Bevilkerungsentwicklung, der Alters- und der
Haushaltsstruktur bedarfsgerecht in allen Teilrdumen gesichert und entwickelt werden. Sie

! Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 — Erlduterungen, S. 122
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sollen auch im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung einander rdumlich zweckmabBig
zugeordnet werden und den spezifischen Mobilitdts- und Sicherheitsbeddirfnissen der
Beviélkerung Rechnung tragen.

Offentliche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge fiir Kinder und Jugendliche sollen
moglichst ortsnah in zumutbarer Entfernung vorgehalten werden.

02 Alle Gemeinden sollen fiir ihre Bevilkerung ein zeitgemalBes Angebot an Einrichtungen und
Angeboten des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bei angemessener Erreichbarkeit sichern
und entwickeln.

Mafstab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der tberdrtlichen Daseinsvorsorge soll
ein auf die gewachsenen Siedlungsstrukturen, die vorhandenen Bevilkerungs- und
Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen Standortqualitaten ausgerichtetes, tragfahiges
Infrastrukturnetz sein. Im Hinblick auf die sich abzeichnenden Verdnderungen in der
Bevilkerungsentwicklung und Altersstruktur sollen frihzeitig regional und interkommunal
abgestimmte Anpassungs- und Modernisierungsmalnahmen zur Sicherung und Entwicklung
der lberdrtlichen Daseinsvorsorge eingeleitet werden.

03 Zentrale Orte sind Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren. Die
Funktionen der Ober-, Mittel- und Grundzentren sind zum Erhalt einer dauerhaften
und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur in allen Landesteilen zu
sichern und zu entwickeln. |...]

05 Art und Umfang der zentralértlichen Einrichtungen und Angebote sind an der
Nachfrage der zu versorgenden Bevolkerung und der Wirtschaft im
Verflechtungsbereich auszurichten. Bei der Abgrenzung der jeweiligen
funktionsbezogenen mittel- und oberzentralen Verflechtungsbereiche sind Erreichbarkeiten
und grenziiberschreitende Verflechtungen und gewachsene Strukturen zu berticksichtigen.

Die Leistungsfihigkeit der Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung
entsprechend zu sichern und zu entwickeln.

Es sind zu sichern und zu entwickeln

- [..]
- in Grundzentren zentralértliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des
allgemeinen taglichen Grundbedarfs,

- [o].
[.]

GemaB 2.3.01 LROP sollen zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhdltnisse die
Angebote der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in
ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden.

Die Angebote sollen unter Berlicksichtigung der besonderen Anforderungen von jungen
Familien und der Mobilitat der unterschiedlichen Bevdlkerungsgruppen sowie der sich
abzeichnenden Veranderungen in der Bevdlkerungsentwicklung, der Alters- und der
Haushaltsstruktur bedarfsgerecht in allen Teilrdumen gesichert und entwickelt werden. Sie
sollen auch im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung einander raumlich zweckmaBig
zugeordnet werden und den spezifischen Mobilitdts- und Sicherheitsbedirfnissen der
Bevolkerung Rechnung tragen. Ferner sollen alle Gemeinden fir ihre Bevolkerung ein
zeitgemaBes Angebot an Einrichtungen und Angeboten des allgemeinen taglichen
Grundbedarfs bei angemessener Erreichbarkeit sichern und entwickeln. Hierbei soll der
MaBstab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der lberortlichen Daseinsvorsorge auf
die gewachsenen Siedlungsstrukturen, die  vorhandenen  Bevélkerungs- und
Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen Standortqualitaten ausgerichtet sein und ein
tragfahiges Infrastrukturnetz bilden.
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Der Bebauungsplan Nr. 201 tragt den v.g. Zielen und Grundsdtzen der Landesplanung
Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf baulich gepragte und an den
Siedlungsbereich angrenzende Flachen, die der Sicherung der sich auf den Siedlungsbereich
Salzhemmendorf und die weiteren angrenzenden Ortsteile beziehenden Nahversorgung
dienen.

Die geplante Sicherung und Entwicklung des bereits ansdssigen Lebensmittelnahversorgers
tragt insofern den Anforderungen an die Sicherung und Entwicklung von Angeboten der
Daseinsvorsorge und Versorgungsstrukturen in maglichst ortsnaher Entfernung Rechnung. Die
Festsetzung eines Sondergebietes fiir die Lebensmittelnahversorgung berlicksichtigt dabei
auch die Anforderungen aller Bevolkerungsteile an die kurzwegige Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge.

Gleichzeitig kann durch die Sicherstellung einer wohnortnahen Versorgung ein Beitrag zur
Sicherung und Entwicklung des Wohnstandortes in Salzhemmendorf geleistet werden.

In Bezug auf die Zulassigkeit von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben gibt das LROP jedoch
unter Kapitel 2.3 Ziffern 03 bis 10 die folgenden Vorgaben, deren Einhaltung entsprechend
nachzuweisen ist:

03 In einem Grundzentrum darf das FEinzugsgebiet eines neuen
EinzelhandelsgroBprojektes den grundzentralen Verflechtungsbereich gemaB3
Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Sitze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich
tiberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral). [...]

Das Kongruenzgebot ist sowohl fiir das neue EinzelhandelsgroBprojekt insgesamt
als auch sortimentsbezogen einzuhalten. [...]

04 Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zulédssig (Konzentrationsgebot).

05 Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind,
sind nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig
(Integrationsgebot). Diese Fldchen miissen in das Netz des offentlichen
Personennahverkehrs eingebunden sein. Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren
Sortimente zu mindestens 90 vom Hundert periodische Sortimente sind, sind auf
der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise auch auBerhalb
der stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des Zentralen Ortes im raumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zuldssig,
wenn eine Ansiedlung in den stadtebaulich integrierten Lagen aus stadtebaulichen
oder siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere zum Erhalt gewachsener
baulicher Strukturen, der Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild
oder aus verkehrlichen Griinden nicht méglich ist; Satz 2 bleibt unberiihrt. [...]

07 Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen (Abstimmungsgebot). [...]

08 Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die
Funktionsfidhigkeit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte
sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung diirfen durch neue
EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich beeintrdachtigt werden
(Beeintrdachtigungsverbot).

Die sich aus den o.g. Zielen der Raumordnung ergebenden und nachfolgend noch einmal
zusammengefasst aufgefiihrten zentralen Anforderungen des LROP an einen Standort des
groBflachigen, zentrenrelevanten (nahversorgungsrelevanten) Einzelhandels wurden im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 201 durch Erarbeitung eines
Gutachtens zur raumordnerischen Vertraglichkeit entsprechend beriicksichtig und in die
Planung einbezogen:

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Blickeburg
12



Bebauungsplan Nr. 201 ,Netto-Markt", Ortsteil Salzhemmendorf, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

- Kongruenzgebot,

- Konzentrationsgebot,

- Integrationsgebot,

- Abstimmungsgebot,

- Beeintrachtigungsverbot.

Im vorliegenden Fall ist jedoch eine Ausnahme vom Integrationsgebot notwendig, da der
Projektstandort nicht in einer siedlungsraumlich integrierten Lage i.S.d. LROP liegt.

Die Ergebnisse der Auswirkungsanalyse der GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung
mbH, Ko&ln, werden im nachfolgenden Kap 3.4 ,Beurteilung der raumordnerischen
Vertraglichkeit" dargelegt. Danach werden aus gutachterlicher Sicht (Stand August 2023 / Marz
2025) die Ziele der Raumordnung durch das Planvorhaben eingehalten.

Fazit:

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung mit den Zielen und
Grundsatzen des LROPs vereinbar ist.

1.6.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Hameln-Pyrmont (RROP)

Der Landkreis Hameln-Pyrmont ist Trager der Regionalplanung und hat flir seinen
Planungsraum ein Regionales Raumordnungsprogramm aufzustellen. Das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), aus welchem die RROP gem. § 9 Abs. 2 ROG
zu entwickeln sind, wurde im Jahr 2017 grundlegend novelliert.

Um die Regionalplanung im Landkreis Hameln-Pyrmont an diese neuen Anforderungen
anzupassen und zukunftsfahig zu machen, soll das RROP neu aufgestellt werden. [...]

Seit dem 11.07.2022 hat das RROP des Landkreises Hameln-Pyrmont aus dem Jahr 2001 seine
Glltigkeit verloren.

Nachfolgend wird insofern auf die Darstellungen der im Entwurf vorliegenden Neuaufstellung
des RROP (2021) flr den Landkreis Hameln-Pyrmont eingegangen.

Allgemeine Darstellungen und Ziele des RROPs

Im RROP-Entwurf 2021 des Landkreises Hameln-Pyrmont wird der Kernbereich
Salzhemmendorf als Grundzentrum und mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung"
dargestellt.

Zudem werden u.a. folgende allgemeine Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgelegt:

= Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen zur Siedlungsentwicklung sowie
zur Instandhaltung und zum Ausbau der Infrastruktur soll gepriift werden, inwieweit diese
mit der demographischen Entwicklung im Landkreis Hameln-Pyrmont sowie einer umwelt-
und klimaschonenden nachhaltigen Umsetzung vereinbar sind (RROP 1.1 03.1).

= Die Planungen und MalBnahmen zur Entwicklung der réaumlichen Struktur des Landkreises
Hameln-Pyrmont sollen darauf ausgerichtet sein, die Siedlungsstruktur an das
zentralortliche System anzupassen (RROP 1.1 02).

= In Grundzentren zentralortliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen
Grundbedarfs sind zu sichern und zu entwickeln (LROP 2.2. 05).

= Der Flachenbedarf fir Siedlungsentwicklung soll vorrangig innerhalb der im
Siedlungsbestand verfiigbaren Fldachenpotenziale oder in bereits in Bauleitplénen
ausgewiesenen Siedlungsfidchen gedeckt werden (RROP 2.1 04.1). Die weitere
Inanspruchnahme von Freiraumen fir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von
Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist zu minimieren (LROP 3.1.1
02).
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= Bei der Siedlungsentwicklung soll der Erhaltung und der Entwicklung gdinstiger
klimatischer und lufthygienischer Bedingungen eine besondere Bedeutung beigemessen
werden. Fir die Minderung von thermischen und lufthygienischen Belastungen sollen
insbesondere im Rahmen der Bauleitplanung klimadkologische Ausgleichsraume mit Bezug
zu belasteten Siedlungsgebieten besonders berticksichtigt werden (RROP 3.1.1 01).

Die in Kapitel 2.3 , Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels" des Regionalen
Raumordnungsprogramm  Landkreis Hameln-Pyrmont - Entwurf 2021 genannten
Anforderungen entsprechen weitgehend denen des LROP 2017.

Erganzend werden u.a. folgende allgemeine Ziele und Grundsdtze der Raumordnung
hinsichtlich der Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels festgelegt:

= Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhdltnisse sollen Einrichtungen und
Angebote des Einzelhandels in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang und
ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden (LROP 2.3 01)

= In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen EinzelhandelsgroBprojektes
den grundzentralen Verflechtungsbereich gemdal3 Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Satze 8 und 9 als
Kongruenzraum nicht wesentlich dberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral) (LROP 2.3
03).

= Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des
Jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig (Konzentrationsgebot) (LROP 2.3 04)

2> Neue EinzelhandelsgrolBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur
innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig (Integrationsgebot). Diese Fldachen
mdissen in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein (LROP 2.3
05).

= Neue EinzelhandelsgrolBprojekte mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind auch
auBerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen an verkehrlich gut erreichbaren Standorten
innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes zuldssig,

a. wenn die Verkaufsfidche fiir zentrenrelevante Randsortimente nicht mehr als 10 von
Hundert der Gesamtverkaufsfiache und hochstens 800 m?2 betréagt oder

b. wenn sich aus einem verbindlichen regionalen Einzelhandelskonzept die
Raumvertraglichkeit eines gréBeren Randsortiments ergibt und sichergestellt wird, dass
der als raumvertraglich zugelassene Umfang der Verkaufsfidche fiir das zentrenrelevante
Randsortiment auf das geprtifte EinzelhandelsgrolBprojekt beschrankt bleibt. (LROP 2.3
06)

= Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen  (Abstimmungsgebot).  Zur
Verbesserung der Grundlagen fir regionalbedeutsame Standortentscheidungen von
Einzelhandelsprojekten sollen regionale Einzelhandelskonzepte erstellt werden (LROP 2.3
07)

= Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit
der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe
Versorgung der Bevilkerung dtrfen durch neue EinzelhandelsgroBprojekte nicht
wesentlich beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot) (LROP 2.3 08).

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird davon ausgegangen, dass die mit dem hier in Rede
stehenden Bebauungsplan verbundenen Ziele und Zwecke mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar sind.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Sicherung und Entwicklung des vorhandenen Einzelhandelsstandortes in Salzhemmendorf
geschaffen. Mit der Entwicklung des Plangebietes erfolgt eine Uberplanung des bereits
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vorhandenen und gemaB RROP in einem zentralen Siedlungsgebiet befindlichen
Einzelhandelsstandortes. Dabei bezieht das Plangebiet nur die Flachen ein, die fir die
Umsetzung des Vorhabens unbedingt erforderlich sind. Insofern ist die Beanspruchung von
Freiflachen fir die hier in Rede stehende Planung zu relativieren. Darlber hinaus ist
vorgesehen, die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen zu erhalten, da sie einen
wichtigen Beitrag zur Sicherung der 6kologischen Funktionen sowie zur Verbesserung des
lokalen Kleinklimas leisten.

Durch die GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Koéln, erfolgte die
Ausarbeitung einer ,Auswirkungsanalyse zur Erweiterung eines Netto-Marktes in
Salzhemmendorf, Quellweg 3". In diesem Gutachten wird unter anderem aufgeflihrt, dass es
bei der Erweiterung des Netto-Marktes um ein EinzelhandelsgroBprojekt handelt mit einem
mindestens 90 % periodischem Sortiment. Diese Voraussetzung wird entsprechend im
vorliegenden Bebauungsplan durch Festsetzung geregelt. Ferner liegt der Standort gemaB
RROP Hameln-Pyrmont — Entwurf 2021 innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des
Zentralen Ortes Salzhemmendorf (Konzentrationsgebot). Uber eine fuBlaufig erreichbare
Bushaltestelle Salzhemmendorf Bahnhofsweg (ca. 500 m vom Standort entfernt) ist die Netto-
Filiale in das lokale OPNV-Netz eingebunden. Zudem wurde anhand der voraussichtlichen
Wettbewerbsbewegungen aufgezeigt, dass die durch das Vorhaben ausgeldsten
Umsatzumverteilungseffekte zu keinen versorgungsstrukturellen oder stadtebaulich relevanten
Auswirkungen fuihren werden. Auch das zentral 6rtliche Versorgungssystem wird nicht negativ
beeinflusst. Schadliche stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen des
Vorhabens kdnnen ausgeschlossen werden. Vielmehr wird die Versorgungssituation fiir die
sudlich gelegenen und landlich gepragten Ortsteilen des Flecken Salzhemmendorf durch die
Neuaufstellung des ndchstgelegenen Lebensmittelmarktes Netto Marken-Discount gestarkt.
Daruber hinaus ist die geplante Wohnbauentwicklung im Ortsteil Salzhemmendorf zu
beriicksichtigen, die zu einer steigenden Kaufkraft in den kommenden Jahren fiihren wird
(Beeintrachtigungsverbot). Der Projektstandort des EinzelhandelsgroBprojektes liegt jedoch
nicht innerhalb einer stadtebaulich integrierten Lage mit Anbindung an das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs. Aus diesem Grund ist hier die Ausnahmeregelung
heranzuziehen (Integrationsgebot).

Die detaillierten Ergebnisse des Einzelhandelskonzeptes werden im nachfolgenden Kap 3.4
»Beurteilung der raumordnerischen Vertraglichkeit" dargelegt.

Darstellungen fir das Plangebiet

Der Entwurf des RROPs 2021 stellt den am sldlichen Siedlungsrand befindlichen Planbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes als zentrales Siedlungsgebiet dar.

Die ostlich angrenzend verlaufende L 462 wird als Vorranggebiet StraBe von regionaler
Bedeutung dargestellt. Entlang dieser verlauft zudem ein Vorranggebiet regional bedeutsamer
Wanderweg (Radfahren). Entlang der Saale verlauft zudem ein gewasserbegleitender,
linienhaftes Vorranggebiet Natura 2000. Die westlich des Plangebietes verlaufenden
Bahnschienen zum Rheinkalkwerk sind im RROP als Vorranggebiet Anschlussgleis fur Industrie
und Gewerbe dargestellt.

Im weiteren dstlichen Anschluss befinden sich ein Vorranggebiet Trinkwassergewinnung, nach
Suden und Osten verlaufende Vorranggebiete ELT-LeitungsstraBe (380 kV) sowie im Bereich
des Landschaftsschutzgebietes Thiister Berg Vorranggebiete Natur und Landschaft,
Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebiete Wald, Vorranggebiete Natura
2000 und Vorbehaltsgebiete landschaftsbezogene Erholung.

Im weiteren nodrdlichen Anschluss setzt sich der zentrale Siedlungsbereich von
Salzhemmendorf fort. Im weiteren sidlichen und westlichen Anschluss, anschlieBend an den
zentralen Siedlungsbereich, befinden sich Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft aufgrund hohen
Ertragspotenzials, Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen. Im
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Bereich des Natura 2000 Schutzgebietes ,Ith" befinden sich Vorranggebiete Natur und
Landschaft, Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebiete Wald, Vorranggebiete
Natura 2000 und Vorbehaltsgebiete landschaftsbezogene Erholung. Die angrenzenden
Randbereiche des Iths werden als Vorranggebiet Biotopverbund und als Vorbehaltsgebiet
Natur und Landschaft dargestellt.

Zu allen Vorranggebieten und Vorbehaltsgebieten halt das Plangebiet ausreichend Abstand,
sodass diese durch die Planung nicht beeintrachtigt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 201 wirkt sich nicht auf die v.g. Vorbehalts- und
Vorranggebiete und sonstigen Schutzgebiete sowie Gebiete mit besonderen regionalen Zielen
aus.

Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm Landkreis Hameln-Pyrmont (Entwurf
2021)
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2 Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll gem. § 1 und § 8 BauGB als verbindlicher Bauleitplan die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundsticke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dartiber hinaus auch Grundlage flr die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchflihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.
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3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes erstreckt sich auf Flachen am sidlichen
Siedlungsrand von Salzhemmendorf, sidlich des Quellwegs und westlich der L 462
(Calenberger Allee). Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:

im Osten:

im Siden:
im Westen:

ausgehend von dem norddéstlichen Grenzpunkt des Flst. 688/438
orthogonal das Flst. 437 (Quellweg) querend und auf die siidliche
Grenze des Flst. 656/479 (Jassenbeeke) zulaufend, von diesem Punkt
nach Osten verlaufend entlang der sidlichen Grenze des Flst.
656/479 und ab einer Lange von rd. 24 m das Flst. 437 (Quellweg)
orthogonal nach Siiden auf den slidwestlichsten Grenzpunkt des Flst.
28/2 (Calenberger Allee) zulaufend,

durch die westliche Grenze des Flst. 28/2 (Calenberger Allee) sowie
durch die westliche Grenze des Flst. 129 auf einer Lange von rd. 13
m und auf den norddstlichen Grenzpunkt des Flst. 43/4 zulaufend,

durch die nérdliche Grenze de Flst. 43/4 und

durch die 6stlichen Grenzen der Flst. 116/2, 689/438 sowie durch die
norddstliche Grenze des Flst. 688/438.

Die v.g. Flurstiicke befinden sich auf Flachen der Flur 5 und 6, Gemarkung Salzhemmendorf.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst rd. 0,66 ha und erstreckt sich auf Flachen der Flur 5,
Gemarkung Salzhemmendorf.
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Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 201, Kartengrundlage: ALKIS,
M. 1:1.000 i.0., © 2025 Vermessungsbiiro Marco Jankowski

& JJ

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches geht aus der Planzeichnung im
MaBstab 1:1.000 hervor.
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3.2 Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation
3.2.1 Nutzungsstrukturen in der Umgebung und innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich auf dem Flurstiick 29/2, Flur 5, Gemarkung Salzhemmendorf,
sudlich des Quellweges und westlich der LandesstraBe 462 (L 462). Es umfasst den Standort
des bestehenden Netto-Lebensmittelmarktes mit seiner Verkaufsflache sowie den unmittelbar
zugeordneten Stellplatzflachen.

Der bestehende Netto-Markt stellt eine baulich klar gefasste Einzelhandelsnutzung dar. Das
Gebaude ist eingeschossig ausgebildet und funktional orientiert. Vor dem Markt befinden sich
groBflachige, ebenerdige Stellplatzanlagen, die eine direkte Anbindung an den Quellweg sowie
an die L 462 gewahrleisten. Die Stellplatze sind mit einzelnen Randbegriinungen und
Baumstrukturen gegliedert. Im riickwartigen stdlichen Grundstiicksbereich befinden sich
Nebenanlagen, die der Marktlogistik (Anlieferung, Rangierflachen) dienen, sowie Frei- bzw.
Grunflachen einschl. eines naturnah gestalteten Regenrtickhaltebeckens.

Nordlich des Plangebietes schlieBen entlang des Quellweges Wohnsiedlungsbereiche an. Diese
sind Uberwiegend durch ein- bis zweigeschossige Wohngebaude in offener Bauweise gepragt,
die mit Hausgarten und Nebengebaduden ausgestattet sind. Die Siedlungsstruktur ist kleinteilig
und dient vorwiegend dem Wohnen.

Ostlich des Plangebietes und dstlich der L 462 befinden sich gewerbliche und dienstleistende
Nutzungen. Hierzu zahlen ein Sanitatsbetrieb sowie kleinere Gewerbebetriebe, die den
Standort funktional ergdnzen. Entlang der L 462 zeigt sich ein Ubergang zwischen gewerblich
gepragten Nutzungen sowie gemischte Siedlungsstrukturen. Das Plangebiet grenzt im Osten
zudem unmittelbar an die Saale, ein Gewasser II. Ordnung.

Westlich grenzt Mischbebauung an, bestehend aus Wohnhausern sowie kleinteiligem Gewerbe.
Diese Bereiche setzen sich entlang des Quellweges in aufgelockerter Struktur fort und bilden
den Ubergang zum Ortskern.

Sudlich schlieBen Freiflachen an, die eine Abgrenzung zum sudlichen Ortsrand herstellen. Im
weiteren Verlauf nach Stden befindet sich das Rheinkalkwerk.

Im weiteren Umkreis pragen unterschiedliche Nutzungen das Ortsbild: westlich und
nordwestlich liegen gewerbliche Einrichtungen (u. a. Hagebaumarkt, weitere
Einzelhandelsstandorte), wahrend 6stlich und ndrdlich vor allem Wohnsiedlungsbereiche mit
durchgriinten Strukturen dominieren. Stdlich schlieBen sich zudem landwirtschaftlich genutzte
Flachen und Griinzlige an, die eine landschaftliche Rahmung des Ortsteils herstellen.

Das Plangebiet ist somit in eine gemischt strukturierte Umgebung eingebettet. Die
unmittelbare Nachbarschaft umfasst sowohl Wohnnutzungen als auch gewerbliche und
dienstleistende Betriebe. Mit dem bestehenden Netto-Markt ist am Standort eine flr den
Ortsteil zentrale Versorgungsfunktion etabliert, die zur wohnortnahen Daseinsvorsorge
beitragt. Die verkehrliche Erreichbarkeit ist durch die Anbindung an die L 462 und den
Quellweg gesichert. Das Plangebiet nimmt damit eine Schliisselfunktion innerhalb der
Versorgungsstruktur von Salzhemmendorf ein.
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Abb.: Raumliche Lage und Nutzungsstrukturen des Plangebietes und dessen Umgebung,
Kartengrundlage: Auszug aus der Amtlichen Karte, AK 5, M 1:5.000, © 2025 LGLN, Regionaldirektion
Hameln-Hannover
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3.2.2 Baurechtliche Situation

Fir den raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sowie flir die unmittelbar
angrenzenden Baugrundstiicke liegen keine rechtsverbindlichen Bebauungspldane oder
sonstige stadtebauliche Satzungen gem. § 34 BauGB vor.

Neben der Innenbereichssatzung gem. § 34 Abs. 2 BauGB fiir den Bereich 6stlich der Saale,
sidostlich des Quellweges und westlich der HauptstraBe, welche die Zuordnung der im
Zusammenhang bebauten Ortslage zum Inhalt hat, befinden sich im Nahbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 201, 6stlich an die v.g. Innenbereichssatzung angrenzend,
die Bebauungsplane Nr. 101 ,Vor dem Flecken™ und Nr. 102 ,Vordem Flecken. Diese haben
die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten zum Inhalt, fiir welche der hier in Rede
stehende Einzelhandelsstandort ebenfalls eine Nahversorgungsfunktion aufweist.
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Aus der nachfolgenden Ubersichtskarte gehen die in der Umgebung des Plangebietes
befindlichen rechtsverbindlichen Bebauungsplane hervor. Dieser Abbildung ist zu entnehmen,
dass im weiteren nordlichen Anschluss weitere rechtsverbindliche Bebauungsplane vorliegen.

Die sich aus der Abbildung ergebenden Bezeichnungen stellen die Bezeichnungen der
rechtsverbindlichen und in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane dar.
Abb.: Ubersicht der rechtsverbindlichen und in Aufstellung befindlichen Bebauungspldne in der

Umgebung des Plangebietes, Kartengrundlage: Auszug aus der Planauskunft des GeoPortals Landkreis Hameln-
Pyrmont 0.M., 2025. Das Plangebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 201 ist gekennzeichnet.
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung
3.3.1 Stadtebauliches Konzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 201 ,Netto-Markt" sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Sicherung und Entwicklung des vorhandenen Einzelhandelsstandortes
geschaffen werden.

Zu diesem Zweck soll fir den bereits bestehenden und nahversorgungsrelevanten
Einzelhandelsstandort ein Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauGB mit der besonderen
Zweckbestimmung ,, groBflachiger Einzelhandelsbetrieb — Nahversorgung" festgesetzt werden.

Angesichts der demographischen Entwicklung kommt der Nahversorgung, wegen der
eingeschrankten Mobilitdt besonders alterer Menschen, eine besondere Bedeutung zu.
Insofern kommt einer mdglichst zentralen Lage innerhalb eines bereits durch bestehende
Versorgungseinrichtungen gepragten Grundzentrums Salzhemmendorf gegentiber anderen
Offentlichen und privaten Belangen im Rahmen der Beurteilung und Abwdgung von
Standortalternativen eine besonders hohe Bedeutung zu.

Der bereits vorhandene und der Grundversorgung der Bevdlkerung dienende und aktuell
+Kleinflachige" Einzelhandelsbetrieb (Lebensmittelmarkt) genligt nicht mehr den heutigen
Kundenanforderungen im Hinblick auf das allgemeine ,Einkaufserleben®, das sich u.a. in Form
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einer flachenintensiveren Prasentation von Waren, gréBeren Gangbreiten, niedrigeren Regalen
zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit und Orientierung, Beriicksichtigung aktueller
Prasentations-, Lagerungs- und Haustechniken (mehr und gréBere Kiihlaggregate in Form von
Kihlinseln), Verbreiterung des Obst- und Gemdisebereiches sowie einer bewegungs- und
aufenthaltsfreundlichen Kassenzone darstellen. Hierbei ist auch zu berlicksichtigen, dass durch
die Ricknahmeverpflichtung von Leergut auch entsprechende Raumanforderungen zur
Leergutabgabe berticksichtigt werden missen.

Um diese Anforderungen an dem bisherigen Betriebsstandort hinreichend erfiillen und zur
dauerhaften Erhaltung der lokalen Nahversorgungsstrukturen innerhalb der Grundzentrums
Salzhemmendorf beitragen zu kénnen und den Betrieb auch zukinftig hinsichtlich seiner
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu sichern, soll der bestehende Lebensmittelnahversorger
zurlickgebaut und auf dem Grundstiick neu geordnet und neu errichtet werden. Aus Griinden
einer besseren Wahrnehmung des Einzelhandelsstandortes und der besseren Organisation von
Stellpldtzen, Zufahrten und Anlieferung ist dabei eine West-Ost-Ausrichtung der Langsachse
des Hauptbaukdrpers vorgesehen. Mit dem Neubau des Marktes ist auch eine Erweiterung der
Gesamtverkaufsflache von bisher ca. 747 m2 (zzgl. 50 m2 Backshop) auf zukiinftig 1.070 m?2
Verkaufsflache (zzgl. 65 m2 Backshop inkl. Cafébereich) verbunden.

Der bereits bestehende Lebensmittelmarkt leistet einen wesentlichen Beitrag zur
wohnortnahen Versorgung der im naheren und weiteren Umfeld wohnenden und arbeitenden
Bevolkerung und soll daher aus stadtebaulicher Sicht im Rahmen des bisherigen Bestandes
zur Sicherung der Versorgungsfunktion, auch der nicht motorisierten Bevolkerung, erhalten
werden.

Die Leistungsfahigkeit eines Marktes ist flr die Kunden- und Kaufentscheidung relevant. Die
bedarfsgerechte Ausstattung und der wohnortnahe Versorgungsstandort sind fiir die Stabilitat
als auch fur die Entwicklung eines Versorgungsunternehmens wichtig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der getroffenen Festsetzung eines Sondergebietes
ist erforderlich, da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen groBflachigen
Einzelhandelsbetrieb handelt. Hierbei wird auf die Vermutungsregel abgestellt, wonach
Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 1.200 m2 Geschossflache regelmaBig Auswirkungen auf
die bestehenden Einzelhandels- und Versorgungsstrukturen haben kénnen.

Dariiber hinaus soll diese Bauleitplanung auch einen Beitrag zur Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen leisten, indem der bestehende Einzelhandelsstandort dauerhaft gesichert wird.

Der Bebauungsplan soll durch die Begrenzung von Randsortimenten und Verkaufsflachen auch
dazu beitragen, dass die im zentralen Versorgungsbereich von Salzhemmendorf vorhandenen
Einzelhandelsbetriebe nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes, bezogen auf Baugrenzen etc.,
beriicksichtigen die Anforderungen des Einzelhandelsbetriebes an eine kundenfreundliche
auBere und innere Gestaltung bzw. Ausformung des Baukérpers. Hierzu zahlt ebenfalls die
Lage des Baukorpers auf dem Grundstiick, um die Inanspruchnahme der Nutzung auch mit
Blick auf die verkehrliche Erreichbarkeit verkehrssicher zu ermdglichen. Eine offene und flr
den Kunden gut einsehbare und Uberschaubare Grundstiicksgliederung im Hinblick auf die
Lage der Stellplatze, Eingangsbereiche, Zufahrt und Anlieferung etc. ist dabei als
gestalterisches Mittel zur stadtebaulichen Integration der hinzutretenden Gebdude und zur
besseren Orientierung sowohl der zukiinftigen Nutzer auf dem Grundstiick als auch derjenigen,
die sich auBerhalb des Grundstiickes im Nahbereich aufhalten, zu berticksichtigen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (flir Hauptgebdaude) werden anhand des angestrebten
Bebauungskonzeptes im Siiden des Plangebietes angeordnet und festgesetzt. Die Anlieferung
ist im Westen vorgesehen und kann Uber die Zufahrten im Norden mit Anschluss an den
Quellweg und die L 462 erreicht werden. Hierdurch wird eine verbesserte Wahrnehmung des
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Marktes und Organisation von Anlieferung und Stellplatzanlage erzielt. Auf den Entwurf der
konkreten Vorhabenplanung (Lageplan), welcher der nachfolgenden Abbildung entnommen
werden kann, wird hingewiesen.

Ferner werden eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine abweichende Bauweise als auch eine
Begrenzung der Gebdudehdhe auf maximal 9 m festgesetzt. Die abweichende Bauweise ist
erforderlich, da die Gebaudeldange (ber die Frontlange von 50 m hinausgeht, so dass eine
offene Bauweise nicht mehr gegeben ist. Die Begrenzung der Gebdudehthe dient der
stadtebaulich angemessenen Integration der hinzutretenden baulichen Anlage in den westlich
angrenzenden Siedlungsbereich.

Abb.: Lageplan - Neubau eines Netto Marktes mit Backshop-Café (Planverfasser: Architekturbiiro
Thomas Schulze, Ahrensburg, Genehmigungsplanung 30.01.2026)
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Die ErschlieBung des im Plangebiet festgesetzten Sondergebietes erfolgt weiterhin
unverandert Uber die bereits realisierte, dem Offentlichen Verkehr gewidmete und im
Bebauungsplan als éffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzte StraBe Quellweg. Uber den
Quellweg mit Anbindung an die L 462 wird das Plangebiet neben dem ortlichen StraBennetz
auch mit dem Uberortlichen Verkehrsnetz verbunden. Die ErschlieBung des
Lebensmittelmarktes in Bezug auf die Erreichbarkeit durch den motorisierten Individualverkehr
bleib somit unverandert.

Die Ordnung des ruhenden Verkehrs erfolgt auch weiterhin auf den bereits bestehenden
Flachen flr Stellplatze, die bereits in ausreichender Zahl vorhanden und im Zuge der
Neuerrichtung des Marktes neu geordnet und mit Blick auf eine kundenfreundliche Benutzung
zusammengefasst und neu gestaltet werden.
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Der Anschluss an das Netz des OPNV ist iiber eine fuBlaufig erreichbare Bushaltestelle
Salzhemmendorf Bahnhofsweg (ca. 500 m vom Standort entfernt) gewahrleistet.

Grinplanung

Die Grinstrukturen des Plangebietes pragen wesentlich das Ortsbild und tragen zur
stadtebaulichen Einbindung des Standortes bei. Im Zuge der Planung wird daher besonderer
Wert auf den Erhalt pragender Vegetationsstrukturen gelegt, die durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan dauerhaft gesichert werden.

Die bestehende Rahmeneingriinung an der Ost- und Stidgrenze des Grundstiicks stellt eine
wesentliche visuelle Fassung des Marktes gegenliber dem angrenzenden StraBenraum sowie
dem Freiraum dar. Diese Gehdlzbestdnde tragen zur Gliederung und Einbindung des
Baukorpers bei und sollen als wichtige landschaftsbildpragende Elemente erhalten werden. Sie
werden im Bebauungsplan als Flachen zum Erhalt von Bepflanzungen festgesetzt.

Auch die Gehdlzstrukturen im Bereich des bestehenden Regenrlickhaltebeckens erfiillen eine
wichtige o©kologische Funktion. Ihre Erhaltung wird ebenfalls durch eine entsprechende
Festsetzung gesichert und tragt zur Funktionsfahigkeit des naturnah gestalteten
Retentionsraumes bei.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Gehdlzbestande sowie mdglicher Schaden am
Gebaude werden die Baugrenzen so angeordnet und festgesetzt, dass diese einen
ausreichenden Abstand zu den Gehdlzbestdanden einhalten.

Im Bereich der geplanten Neubebauung ist es erforderlich, gréBere Einzelbdume zu
entnehmen, um die Neuordnung des Marktes und die erforderliche Flacheninanspruchnahme
zu ermoglichen. Auch im Zufahrtsbereich mussen zwei Einzelbdume zugunsten einer
funktionsgerechten und geordneten (Anlieferungs-)Zufahrt nicht erhalten werden. Diese
Eingriffe werden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung dokumentiert und durch
geeignete AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

Insgesamt verfolgt die Grinplanung das Ziel, die stadtebauliche Einbindung und 6kologische
Wertigkeit des Standortes trotz der notwendigen Umstrukturierungen zu sichern und zu
starken. Der Erhalt pragender Rahmengrinstrukturen in Verbindung mit der Sicherung
einzelner markanter Gehdlze stellt sicher, dass die landschafts- und ortsbildbezogenen
Qualitdten des Standortes auch kiinftig gewahrt bleiben.

Zudem werden Festsetzungen flr artenschutzrechtliche und  bodenrechtliche
KompensationsmaBnahmen Bestandteil des Bebauungsplanes. In diesem Zusammenhang
werden Festsetzungen zu CEF-MaBnahmen flr Brutvdgel (Anbringung von Nisthilfen fir die
Mehlschwalbe, den Hausrotschwanz und Haussperling) in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft sollen extern ausgeglichen werden. Die externe Kompensation der mit der Planung
verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft von 2.573 Werteinheiten erfolgt durch
die Inanspruchnahme noch  zur Verfligung stehenden  Werteinheiten  des
Kompensationsflachenpools , Gelbbachtal® der Niedersachsischen Landesforsten (vgl. Kapitel
Belange von Boden, Natur und Landschaft).

Oberfldchenentwdésserung

Zur Vermeidung von Abflussspitzen und einer damit einhergehenden Verscharfung der
Hochwassersituation ist das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser zurlickzuhalten und
gedrosselt der nachsten Vorflut zuzuleiten.

Zur Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers soll weiterhin das bereits vorhandene
und naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken dienen, welches sich am slidostlichen
Plangebietsrand innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit (b) gekennzeichneten
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Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen befindet. Das Becken ist fiir das anfallende Oberflachenwasser
ausreichend dimensioniert.

Um die weiteren, von dieser Planung berlihrten privaten und éffentlichen Belange hinreichend
beriicksichtigen zu kdnnen, wurden Fachgutachten ausgearbeitet. Auf diese wird hingewiesen
und Bezug genommen.

Die Festsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes erfolgen auf der Grundlage der vorliegenden
Fachgutachten, insbesondere zu Natur- und Artenschutz, zum Einzelhandelskonzept sowie zur
Entwasserungsplanung.

3.3.2 Planungserfordernis

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Erfordernis ergibt sich fir
den Flecken Salzhemmendorf aus der Berlicksichtigung einer dauerhaft zu sichernden
Grundversorgung der Bevolkerung mit Glitern des allgemeinen, téglichen Bedarfs.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass Erweiterungen der Verkaufsflachen bestehender
Verbrauchermarkte vor dem Hintergrund der gestiegenen Anforderungen an die Prasentation
von Waren und der Kundenanforderungen im Hinblick auf ausreichende Verkehrsraume
(Gangbreiten im Markt, Riicknahme von Leergut etc.) angemessen und zur Gewahrleistung
eines dauerhaften und wirtschaftlichen Betriebes erforderlich werden. Ausschlaggebend
hierfiir sind oft die zunehmenden Raumanforderungen in Bezug auf die gestellten betrieblichen
und kundenorientierten Anforderungen.

Das Planungserfordernis des Bebauungsplanes Nr. 201 ist aus dem an den Flecken
Salzhemmendorf gerichteten Begehren des Marktbetreibers als auch aus der konkreten
stadtebaulichen Situation des Marktes ableitbar.

3.4 Beurteilung der raumordnerischen Vertraglichkeit

Zur Beurteilung der raumordnerischen Wirkung des geplanten Vorhabens wurde von der GMA
Gesellschaft flr Markt- und Absatzforschung mbH, Kdln, ein Einzelhandelskonzept flir den
Flecken  Salzhemmendorf sowie eine darauf aufbauende Auswirkungsanalyse
(Vertraglichkeitsgutachten) ausgearbeitet. Die Ergebnisse werden nachfolgend in Kurzfassung
in Bezug auf die Aussagen des Einzelhandelskonzeptes und die Vereinbarkeit mit den
raumordnerischen Ge- und Verboten dargelegt. Im Ubrigen wird auf die ausfiihrlichen
Ausflihrungen des Einzelhandelskonzeptes und der Auswirkungsanalyse hingewiesen und
Bezug genommen.

3.4.1 Vereinbarkeit mit dem Einzelhandelskonzept

Im Jahr 2024/2025 wurde durch die GMA im Auftrag des Flecken Salzhemmendorf ein
kommunales Einzelhandelskonzept flir den Flecken Salzhemmendorf erarbeitet, das im Marz
2025 vom Rat als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen wurde. Das Konzept bildet die Grundlage fir die Beurteilung von
Einzelhandelsentwicklungen, insbesondere im Hinblick auf die Anforderungen der Landes- und
Regionalplanung sowie zur Sicherung der Nahversorgung.

Im Fokus des Einzelhandelskonzepts stand unter anderem die Prifung der
Erweiterungsmdglichkeiten des Netto-Marktes am Quellweg 3. Der Markt ist bereits ein
etablierter Nahversorger im sldlichen Gemeindegebiet und Ubernimmt eine zentrale
Versorgungsfunktion fiir die angrenzenden Ortsteile. Aufgrund der Randlage auBerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches war insbesondere die Anwendbarkeit der Ausnahmeregelung
vom Integrationsgebot zu priifen.
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Die Ergebnisse der Analyse im Einzelhandelskonzept zeigen:

- Der bestehende Netto-Markt ist trotz seiner Lage auBerhalb der Ortsmitte integraler
Bestandteil der gemeindlichen Nahversorgungsstruktur.

- Der zentrale Versorgungsbereich ist aufgrund stadtebaulicher Gegebenheiten
(bestehende Bebauung, fehlende Grundstiicksreserven) nicht fiir eine Verlagerung oder
Neuansiedlung eines groBflachigen Discounters geeignet.

- Der Projektstandort liegt innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes und in unmittelbarer
raumlicher Verbindung zu Wohngebieten.

- Die verkehrliche ErschlieBung ist sowohl durch den motorisierten Individualverkehr als
auch durch den OPNV gewahrleistet.

- Es handelt sich um ein Projekt mit >90 % Verkaufsanteil periodischer Sortimente
(Lebensmittel, Drogeriewaren etc.).

Fazit: Die Erweiterung ist mit den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes vereinbar. Das
Vorhaben starkt die wohnortnahe Versorgung, ohne zentrale Versorgungsbereiche zu
beeintrachtigen, und erfiillt die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme vom Integrationsgebot.

3.4.2 Ergebnisse der Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Netto-
Marktes

Die GMA wurde darlber hinaus mit einer eigenstandigen Auswirkungsanalyse zur Erweiterung
des Netto-Marktes beauftragt. Die Verkaufsflache soll von bisher 747 m2 (zzgl. 50 m?2
Backshop) auf 1.070 m2 (zzgl. 65 m2 Backshop inkl. Cafébereich) erweitert werden. Ziel der
Analyse war die Beurteilung der stadtebaulichen, versorgungsstrukturellen und
raumordnerischen Auswirkungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens B-Plan Nr. 201.

Die wichtigsten Ergebnisse im Uberblick:

1. Einzugsgebiet und Nachfragesituation:

Das unmittelbare Einzugsgebiet umfasst den Ortsteil Salzhemmendorf sowie umliegende
kleinere Ortsteile. Im Gesamtmarktgebiet leben ca. 6.000 Einwohner. Die
Kaufkraftkennziffer liegt leicht unter dem Bundesdurchschnitt. Es besteht eine hohe
Binnenbindung fir den Lebensmittelbereich, was auf die Relevanz der bestehenden
Nahversorger hinweist.

2. Wettbewerbssituation:
Im naheren Umfeld bestehen nur wenige wettbewerbliche Angebote. Die ndachsten
vergleichbaren Discounter befinden sich in Coppenbriigge und Bad Minder, wodurch sich
eine regionale Unterversorgung im Discountsegment ergibt.

3. Umsatzerwartung und Kaufkraftbindung:

Die GMA erwartet ein Umsatzvolumen von etwa 5,8 Mio. Euro p. a. am erweiterten
Standort, davon lber 90 % aus dem Kernsortiment des periodischen Bedarfs. Der GroBteil
des Umsatzes wird aus dem unmittelbaren Einzugsbereich generiert. Die
Kaufkraftumverteilung auf andere Standorte ist gering.

4. Versorgungsstrukturelle Auswirkungen:

Das Vorhaben starkt die ortsnahe Versorgung, insbesondere im slidwestlichen Teil
Salzhemmendorfs und flhrt nicht zur Gefahrdung der zentralen Versorgungsbereiche. Der
Markt erflllt eine erganzende Funktion zur Gesamtstruktur, ohne bestehende
Nahversorgungszentren zu schwachen.
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5. Stadtebauliche Einordnung:

Die Erweiterung erfolgt im direkten Anschluss an die bestehende Marktstruktur und
beriicksichtigt die vorhandene Infrastruktur. Die geplante Flache bleibt unterhalb der
Schwelle fiir ein SB-Warenhaus und liegt funktional eingebunden im Quartier.

3.4.3 Vereinbarkeit mit den Geboten des LROPs

Die Einhaltung der sich aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen ergebenden
raumordnerischen Ge- und Verbote wurden analysiert. In Bezug auf die raumordnerische
Vertraglichkeit missen die nachfolgenden Ge- und Verbote gepriift werden:

Kongruenzgebot,
Konzentrationsgebot,
Beeintrachtigungsverbot,
Integrationsgebot,
Abstimmungsgebot

Im Rahmen der vom Vorhabentrager vorgelegten vorhabenbezogenen fachgutachterlichen
Vertraglichkeitsuntersuchung werden die Zielsetzungen des LROP entsprechend
berilicksichtigt:

¢ Kongruenzgebot

~Gemals Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Satze 8 und 9 ist der grundzentrale Verflechtungsbereich des
zentralen Ortes Salzhemmendorf das Gemeindegebiet von Salzhemmendort. Somit
liberschreitet das Einzugsgebiet den grundzentralen Verflechtungsbereich nicht. [...J'"

Das Kongruenzgebot des LROP wird somit erfiillt.

¢ Konzentrationsgebot

~Der Projektstandort liegt gemal3 RROP Hameln-Pyrmont — Entwurf 2021 innerhalb eines
zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes Salzhemmendort. '

Das Konzentrationsgebot des LROP kann somit als erfiillt betrachtet werden.

e Beeintrachtigungsverbot

LAnhand der voraussichtlichen Wettbewerbsbewegungen wurde bereits aufgezeigt, dass die
durch  das Vorhaben  ausgelosten  Umsatzumverteilungseffekte  zu  keinen
versorgungsstrukturellen oder stadtebaulich relevanten Auswirkungen fihren werden. Auch
das zentral Ortliche Versorgungssystem wird nicht negativ beeinflusst. Schédliche
stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen des Vorhabens kénnen
ausgeschlossen werden. Vielmehr wird die Versorgungssituation fiir die stidlich gelegenen und
landlich geprédgten Ortsteilen des Flecken Salzhemmendorf durch die Neuaufstellung des
ndchstgelegenen Lebensmittelmarktes Netto Marken-Discount gestéarkt. Dariiber hinaus ist die
geplante Wohnbauentwicklung im Ortstell Salzhemmendorf zu berdiicksichtigen, die zu einer
steigenden Kaufkraft in den kommenden Jahren fiihren wird. "

Das Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten.

2 GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH: ,Auswirkungsanalyse zur Erweiterung eines Netto-Marktes in
Salzhemmendorf, Quellweg 3%, Kéln, August 2023 / Marz 2025, S. 26

3 Ebd.

* GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH: ,Auswirkungsanalyse zur Erweiterung eines Netto-Marktes in
Salzhemmendorf, Quellweg 3%, Kéln, August 2023 / Marz 2025, S. 26
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¢ Integrationsgebot

GemaB LROP sind neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant
sind, zunachst nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig. Diese Flachen
miissen in das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) eingebunden sein. Der
Planstandort des Netto-Marktes liegt nicht innerhalb einer stadtebaulich integrierten Lage,
sodass das Integrationsgebot zundchst nicht erfiillt wird. GemaB Abschnitt 2.3 Ziffer 05 Satz
3 LROP besteht jedoch die Mdglichkeit einer Ausnahmeregelung.

Der Projektstandort des EinzelhandelsgrolBprojektes liegt nicht innerhalb einer stddtebaulich
Integrierten Lage mit Anbindung an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs. Aus
diesem Grund ist hier die Ausnahmeregelung heranzuziehen. [...]

Die Anwendung der Ausnahmeregelung setzt u.a. voraus, dass diese auf einer stadtebaulichen
Konzeption beruht, in diesem Fall das Einzelhandelskonzept,

Das LROP 2017 gibt folgende Voraussetzungen vor, welche fir die Anwendung der
Ausnahmeregelung erfillt sein missen:

- Es muss sich um ein EinzelhandelsgrolBprojekt handeln

- Mindestens 90 % periodische Sortimente

- Lage innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des zentralen Ortes
- Lage im rdumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung

- Ansiedlung in stadtebaulich integrierten Lagen aus stadtebaulichen oder
sliedlungsstrukturellen Grinden nicht méglich

- Vorhandene Einbindung an das Netz des offentlichen Personennahverkehres

Karte 5: Lage der Potenzialflachen in integrierter Lage

Es zeigt sich, dass die Voraussetzungen fir die Anwendung der Ausnahmeregelung fir den
Standort gegeben sind. Da die Erweiterung der Netto-Filiale fir die Versorgungsstruktur im
stdlichen Flecken wichtig ist und kein Standort in stadtebaulich integrierter Lage in zur
Verfiigung steht, kann der jetzige Standort aus Gutachtersicht ausnahmsweise herangezogen
werden. [...]

Insgesamt erfiillt das Erweiterungsvorhaben die landes- und regionalplanerischen

Vorgaben an  groBflichige Einzelhandelsvorhaben  weitgehend. Das
Integrationsgebot wird nicht erfiillt kénnte jedoch im Rahmen der
Ausnahmeregelung iiberwunden werden. '

5 GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH: ,Auswirkungsanalyse zur Erweiterung eines Netto-Marktes in
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Im Ergebnis werden alle Voraussetzungen fur eine Inanspruchnahme der Ausnahme gem. 2.3
05 Satz 3 LROP erfiillt. Mit Anwendung dieser Ausnahme ist das Integrationsgebot gem. 2.3
Ziffer 05 LROP eingehalten.

e Abstimmungsgebot

Das Vorhaben wird im Rahmen der Bauleitplanung abgestimmt.

Die betroffenen Nachbarkommunen sowie die Industrie- und Handelskammer wurden im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zum vorliegenden
Bebauungsplan beteiligt. Seitens der Industrie- und Handelskammer Hannover wurde eine
Stellungnahme abgegeben, in der die Einhaltung der maBgeblichen raumordnerischen
Prifkriterien (Kongruenzgebot, Konzentrationsgebot, Integrationsgebot sowie
Beeintrachtigungsverbot) unter Bezugnahme des vorliegenden Einzelhandelskonzeptes, der
Auswirkungsanlayse und der Begriindung zum Bebauungsplan bestatigt wird. Die Planung wird
insgesamt als raumordnerisch und stadtebaulich vertraglich bewertet.

Seitens der Nachbarkommunen wurden keine entgegenstehenden Stellungnahmen
vorgetragen. Damit liegen die fir die raumordnerische Abstimmung erforderlichen
Erkenntnisse vor. Eine weitergehende Abstimmung erfolgt im Rahmen des weiteren
Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum vorliegenden Bebauungsplan.

3.4.4 Fazit der Auswirkungsanalyse

J...] Das grundzentrale Kongruenzgebot, —das Konzentrationsgebot und das
Beeintrachtigungsverbot werden eingehalten.

Der Planstandort des Netto-Marktes liegt nicht innerhalb einer stadtebaulich integrierten Lage,
das Integrationsgebot wird deshalb nicht erfillt. Das Vorhaben kénnte jedoch lber die
Ausnahmeregelung vom Integrationsgebot zugelassen werden, weil auf mindestens 90 % der
Verkaufsfidgche des zu erweiternden Netto-Marktes Sortimente des periodischen Bedarfes
vertrieben werden und nach intensiver Priifung vor Ort keine passenden Fldachen in der
stadtebaulich integrierten Lage / dem zentralen Versorgungsbereich bzw. direkt daran
angrenzend vorhanden sind.

Mit der Erweiterung der Verkaufsfidche des Anbieters auf 1.070 m? wird die Absicht verfolgt,
den bereit langjéhrig eingefihrten Lebensmitteldiscounter in seinem Bestand zu sichern.

Dartiber hinaus wird die Versorgungssituation in den stdlich gelegenen und landlich geprégten
Ortsteilen des Flecken Salzhemmendorf durch die Neuaufstellung des néchstgelegenen
Lebensmittelmarktes Netto Marken-Discount gestarkt.

Es gehen keine schddlichen Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO aus.'®

Danach ist die geplante Erweiterung des Netto-Marktes in Salzhemmendorf im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 201

- versorgungsstrukturell sinnvoll, da eine Starkung der wohnortnahen Grundversorgung
erfolgt,

- stadtebaulich integriert, trotz Lage auBerhalb des ZVB, aber funktional an das
Wohngebiet angeschlossen,

- raumordnerisch vertraglich, im Einklang mit den Vorgaben des LROP und RROP,

Salzhemmendorf, Quellweg 3%, Kéln, August 2023 / Marz 2025, S. 27-30

6 GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH: ,Auswirkungsanalyse zur Erweiterung eines Netto-Marktes in
Salzhemmendorf, Quellweg 3%, Kéln, August 2023 / Marz 2025, S. 32
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- planungsrechtlich zuldssig, bei Anwendung der Ausnahmeregelung gemaB § 11 Abs. 3
BauNVO.

Das Einzelhandelskonzept und die Auswirkungsanalyse belegen schliissig die Notwendigkeit
und Vertraglichkeit der MaBnahme. Die Erweiterung ist geeignet, die langfristige Sicherung
des Netto-Standortes zu gewahrleisten und die Nahversorgung im stdlichen Gemeindegebiet
zu starken, ohne negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder
Nachbarkommunen hervorzurufen.

4 Inhalt des Bebauungsplans

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 201 wird gem. § 11
Abs. 3 BauNVO ein Sondergebiet (SO-Gebiet) festgesetzt.

§1 Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet , GroBflichiger Einzelhandel -
Nahversorgung" (SO)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO)

(1) Das festgesetzte Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,GroBfldachiger Einzelhandel -
Nahversorgung"  dient  der  Unterbringung  von  Einzelhandelsbetrieben  als
Lebensmittelnahversorger einschl. zugehdriger ergédnzender Nutzungen (Backshop inki.
Cafébereich). Die Verkaufsfiache des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes betrdagt maximal
1.070 m?2 zzgl. 65 m2 Backshop inkl. Cafébereich (gem. & 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO).

2) Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,,GroBflachiger
Einzelhandel - Nahversorgung" werden aperiodische Randsortimente (gemdéls
Einzelhandelskonzept der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Koin,
07.03.2025, siehe Hinweis Nr. 7), die nicht zu den nahversorgungsrelevanten Sortimenten
(Nahrungs- und Genussmittel) gehdren, auf max. 10 % der Verkaufsfidchen begrenzt.

(3) Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Grolfldchiger
Einzelhandel - Nahversorgung" ist die Errichtung von Photovoltaik-Freifiachenaniagen
(unbewegliche oder nachgefiihrte Photovoltaik-Anlagen, z.B. Modultische mit Solarmodulen),
einschl. Technikgebdude und die fir den Betrieb der Anlage notwendigen technischen
Einrichtungen (z.B. Wechselrichter, Trafostation, Verkabelung) in Kombination mit
Stellpldtzen zuldssig.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel - Nahversorgung®
dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neuordnung des im
Gebiet bereits ansassigen Einzelhandelsbetriebes und dessen Erweiterung.

Mit dem Neubau des Marktes ist auch eine Erweiterung der Gesamtverkaufsflache von bisher
ca. 747 m2 (zzgl. 50 m2 Backshop) verbunden. Aus diesem Grund erfolgt mit dem vorliegenden
Bebauungsplan die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes und damit verbunden
eine Erhéhung der Verkaufsflachen auf nunmehr max. 1.070 m2 zzgl. 65 m2 Backshop inkl.
Cafébereich.

Innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes ist die Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben als
Lebensmittelnahversorger einschl. zugehoériger erganzender Nutzungen (Backshop inkl.
Cafébereich) mit einem nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment zuldssig. Die
Zweckbestimmung ist so gewahlt, dass sie der Charakteristik des bestehenden und der
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wohnortnahen  Versorgung  dienenden  Einzelhandelsbetriebes  entspricht  (hier:
Nahversorgung). An diesem Standort soll zum Schutz des zentralen Versorgungsbereiches
auch keine andere und hinsichtlich der Sortimentsbreite weitergehende Form des
Einzelhandels mit Uber die Grundversorgung hinausgehendem Sortiment zugelassen werden.

Die Festsetzung eines Sondergebietes ist aufgrund der geplanten GroBe des
Einzelhandelsbetriebes erforderlich. Die max. Verkaufsfliche von 1.070 m2 fiir den
Einzelhandelsbetrieb (Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln) ist nur in einem daflr
festzusetzenden Sondergebiet mit der entsprechenden Zweckbestimmung und Definition der
geplanten Art der Nutzung zuldssig, da sowohl die Vermutungsgrenze von 800 m?2
Verkaufsflache als auch die Geschossflache von 1.200 m2 als Schwelle zu einem groBflachigen
Einzelhandelsbetrieb erreicht und deutlich Uberschritten wird.

Unter Bericksichtigung der einschlagigen Rechtsprechung, insbesondere des BVerwG-Urteil
vom 17.10.2019 — 4 CN 8.18, wird die Art der baulichen Nutzung nicht auf eine zahlenmaBige
Begrenzung der zuldssigen Betriebe festgesetzt. Die planungsrechtliche Steuerung erfolgt
stattdessen Uber die eindeutige Bestimmung der zuldssigen Nutzungsart sowie Uber die
Begrenzung der maximal zuldssigen Verkaufsflachen. Dadurch wird eine rechtssichere und
hinreichend bestimmte Regelung gewahrleistet, die den Gebietscharakter als Standort der
wohnortnahen Versorgung sichert und zugleich den gesetzlichen Anforderungen entspricht.

Innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes werden aperiodische Randsortimente gemaB dem
Einzelhandelskonzept der GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (Kdln,
07.03.2025), die nicht zu den nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Nahrungs- und
Genussmittel) gehéren, auf max. 10 % der Verkaufsflachen begrenzt. Hierbei handelt es sich
um:

Zentrenrelevante Sortimente

- Bastelzubehdr, Hobby- und Kiinstlerbedarf

- Bekleidung / Wasche (Baby-, Kinder-, Damen- / Herrenbekleidung)
- Bettwaren (Decken, Kopfkissen, Tagesdecken)
- Blcher

- Elektrokleingerate, ElektrogroBgerate

- Gardinen / Vorhange und Zubehor

- Glas / Porzellan / Keramik

- Haushaltswaren, Korbwaren, Wohnaccessoires
- Haus-, Tisch-, Bettwasche

- Kunstgegenstande, Bilder / Rahmen

- Kurzwaren, Stoffe / Zubehor

- Lederwaren

- Musikinstrumente

- Optik, Akustik

- Sanitdtswaren (kleinteilig)

- Schreibwaren

- Schuhe, Lederwaren

- Spielwaren

- Sportbekleidung und -schuhe, Sportkleingerate
- Uhren / Schmuck

- Unterhaltungselektronik, Computer / Zubehor
- Telekommunikation, Foto / Medien

- Wolle, Handarbeiten

Nicht zentrenrelevante Sortimente

- Angelbedarf
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- Arbeitsbekleidung

- AuBenspielgroBgerate  (Sandkasten, Schaukeln, Kletterstangen und -geriste,
AuBentrampolin)

- Auto- / Motorradzubehér

- baumarktrelevante Haushaltswaren (z.B. Aufbewahrungsboxen, Waschestédnder,
Waschekdrbe, Leitern, Trittleiter)

- Baustoffe, Bauelemente, Beschlage

-  Eisenwaren

- Campingwaren

- Fahrrader / Zubehor

- Farben / Lacke, Tapeten / Zubehor

- Gartenbedarf, Pflanzen / Zubehor, Pflegeartikel, Erde, Diingemittel, Sémereiartikel

- Gartenmobel, Gartengerdte, Rasenmaher

- Installationsmaterial

- Jagdbedarf, Waffen

- Kinderwagen, Autokindersitze, Babyerstausstattung

- Lampen, Leuchten

- Matratzen, Matratzenschoner

- Mobel, Antiquitaten, Kiichen, Biromdbel, Bad-mdbel, -ausstattung

- Reitsportbekleidung und -zubehor

- Rollladen, Rollos, Markisen

- Sanitatswaren (groBteilig)

- Sanitar / Fliesen

-  Teppiche, Bodenbeldge

- Tierfutter (GroBgebinde)

- Tierpflegemittel, Tierbedarf

- Werkzeuge

Diese Sortimente werden auf die festgesetzte maximale Verkaufsflaiche angerechnet.
Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die vorrangige Aufgabe der Sicherstellung der
Nahversorgung mit Sortimenten des periodischen Bedarfs — vor allem der Nahrungs- und
Genussmittel — durch den im Plangebiet geplanten Lebensmittelnahversorger gewahrleistet
und die in Salzhemmendorf gelegenen und versorgungsrelevanten Betriebe und Einrichtungen
nicht erheblich beeintrachtigt werden. Zudem wird durch diese Festsetzung zur
raumordnerisch vertraglichen Integration des groBflachigen Einzelhandelsbetriebes in die
bestehenden Versorgungsstrukturen beigetragen.

Erganzend zu den innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes zuldssigen Einzelhandelsbetrieben
ist unter Berticksichtigung der Vorgaben des § 32 a der NBauO auch die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen (unbewegliche oder nachgeflihrte Photovoltaik-Anlagen, z.B.
Modultische mit Solarmodulen), einschl. Technikgebdude und die fiir den Betrieb der Anlage
notwendigen technischen Einrichtungen (z.B. Wechselrichter, Trafostation, Verkabelung) in
Kombination mit Stellplatzen grundsatzlich zulassig.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung
o Grundfldachenzahl gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt, die in Anlehnung an die parallel zur Bebauungsplanung ausgearbeitete, konkrete
Vorhabenplanung fiir die Realisierung der Hochbauten ausreichend bemessen ist.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO) um 50% jedoch maximal bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden. Fiur das SO-Gebiet ergabe sich demnach eine maximale Versiegelung
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von 60%. Um den fiir die geplante Einzelhandelsnutzung erforderlichen Stellplatzbedarf und
das bereits angelegte Regenriickhaltebecken sicherstellen zu kdnnen, kann die Uberschreitung
der Grundflachenzahl bei Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO und fiir die Anlage
eines Regenrickhaltebeckens im SO-Gebiet als Ausnahme bis zu einer GRZ von 0,85
zugelassen werden.

Die mit dieser Flachenversiegelung verbundenen Anforderungen an die Rickhaltung des
Oberflachenwassers und an die Eingriffs-Ausgleichs-Berechnung werden entsprechend
beriicksichtigt, da ein erheblicher Eingriff in Natur- und Landschaft vorbereitet wird.

§2  Uberschreitung der Grundfiichenzahl
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes kann die Uberschreitung der Grundfidchenzahl
bei Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO und fir die Anlage eines
Regenriickhaltebeckens als Ausnahme bis zu einer GRZ von 0,85 zugelassen werden.

e Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Zur Gewahrleistung einer stadtebaulichen Integration der geplanten hinzukommenden
baulichen Anlage innerhalb des SO-Gebietes wird die Hohe der baulichen Anlagen begrenzt,
so dass sich die hinzukommenden Baukérper in die ndahere Umgebung des Plangebietes
integrieren. Zu diesem Zweck wird die Hohe der innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes
geplanten baulichen Anlagen auf max. 9 m festgesetzt.

§3  Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

(1) Die Hohe der innerhalb des festgesetzten Sondergebietes errichteten Gebaude wird auf max.
9 m begrenzt. Als maBgeblicher Bezugspunkt wird der hdchste Punkt der Dachhaut definiert.

2) Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand auf Hohe der mittleren
Frontbreite der zur offentlichen Verkehrsfidche ausgerichteten Grundstiickgrenze. Steigt das
Geldnde von der Verkehrsflache zum Gebdude, so darf das o.g. Mal3 um einen Zuschlag
lberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Héhe
der natirlichen Geldandeoberfldche, gemessen an der der Verkehrsfidche zugewandten Seite
des Gebdudes und der Bezugsebene. Geringfiigige, baubedingte Abweichungen von bis zu
0,1 m sind zuldssig.

Die Hohenentwicklung bericksichtigt eine attraktive bauliche Ausformung des Marktes mit
seinen baulichen Anlagen und Stellpldtzen und gewahrleistet eine angemessene stadtebauliche
Integration des Vorhabens in den Siedlungszusammenhang. Diese Hohenentwicklung stellt
keine stadtebaulich stérende Dominanz dar.

Mit der Begrenzung der Gebdudehdhe wird eine Héhenentwicklung des neuen Baugebietes in
Anlehnung an das bestehende Siedlungsgeflige sichergestellt. Eine Beeintrachtigung
nachbarlicher Belange ist nicht ableitbar, da sich die Gebaudehéhe an der H6henentwicklung
der benachbarten Siedlungsbereiche orientiert.

4.1.3 Bauweise

Damit auch die ZweckmaBigkeit der baulichen Anlagen im Sinne der Raumanforderungen an
die Langenausdehnung der Hauptbaukdrper planungsrechtlich beriicksichtigt werden kann,
wird fiir das SO-Gebiet eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
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§4  Abweichende Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Flir das festgesetzte Sondergebiet gilt eine abweichende Bauweise I.S. einer offenen
Bauweise ohne Beschrénkung der Gebdudeldnge. Die Gebdudeldnge wird durch die
festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksfidchen begrenzt.

Die abweichende Bauweise wird als offene Bauweise ohne Begrenzung der Gebadudelange
definiert, da die bauliche Anlage als Hauptbaukdrper eine Lange von mehr als 50 m aufweisen
wird und das Zulassigkeitsspektrum der offenen Bauweise Uberschreitet. Die Begrenzung der
Gebdudeldnge resultiert dann aus den durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren
Grundstlcksflachen, die relativ eng an den konkreten Vorhabenanforderungen orientiert
festgesetzt sind.

4.2 Baugrenzen

Im Bebauungsplan werden die (berbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
bestimmt.

Die durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden fiir das
festgesetzte SO-Gebiet hinsichtlich der Stellung des neu geplanten Einzelhandelsbetriebes neu
geordnet. Dabei soll durch die Ausrichtung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen die
Orientierung und Wahrnehmung des Marktes flir Kunden verbessert und die Benutzbarkeit der
dem Markt vorgelagerten Stellplatze und Zufahrten im Sinne der Sicherheit von
Verkehrsablaufen optimiert werden. Darliber hinaus tragt die Dimensionierung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen den vorhabenbedingten Anforderungen in Bezug auf die
Verkaufsflachen, Lagerflachen, Sozialrdume sowie Anlieferung Rechnung.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen weisen eine Breite von rd. 59 m sowie Tiefen von 36 m
auf und halten im Stiden einen Abstand von 3 m zu der siidlichen Grundstlicksgrenze und 1 m
zu der sudlich angrenzenden festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (a) ein. Im Westen grenzt
die festgesetzte Baugrenze unmittelbar an die festgesetzte mit Leitungsrechten zu belastende
Flache aufgrund der vorhandenen Gas-Hochdruckleitung an und halt dadurch einen Abstand
von 4 m zu der westlichen Grundstiicksgrenze ein. Im Osten halt die Baugrenze zum Schutz
des Gehdlzbestandes einen Abstand von 2 m zu der festgesetzten Flache mit Bindungen fr
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(b) ein.

Die insbesondere fiir die Hochbauten vorgesehenen tberbaubaren Grundsticksflachen werden
nach Norden durch weitere Uberbaubare Grundstticksflachen erganzt, auf denen jedoch nur
die Errichtung von Stellplatzen, Fahrradunterstanden, Sammelstellen fiir Einkaufswagen und
Photovoltaik-Freiflaichenanlagen  in  Kombination mit  Stellplatzen  zuldssig ist.
Photovoltaikanlagen als bauliche Anlagen erfordern regelmdBig die Festsetzung
entsprechender Baugrenzen, um ihre Realisierung zu ermdglichen. Diese Baugrenzen werden
im Norden mit einem Abstand von 7 m und 10 m zu der nérdlich angrenzenden
StraBenverkehrsflache (Quellweg) und im Osten bis an die festgesetzte Flache, die von
Bebauung freizuhalten sind (sog. Bauverbotszone), herangefiihrt. Aufgrund der westlich
vorhandenen Gas-Hochdruckleitung grenzen auch diese Baugrenzen unmittelbar an die
festgesetzte mit Leitungsrechten zu belastende Flache an. Dadurch wird sichergestellt, dass
eine Bebauung durch bauliche Anlagen innerhalb der Leitung und des Leitungsschutzbereiches
ausgeschlossen ist.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, sind bauliche Anlagen aller Art (gem. § 9 Abs. 1 FStrG) unzuldssig (siehe Kapitel 4.4
StraBenverkehrsflachen).
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§5  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (*) gekennzeichneten
liberbaubaren  Grundstiicksfidchen ist nur die Errichtung von  Stellpldtzen,
Fahrradunterstdnden, Sammelstellen fir Einkaufswagen sowie Nutzungen gem. § 1 Abs. 3
(Errichtung von Photovoltaik-Freifidchenaniagen) zuldssig.

4.3 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

Das Plangebiet befindet sich in der sudlichen Ortsrandlage des Siedlungsbereiches von
Salzhemmendorf. Der Ubergangsbereich zur freien bzw. aufgelockerten Landschaft im Siiden
und zu den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen im Norden und Osten sind aus
stadtebaulicher Sicht von Bedeutung. Wegen der aus der Sicht der Ortsbildpflege besonders
sensiblen Situation sind an die GroBe und Anordnung von Werbeanlagen besondere
gestalterische Anforderungen zu stellen, um erheblich das Orts- und Landschaftsbild
beeintrachtigende Wirkungen zu vermeiden.

Diese Anforderungen sollen den stadtebaulichen Rahmen zur Einfligung des im Plangebiet
beabsichtigen Vorhabens vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit einzuschranken.
Daher konzentriert sich die Festsetzung auf die Definition von Werbeanlagen.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist nur die Realisierung eines Werbepylons
zulassig. Ein Werbepylon stellt im Zusammenhang mit dem Betrieb eines groBflachigen
Einzelhandelsbetriebes eine notwendige Werbeanlage dar.

Die Werbeanlage ist notwendig, da die Orientierung der Kunden dadurch geférdert wird.
Werbeanlagen stellen an der Statte der Leistung stadtebaulich typische Werbeelemente dar,
die in typischer Weise auf groBfléachige Einzelhandelsnutzungen hinweisen.

Zur Integration der Werbeanlage in den Siedlungszusammenhang wird die Hohe des
Werbepylons auf 5 m begrenzt. Dies bewirkt, dass die Werbeanlage die max. Hohe der
moglichen Gebdude im Plangebiet sowie der Bestandsbebauung der Umgebung nicht
Uberschreitet. Weitere Werbepylone sind im Sondergebiet nicht zuldssig, so dass es hierdurch
auch nicht zu einer punktuellen Uberformung des Standortes kommt. Der Werbepylon ist nur
als max. zweiseitige Werbeanlage und mit einer Ansichtsflache von max. 3 m Breite und 5 m
Hbhe je Ansichtsseite auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Werbeanlagen an Gebduden sind zulassig. Diese Festsetzungen sind zur Integration der
Werbeanlagen in einen bereits baulich gepragten Siedlungszusammenhang und zur
Vermeidung von Uberdimensionalen und ortsuntypischen Werbeanlagen erforderlich.

§2 Werbeanlagen - Werbepylon

(1) Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist nur die Errichtung eines Werbepylons mit
einer maximalen Hohe von 5 m als max. zweiseitige Werbeanlage und einer Ansichtsfidche
von max. 3 m Breite und 5 m Hohe je Ansichtsseite zuldssig. Dieser ist auch aulBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

2) Der Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hohe gem. Abs. 1 ist die Oberkante der dem Standort
des Werbepylons néchstgelegenen angrenzenden Jffentlichen Verkehrsfidche im
Ausbauzustand auf Hohe der mittleren Frontbreite der zur Offentlichen Verkehrsfidche
ausgerichteten Grundstiickgrenze.

Der Standort des bereits im Bestand vorhandenen Werbepylons soll beibehalten werden.
Aufgrund der Lage innerhalb der durch die angrenzende L462 bedingte Bauverbotszone
(Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind) ist fiir die Errichtung dieses Werbepylons die
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Zustimmung der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr erforderlich.
Nach Auskunft der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr gibt es mit
der bestehenden Anlage keine Probleme. Eine Ausbauplanung ist derzeit im betrachteten
Bereich der L 462 nicht vorgesehen, sodass nichts dagegen spricht, den bestehenden Pylon
(bzw. den an Ort und Stelle zu erneuernden Pylon) als Ausnahme vom bestehenden Bauverbot
im Bebauungsplan aufzunehmen. Im Falle einer mdglichen Ausbauplanung der LandesstraBe
mit der dann vermutlich erforderlichen Inanspruchnahme von privaten Flachen (z.B. fiir die
Anlage eines Radweges oder/und einer Querungshilfe) ist dann eine vertragliche und
einvernehmliche Loésung flr die Eingriffe in die bestehende Nutzung abzustimmen. Auf die
weiteren  Ausflihrungen zur Bauverbotszone im  nachfolgenden Kapitel 4.4
StraBenverkehrsflachen wird hingewiesen.

4.4 StraBenverkehrsflachen

Die ErschlieBung des im Plangebiet festgesetzten Sondergebietes erfolgt weiterhin
unverandert Uber die bereits realisierte, dem Ooffentlichen Verkehr gewidmete und im
Bebauungsplan als 6ffentliche StraBenverkehrsfliche festgesetzte StraBe Quellweg. Uber den
Quellweg mit Anbindung an die L 462 wird das Plangebiet neben dem o&rtlichen StraBennetz
auch mit dem Uberdrtlichen Verkehrsnetz verbunden.

Die StraBen sind zur Aufnahme des aufkommenden Verkehrs weiterhin ausreichend
dimensioniert und leistungsfahig. MaBnahmen im Sinne von StraBenumbauten sind mit der
Realisierung dieses Bebauungsplanes nicht verbunden.

Die Ein- und Ausfahrten erfolgen weiterhin (iber die bereits bestehenden Ein- und Ausfahrten
Uber den ndrdlich angrenzenden Quellweg.

Trotz Neuplanung des Einzelhandelsbetriebes erfolgt auch die Anlieferung weiterhin auf der
Westseite des Gebaudes und somit ebenfalls weiterhin getrennt von den Ein- und Ausfahrten
der Kundenverkehre Uber den nérdlich angrenzenden Quellweg. Jedoch ist eine Aufweitung
des bisherigen und bereits im Bestand nicht mehr den aktuellen Anforderungen
entsprechenden Zufahrtbereiches erforderlich, um ein problemloses Abbiegen der anliefernden
Lkws von dem Quellweg auf das Betriebsgelande zu gewahrleisten und somit
Beeintrachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit des auf dem Quellweg und der
angrenzenden L 462 flieBenden Verkehrs zu vermeiden. Hierflr ist der Entfall der im bisherigen
Zufahrtsbereich bestehenden Einzelbdume erforderlich.

Der Quellweg wird fiir den erforderlichen Zufahrtsbereich im Bebauungsplan aus Griinden der
Eindeutigkeit und besseren Orientierung als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.
Weitergehende Festsetzungen zur gesicherten ErschlieBung sind zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht erforderlich.

Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Lage der Ein- und Ausfahrten definiert.
Auch wurde in der Vergangenheit kein Unfallschwerpunkt im Bereich dieser Ein- und Ausfahrt
festgestellt. Eine Verlegung der Ein- und Ausfahrt wird insofern nicht als erforderlich
angesehen.

Das Plangebiet liegt im Osten angrenzend an die L 462 straBenrechtlich an der freien Strecke
auBerhalb der Ortsdurchfahrt Salzhemmendorf. Demzufolge gilt hier dem Grunde nach sowohl
ein Anbauverbot als auch ein ErschlieBungsverbot nach § 24 Abs. 1 Niedersachsischem
StraBengesetz (NStrG). Ausbauabsichten seitens des StraBenbaulasttragers der LandesstraBe
bestehen derzeit nicht. Aufgrund der gegebenen Zwangspunkte (Briickenbauwerk, beidseitige
Bebauung weiter Richtung Ortskern) ist eine Verlegung der LandesstraBe kaum mdglich,
sodass von der vorhandenen Trasse ausgegangen werden kann. Flir einen spater
moglicherweise erforderlichen Bau einer Linksabbiegespur und der Anlage eines Radweges/
oder einer baulichen Querungshilfe sollte dennoch weiterhin gentigend Platz bestehen bleiben.
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Daflir wird seitens der Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich
Hameln, eine Breite der Bauverbotszone von 10 m als grundsatzlich ausreichend erachtet. In
diesem Zusammenhang wurde seitens der Nds. Landesbehdrde flir StraBenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Hameln, einer Ausnahme vom geltenden Bauverbot im Sinne des § 24 (7)
NStrG zugestimmt, sodass im Bebauungsplan ausgehend vom Fahrbahnrand der L 462 eine
entsprechend verminderte Bauverbotszone von 10 m als Flache, die von Bebauung freizuhalten
ist, festgesetzt wird. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, sind bauliche Anlagen aller Art (gem. § 9 Abs. 1 FStrG) unzulassig.

Die Ordnung des ruhenden Verkehrs innerhalb des Sondergebietes erfolgt weiterhin auf den
bereits vorhandenen Stellplatzflachen, die im Rahmen der Uberplanung neu geordnet werden.
Diese Flachen dienen der Sicherung der gem. NBauO notwendigen Stellpldtze und der
Stellplétze, die Uber den rechnerischen Bedarf hinausgehen und zur Ordnung des an
Spitzenzeiten auftretenden Verkehrsaufkommens erforderlich sind (sonstige Stellplatze). PKW-
Stellplétze sind fiir den im Sondergebiet geplanten, groBflachigen Einzelhandelsbetrieb als
notwendige und sonstige, Uber die Anforderungen der NBauO hinausgehende Stellplatze
innerhalb der festgesetzten und mit einem (*) gekennzeichneten (berbaubaren
Grundstticksflachen zuldssig. Zudem kdénnen weitere bauordnungsrechtlich nicht notwendige
Stellpldtze nach Zustimmung der Niedersachsischen Landesbehérde fiir StraBenbau und
Verkehr innerhalb der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, zugelassen werden. Im
Falle einer mdglichen Ausbauplanung der LandesstraBBe mit der dann vermutlich erforderlichen
Inanspruchnahme von privaten Flachen (z.B. fiir die Anlage eines Radweges oder/und einer
Querungshilfe) ist dann eine vertragliche und einvernehmliche Losung fir die Eingriffe in die
bestehende Nutzung abzustimmen.

& 6  Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung
von baulichen Anlagen aller Art unzuldssig.

2) Innerhalb der festgesetzten Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind, kann nach
zZustimmung der Niedersdchsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr die
Errichtung eines Werbepylons gem. § 2 der Ortlichen Bauvorschriften sowie die Anlage von
bauordnungsrechtiich nicht notwendigen Stellpldtzen zugelassen werden.

4.5 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.5.1 Veranlassung/Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergédnzung der Bauleitpléne ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeftige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

4.5.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

Die fachgesetzlichen und fachplanerischen Vorgaben werden ausfiihrlich im Umweltbericht
wiedergegeben. An dieser Stelle wird aus Griinden der Vermeidung von Wiederholungen auf
den Umweltbericht verwiesen und Bezug genommen.

4.5.3 Kurzbeschreibung des Bestandes

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass in Teil II Umweltbericht eine ausfiihrliche
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Beschreibung des schutzgutbezogenen Bestandes enthalten ist. Nachfolgend werden nur die
fur die Planentscheidung bedeutsamen Aspekte kurz dargelegt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Weserbergland™ (NP NDS 010). Die Aufgabe
des Naturparks besteht vor allem darin, die wertvollen Natur- und Landschaftsraume im Gebiet
des Naturparks Weserbergland fiir die Menschen zu bewahren und zu entwickeln sowie die
schénen und erleb-baren Natur- und Kulturlandschaften mit ihren besonderen Werten zu
schitzen und zu entfalten. Konkrete Schutzziele/ -zwecke im Plangebiet sind hiermit nicht
verbunden und somit auch nicht betroffen.

Das Landschaftsschutzgebiet LSG HM 04 ,Saaletal® (VO Nds. Ministerialblatt Nr. 34 v.
24.10.2018 S. 952) verlauft linear 6stlich angrenzend durch Salzhemmendorf. Es setzt seit
2018 auch den Grundschutz des FFH-Gebiets DE 382-4333 ,Saale mit Nebengewassern™ als
Verordnung fest. Am &stlichen Plangebietsrand ergibt sich eine geringfiigige Uberschneidung
mit dem LSG. Sidlich in ca. 300 m Entfernung verlduft das LSG 030 ,,Randbereiche des Ith".

Das FFH-Gebiet DE 382-4333 ,Saale mit Nebengewassern™ wird charakterisiert durch einen
teils naturnahen, teils starker begradigten Bach mit mehreren kleineren Zuldufen, Giberwiegend
durch eine weite, hauptsachlich als Ackerland genutzte Talniederung verlaufend, der vorrangig
zur Verbesserung der Reprasentanz der Groppe in den Naturrédumen ,Niedersachsische
Borden"™ sowie ,Weser- und Weser-Leine-Bergland" ausgewahlt wurde.

Flr das Gebiet des Fleckens Salzhemmendorf liegt eine Baumschutzsatzung vor (Satzung uber
den Schutz des Baum- und Heckenbestandes fiir das Gebiet des Fleckens Salzhemmendorf v.
15.02.1990 i. d. F. der Anderungssatzung v. 25.03.2005, 2. Anderung v. 06.07.2018.). Eine
Betroffenheit geschiitzter Baume im Plangebiet besteht nicht.

Weitere geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG bzw. § 22 NNatSchG) sind nicht
vorhanden.

Schutzgut Mensch

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen. Dartliber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung flr die Erholung zu
beachten.

Das Plangebiet liegt an der L 462 in der Ortschaft Salzhemmendorf (Flecken Salzhemmendorf,
Landkreis Hameln-Pyrmont). Die geplanten Festsetzungen befinden sich im Bereich
vorhandener Bebauung (Lebensmitteleinzelhandel) mit Parkplatz.

Fir die Naherholung relevante Strukturen sind bis auf die Lage im Naturpark nicht vorhanden.

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine neuen Nutzungen verbunden, sondern vielmehr eine
bauliche Neuordnung und Optimierung des bereits vorhandenen Lebensmittelmarktes. Das
Gebaude wird im Rahmen der Neubebauung von einer Nord-Siid-Ausrichtung in eine Ost-West-
Ausrichtung gedreht. Durch diese Anpassung wird der Abstand zu den angrenzenden
Wohnnutzungen im Vergleich zu dem bisherigen Lebensmittelmarkt vergroBert.

Fir die Erholung relevante Strukturen sind nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt jedoch
innerhalb des Naturparks ,Weserbergland™ (NP NDS 010).

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist gepragt durch die Lage am stidlichen Ortsrand zwischen einer Bahnstrecke
und der L 462 / Calenberger LandstraBe. Es dominieren versiegelte/Uberbaute Flachen
(Lebensmittelnahversorger und  Stellplatze) mit wenigen schmalen Rabatten,
Scherrasenflachen und einzelnen Bdumen. Der Ostteil wird von einem Teich
(Regenriickhaltebecken) mit Geholzen/Pionierwald und Goldrutenflur eingenommen. Die
vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebiet weisen eine geringe bis max. mittlere Bedeutung
auf. Im Westen grenzen die Gleise der Glterverkehrsstrecke Voldagsen - Delligsen an, im
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Suden Gehdlze/Pionierwald und im Osten die Saale. Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung
fur den Biotopverbund. Im Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO 2017/22) ist die 6stlich
verlaufende Saale als fiir den Biotopverbund bedeutend dargestellt. Diese ist entsprechend im
RROP-Entwurf 2021 als Vorranggebiet Natura 2000 fur den Biotopverbund bedeutsam.

Eine Abfrage von Daten aus dem Tierartenerfassungsprogramm des NLWKN ergab keine
Hinweise auf bekannte Vorkommen im UG oder in dessen Néhe. Ein fiir den Arten- und
Naturschutz wertvoller Bereich befindet sich jedoch entlang der Saale (GroBvogellebensraum
Schwarzstorch, NLWKN 2024) und wird vom Plangebiet berlihrt. Jedoch nur mit Festsetzungen
zum Geholzerhalt.

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Plangebiet vorhanden sind. Hierzu erfolgte im Jahr 2025 eine Erfassung
artenschutzrechtlich relevanter Arten, zu Brutvogeln und Fledermdusen.

Hierbei konnten am abzureiBenden Gebadude Gebdudebriter festgestellt werden. Von den
Mehlschwalben (geféhrdete Art) wurden keine das Gebdude anfliegende Individuen
beobachtet, es befindet sich aber der Rand eines begonnenen, nicht zu Ende gebauten oder
eines in der zurlick liegenden Zeit abgeschlagenen Nestes an der Ostfassade unter dem
Dachgesims. Daraus wird deutlich, dass dem Gebaude zumindest ein erhdhtes Potential als
Nistplatz fiir die gefdhrdete Art zukommt. Mit Hausrotschwanz und Haussperling sind zwei
Arten zu nennen, die zur Brut vorhandene (Halb-)Hohlen fast ausschlieBlich an Gebaduden in
Dach- und Fassadenbereichen nutzen. So finden sich zwei Revierzentren des Haussperlings
und eines des Hausrotschwanzes am Gebdude des Verbrauchermarktes.

Im Gebiet wurden finf verschiedene Arten und weitere Individuen aus zwei Artengruppen der
Fledermduse festgestellt, bei denen allein aufgrund der Rufanalyse keine eindeutige
Bestimmung bis auf das Artniveau mdglich ist. Die Anzahl der vorhandenen Arten belduft sich
damit auf wahrscheinlich maximal sieben.

Die Nachweishdufigkeit von Fledermdusen bei den Erfassungsgangen war bei allen
Begehungen gering. Dabei dominiert die Aktivitat der Zwergfledermaus. Die Zwergfledermaus
scheint ein Quartier im Wohngebiet zu haben, das sich nordwestlich des Marktes anschlieft.
Die Tiere fliegen abends Uber den Parkplatz hinweg in Richtung Osten, vermutlich um den
Wald zu erreichen, der zumindest zeitweise ein attraktives Jagdgebiet darstellen durfte. Es
ergaben sich weiterhin keine Hinweise darauf, dass von einer Bedeutung als Quartierplatz flr
diese Artengruppe auszugehen ist.

Schutzgut Boden / Fléche

Ausgangsbasis der Bodenbildung ist Loss, Ldsslehm und Schwemmldss. GemaB der
Bodenkarte Niedersachsen (BK 50) ist das Plangebiet durch die Bodentypen Tiefer Kolluvisol,
Mittlere Pseudogley-Parabraunerde und Mittlere Parabraunerde gepragt, entlang der Saale
auch Mittlere Gley-Vega. Das Plangebiet Uberlagert urspriinglich sich mit Flachen hoher bis
auBerst hoher Bodenfruchtbarkeit (LBEG). Die Bdden weisen urspriinglich auch eine hohe
Verdichtungsempfindlichkeit auf.

Das Plangebiet liegt allerdings im innerdrtlichen Bereich mit einem bereits sehr hohen
Versiegelungsanteil. Von einer Vorbelastung ist auch im Bereich des Regenrtickhaltebeckens
(Teiches) auszugehen; es handelt sich ganz iberwiegend nicht mehr um natirliche Béden. Fir
andere Funktionen (z.B. Biotopentwicklung, selten/naturhistorisch bedeutsam) sind im
Plangebiet keine bedeutsamen Bdden durch das LBEG ausgewiesen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet gehdrt zum Wassereinzugsgebiet der Leine/Saale. Im Gebiet selbst befinden
sich keine klassifizierten Still- oder FlieBgewasser. Im Plangebiet sind keine
Oberflachengewasser vorhanden. Nordlich der StraBe verlauft die Josser Bake. Im Osten
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angrenzend verlduft die Saale, die als FlieBgewasser 2. Ordnung eingestuft ist. Die Saale liegt
zudem innerhalb von Retentionsflachen, die als Uberschwemmungsgebiet nach NWG §92a
gesichert sind (UESG ID 257 Saale, VO vom 25.09.2006). Eine Betroffenheit durch den
Bebauungsplan besteht nicht. Das Plangebiet grenzt an.

Weitere wasserrechtliche Schutzgebiete liegen innerhalb des Plangebiets nicht vor. Die
Schutzzone III des Trinkwasserschutzgebiets (WSG) Salzhemmendorf liegt in ca. 80 m
Entfernung 6stlich. Eine Betroffenheit durch den B-Plan besteht nicht.

GemaB LRP (2001) besteht im Plangebiet ein stark bis sehr stark eingeschranktes
Retentionsvermégen aufgrund versiegelter Flachen (LRP-Karte 6). Das Gebiet weist
Uberwiegend eine geringe (>100 — 150 mmy/a) bis max. mittlere Grundwasserneubildungsrate
mit >250 - 300 mm/a auf (Methode mGROWA22 1991 — 2020). Es liegt jedoch im Bereich
bereits versiegelter Flachen mit entsprechend reduzierter Neubildung. Die Hohe des
Grundwasserstandes im Plangebiet liegt duBerst tief (Grundwasserstufe 7, >20 dm) bis sehr
tief (Grundwasserstufe 5, >8 - 16 dm). Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung
wird als mittel angegeben (LBEG, NIBIS® Kartenserver 2025). Aufgrund des Fehlens
schutzwirdiger Trinkwasservorkommen und der Schutzwirkung der Deckschichten sowie der
vorhandenen Versiegelung ist flir das Plangebiet keine besondere Schutzwirdigkeit
festzustellen.

Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtiinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,Leine mesozoisches Festgestein links
2". Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmaBig in einem guten Zustand.

WRRL-relevante FlieBgewasser sind nicht unmittelbar durch das Plangebiet betroffen. Die als
Typ 15: ,Sand- und lehmgepragte Tieflandfliisse™ eingestufte Saale (Wasserkorper-Nr.
DE_RW_DENI_21055) liegt 6stlich angrenzend. Sie gehért zu den natiirlichen FlieBgewassern
in  unbefriedigendem  Zustand. @ Das Plangebiet liegt im  entsprechenden
Wasserkdrpereinzugsgebiet, allerdings bereits als (berwiegend versiegelte Flachen im
Siedlungsbereich. Eine nachteilige Betroffenheit durch den Bebauungsplan besteht nicht.
Entsprechende Festsetzungen zum Schutz werden getroffen.

Schutzqgut Klima und Luft

Das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 9°C, die mittlere Niederschlagshéhe
betragt ca. 795 mm/Jahr (LBEG, NIBIS® Kartenserver 2025, wms-Datendienst ,Klima und
Klimawandel"). Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus seiner Lage und
klimawirksamen Ausstattung. Das Plangebiet stellt einen Wirkungsraum ohne Relevanz fiir den
lokalklimatischen Ausgleich dar (LRP 2001). Es handelt sich um einen Wirkungsraum der
Siedlungen (LRP-Karte 7). Sudostlich grenzt ein Kaltluftsammelgebiet in der Niederung der
Saale an. Somit kann in der Gesamtheit davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet
lediglich eine allgemeine Funktion flr die Schutzgiter Klima und Luft aufweist. Besondere
lokalklimatische Funktionen lassen sich nicht erkennen (vergleiche MOSIMANN et al. 1999).

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum D 3.6 ,Zentraleuropdisches Mittelgebirgs- /
Stufenland™ im Landschaftsraum 37.700 ,Ith-Hils-Bergland®. Als Landschaftstyp wird es der
gehdlz- und waldreichen Kulturlandschaft und als schutzwirdige Landschaft mit Defiziten
zugeordnet (BfN 2011). Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des
Landschaftsrahmenplans vor: demnach liegt das Plangebiet im Bereich des
Landschaftsbildtypen Nr. 16 ,Salzhemmendorfer Mulde". Insgesamt besteht groBraumig eine
geringe und im Plangebiet selbst eine beeintrachtigte @ Bedeutung der
Landschaftsbildqualitaten.
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Schutzgiiter Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet finden sich keine bekannten Bau- oder Bodendenkmaler sowie kulturhistorisch
bedeutsame Landschaftselemente. Ausweisungen liegen nicht vor. Aus dem Plangebiet liegen
bisher auch keine archdologischen Fundstellen und historische Hinweise auf Fundstellen vor.
Das Plangebiet ist hierbei bereits durch die vorhandene Bebauung (iberformt.

Flachen mit Relevanz fiir die landwirtschaftliche Nutzung sind ebenfalls nicht vorhanden.

4.5.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1la Abs. 3 BauGB i.V.m. § 5 NNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Verdanderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Innerhalb der zukiinftigen Flache des Sondergebietes werden Nutzungen vorbereitet, die trotz
vorhandener Versiegelung/ Nutzung zu den folgenden erheblichen Eingriffen in die jeweiligen
Schutzglter fliihren kdnnen:

Schutzgut Tiere und Pflanzen. Umwandlung der Lebensraumstrukturen zu versiegelten
Strukturen/Gebduden, Verlust von Griinflache und Gehdlzen, Baumbestand.

Schutzgut Bodeny/Fldche: Verlust der Bodeneigenschaften und -funktionen durch
geringfligige zusatzliche Versiegelung und Uberbauung von Boden.

Schutzgut Wasser. Geringfligige Veranderung der natirlichen Grundwassersituation
(Grundwasserneubildung) und Erhdhung des Oberflachenabflusses infolge von zusatzlicher
geringfligiger Versiegelung.

Schutzgut Landschaft. Verlust von Gehdlzstrukturen, Griinflache.

Artenschutz

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande flir Brutvogel und Fledermause kann
bei Umsetzung entsprechender artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahmen vermieden
werden.

Baubedingte Tétungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten wer-
den fur die betroffenen Arten (Mahlschwalbe, Hausrotschwanz, Haussperling) durch
entsprechende Bauzeitenregelungen bzw. die Umweltbaubegleitung im Zuge des
Gebdudeabriss vermieden. Fir Mehlschwalbe, Hausrotschwanz und Haussperling werden
zudem Nisthilfen am neuen Gebdude als CEF-MaBnahmen angebracht.

Waldrechtliche Betroffenheit

Der sudlich angrenzende Gehélzbestand (sonstiger Pionierwald, sonstiger Gehélzbestand) wird
waldrechtlich als Wald definiert. Der empfohlene Schutzabstand von ca. 35 m wird jedoch
bereits im Bestand durch das vorhandene Gebdude und die Stellplatzflachen deutlich
unterschritten. Da ein Waldrandabstand von 35 m (Gefahrenabwehr, eine Baumldnge) nicht
eingehalten werden kann, sind zur Vermeidung von Gefahrdungen durch umstiirzende Baume
oder abbrechende Aste fiir Personen oder bauliche Anlagen fiir die stidlich an das Plangebiet
angrenzende Waldflache regelmaBige Baumkontrollen (alle 5 Jahre) ab Inbetriebnahme des
Marktes durch eine Fachperson flir Baumkontrollen durchzuflihren. Das Ergebnis ist jeweils zu
dokumentieren und der Unteren Waldbehdrde zu Ubermitteln. Gegebenenfalls erforderlich
werdende MaBnahmen sind vom Grundsttickseigentimer des Marktgeldndes durchzufihren.
Die Kontrollen sind so lange erforderlich, so lange eine Nutzung des Geldandes mit
Personenverkehr (z. B. als Verbrauchermarkt) erfolgt und damit Gefahrdungspotential besteht.

Mit Ausnahme der zu fallenden Baume (insbesondere am stidlichen Plangebietsrand) wird der
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sudlich angrenzende Gehdlzbestand zum Erhalt festgesetzt (Kennzeichnung (a)). Zudem wird
ein Abstand der Baugrenze von 1 m zum stidlich angrenzenden festgesetzten Gehdlzerhalt mit
der Kennzeichnung (a) und 2 m Abstand zum &stlich angrenzenden Gehdlzerhalt mit der
Kennzeichnung (b) eingehalten. Dadurch wird der Kronentraufbereich der verbleibenden
Gehdlze weitestgehend freigehalten und eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktionen
vermieden. Die geplante Versiegelung ruckt nicht nédher an den Gehdlzbestand heran als im
derzeitigen Bestand, sodass keine zusatzliche Beeintrachtigung entsteht. Ein Waldverlust ist
nicht zu erwarten. Die Gehdlzbestande sowie die zum Entfall gekennzeichneten Baume werden
zudem im Rahmen der Bilanz bertcksichtigt.

Natura 2000, FFH-Vertraglichkeit

Da FFH-Gebiet DE 3824-333 ,Saale mit Nebengewdssern" grenzt im Osten unmittelbar an das
Plangebiet an. Fir dieses FFH-Gebiet ist daher zunachst eine FFH-Vorpriifung zu erstellen.

Im Rahmen des Umweltberichtes ist eine entsprechende FFH-Vorpriifung flir das FFH-Gebiet
durchgefiihrt worden. Die FFH-Vorpriifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Erhebliche Beeintrachtigungen des Natura 2000-Gebietes (FFH-Gebietes) DE 3824-333 ,Saale
mit Nebengewadssern® bzw. seiner fir die gebietsspezifischen Erhaltungsziele/ den
Schutzzweck maBgeblichen Gebietsbestandteile kdnnen im Rahmen einer FFH-Vorpriifung
ausgeschlossen werden.

Eine vollumfangliche und detaillierte FFH-Vertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Eine ausfiihrliche Darstellung der Auswirkungen ist dem Umweltbericht (Teil II der
Begriindung) zu entnehmen.

4.5.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

» MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § la Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt
werden kann, so dass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

In dem vorliegenden Bebauungsplan tragen die nachfolgend genannten Festsetzungen zur
Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe in Natur und Landschaft bei:

o Art und MaB der baulichen Nutzung, Begrenzung der Hohen baulicher Aniagen,
Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksfidchen (Baugrenzen), Nutzung v. a. von
bereits Uberbauten, versiegelten Fldchen (Schutzgut Pflanzen/Tiere, Boden, Fldche,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild)

o Vorgaben zur Riickhaltung des Oberfldchenwassers (Schutzgut Wasser)

e MalBnahmen zum Artenschutz: Insektenfreundliche Beleuchtung, Begrenzung der
Baufeldraumung, Umweltbaubegleitung Gebaudeabriss, artenschutzrechtliche
VermeidungsmalBnahmen, CEF-MalBnahmen fiir Mehlschwalbe, Hausrotschwanz, und
Haussperling,

e MalBnahmen zum Bodenschutz (Bauphase), archaologischer Denkmalschutz (Schutzgut
Boden, Wasser, kulturelles Erbe),

e FErhaltung pragender Grinstrukturen (Schutzgut Pflanzen/Tiere, Boden, Fldche, Wasser,
Klima/Luft, Landschaftsbild)
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Eine ausfihrliche Darstellung ist dem Umweltbericht (Teil II der Begriindung) zu entnehmen.

4.5.6 MafBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Nach Durchfiihrung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung bleiben
dennoch erhebliche Eingriffe in die Schutzgliter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen zurlick, die
v. a. aus der zusatzlichen geringen Versiegelung von Bdden und dem Verlust von
Grinflache/Baumen resultieren. Zum Ausgleich werden innerhalb des Geltungsbereiches zwar
Baumpflanzungen festgesetzt, aber nur sofern sie mit Photovoltaikanlagen auf dem Parkplatz
vereinbar sind. Insofern werden diese im Rahmen der Kompensation nicht beriicksichtigt.

Eine detaillierte Beschreibung ist dem Teil II der Begriindung, dem Umweltbericht zu
entnehmen.

4.5.7 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und
gegentlibergestellt. Die Methodik orientiert sich an der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES (2013). Die Bilanz ist zwecks Vermeidung von Wiederholungen dem Kap. 5.4
des Umweltberichtes zu entnehmen.

Flachenwert fur Ausgleich = PLANUNG - IST = 4.498 — 7.071= - 2.573 WE

Unter Beriicksichtigung aller anrechenbaren MaBnahmen verbleibt somit ein Punktwertdefizit
von 2.573 Werteinheiten.

4.5.8 Externe KompensationsmaBnahmen
Die verbleibende Differenz von 2.573 Werteinheiten (WE) wird extern kompensiert.

Die externe Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft von 2.573 Werteinheiten erfolgt durch die noch zur Verfligung stehenden
Werteinheiten des Kompensationsflachenpools ,Gelbbachtal® der Niedersachsischen
Landesforsten (Forstamt Saupark, Lage: sudl. der L 422 im Osterwald zw. Coppenbrtigge und
Eldagsen). Hierzu werden insgesamt 2.573 Werteinheiten (entsprechend 1.214 m2 bei 2,12
Werteinheiten/ m2 im Flachenpool) aus dem Kompensationsflachenpool abgebucht. Hierfir
erfolgt eine vertragliche Regelung zwischen den Nds. Landesforsten und dem Vorhabentrager.

Die Entwicklungsziele fur den bereits umgesetzten Kompensationsflachenpool umfassen die
Wiederherstellung der urspriinglichen, gradientenreichen Standortbedingungen, welche durch
den Rickbau des Grabensystems sowie den Waldumbau angestrebt werden. Auf einem
GroBteil des Flachenpools werden natlrliche Waldgesellschaften und halboffene,
kulturhistorische Waldlandschaften entwickelt. Als Leitbild fur die Waldentwicklung dient das
Modell der potentiell nattirlichen Vegetation.

Auf den nassesten Flachen wurden Sumpf- und Bruchwalder und auf den feuchten Standorten
Pionier- und Sukzessionswalder mit hohen Buchenanteilen entwickelt. Zudem wurden eine
groBflachige beweidete Feuchtgebiisch- und Hudelandschaft sowie unbeweidete lichte und
mesophile  Eichenwalder  entwickelt. Neben den Waldgesellschaften sind im
Kompensationsflachenpool zahlreiche, strukturgebende "Kleinrdumige Einheiten" wie
Stillgewasser/Tlimpel als Komplex mit Hochstauden/Sumpf, Waldlichtungen, Waldrander und
Feuchtgeblische vorhanden.
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4.6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, hier des
Immissionsschutzes zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB). Hierbei sind die
Anforderungen an die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Belange
des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berlcksichtigen.

Fir die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die
Berticksichtigung der im Plangebiet vorgesehenen Art der baulichen Nutzung und des
unmittelbaren Planungsumfeldes mit den damit verbundenen Schutzbediirfnissen von
Bedeutung. Aus diesem Grund werden die im Gebiet und daran angrenzenden (nachbarlichen)
Grundstiicksflachen und darauf in zuldssiger Weise ausgeiibten Nutzungen mit ihren jeweiligen
Schutzanforderungen in den Blick genommen.

4.6.1 Schutzanspruch der Umgebung

Der in Rede stehende Netto-Markt befindet sich am sidlichen Siedlungsrand von
Salzhemmendorf, sildlich des Quellweges und westlich der L 462. Im weiteren Umfeld
befinden sich im Norden ein Wohnsiedlungsbereich, im Osten, Ostlich der L 462, ein
Sanitatsbetrieb mit daran anschlieBenden gemischten Nutzungsstrukturen, im Sitden das
Rheinkalkwerk und im Westen Bahnschienen zum Rheinkalkwerk sowie daran angrenzend eine
Autowerkstatt. In der unmittelbaren Nachbarschaft des Bebauungsplanes Nr. 201 befinden
sich daher zum Teil Nutzungsstrukturen, die hinsichtlich des Schutzanspruches als ein
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO und Mischgebiet gem. § 6 BauNVO einzustufen
sind. Diese Flachen erstrecken sich auf Flachen nérdlich, westlich und dstlich des Plangebietes.
Das sudlich angrenzende Kalkwerk weist keinen besonderen Schutzanspruch auf.

Auf der Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau", die bei Bauleitplanungen zu
berticksichtigen ist, sind fir Allgemeine Wohngebiete tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) bzw.
40 dB(A) (der letzte Nachtwert gqilt fur Gewerbelarm) als Orientierungswerte zu
berlicksichtigen. Flr Mischgebiete gelten 60 dB(A) tags und 50/45 dB(A) nachts. Die
beschriebenen Orientierungswerte kénnen im Einzelfall geringfuigig Gberschritten werden und
stellen keine Grenzwerte dar.

Auf der Grundlage der TA Larm sind entsprechend folgende Richtwerte einzuhalten, die bei
der gutachterlichen Beurteilung berlicksichtigt wurden:

in Mischgebieten (MI)

tags: 60 dB(A) (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
nachts: 50 dB(A) (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)

in Allgemeinen Wohngebieten (WA)

tags: 55 dB(A) (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
nachts: 45 dB(A) (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
4.6.2 Larmimmissionen

4.6.2.1 Gewerbelarm

Die Ansiedlung der in dem Sondergebiet geplanten Einzelhandelsnutzung kann in
unmittelbarer Nachbarschaft aufgrund der damit typischerweise verbundenen gewerblich
bedingten Emissionen (Anlieferung, Stellplatzverkehre, Lifter etc.) zu erheblichen
Immissionskonflikten flihren.

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine neuen Nutzungen verbunden, sondern vielmehr eine
bauliche Neuordnung und Optimierung des bereits vorhandenen Lebensmittelmarktes. Das
Gebdude wird im Rahmen der Neubebauung von einer Nord-Siid-Ausrichtung in eine Ost-West-
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Ausrichtung gedreht. Durch diese Anpassung wird der Abstand zu den angrenzenden
Wohnnutzungen im Vergleich zu dem bisherigen Lebensmittelmarkt sogar vergroBert. Eine
Verschlechterung der bestehenden immissionsschutzrechtlichen Situation ist daher nicht zu
erwarten.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch den bereits seit Jahren am Standort
betriebenen Markt und der im Verhaltnis dazu geringen Veranderungen im Betriebsablauf wird
auf die Erstellung eines gesonderten Schallgutachtens zum vorliegenden Bebauungsplan
verzichtet. MaBgeblich ist, dass durch den Neubau keine zusatzlichen schutzbediirftigen
Nutzungen in unzumutbarer Weise belastet werden und im Gegenteil durch die veranderte
Baukorperstellung eine Verbesserung der Abstande zu den sensiblen Bereichen erreicht wird.
Erforderliche schallgutachterlicher Nachweise sind vorhabenabhangig im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Flir das vorliegende Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 201 wurde im Rahmen der parallel
zum Bebauungsplanverfahren erfolgten konkreten Vorhabenplanung bereits ein Bauantrag bei
der zustandigen Genehmigungsbehdrde eingereicht. Damit verbunden wurde ebenfalls eine
schalltechnische Untersuchung’ des konkreten Vorhabens hinsichtlich seiner Vertraglichkeit
mit den umgebenden schutzwirdigen Nutzungen ausgearbeitet, die hilfsweise zur Beurteilung
der grundsatzlichen Realisierbarkeit des Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
herangezogen wird. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die an
den nachstgelegenen Immissionsorten einzuhaltenden Immissionsrichtwerte um mindestens
10 dB durch den Beurteilungspegel unterschritten werden und sich somit auBerhalb des
Einwirkungsbereiches des Vorhabens befinden. Auch der Bezugspegel der TA Larm zur
Beurteilung kurzzeitiger Einzelereignisse (am Tage um 30 dB(A) und nachts um 20 dB(A)
erhohter Immissionsrichtwert) wird am Tage und in der Nachtzeit an allen Immissionsorten
unterschritten.

Zusammenfassend ist somit davon auszugehen, dass mit der geplanten Neuaufstellung des
Netto-Marktes keine relevanten zusatzlichen Immissionen verbunden sind. Eine
Schlechterstellung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist nicht zu erwarten. Die
abschlieBende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt jedoch dem
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

4.6.2.2 Verkehrslarm

Im Rahmen der Bauleitplanung ist neben der Gewerbeldrmentwicklung auch auf die durch die
Planung bewirkte Verkehrslarmsituation einzugehen. Da es sich um die Neuordnung eines
bereits bestehenden Einzelhandelsstandortes mit den entsprechenden Stellplatzflachen und
Kundenverkehren handelt, wird durch den Bebauungsplan Nr. 201 die sich ergebende
Bestandsituation hinsichtlich der Verkehrsmengen aus dem Kundenverkehr nicht erheblich
verandert, sodass durch die geplanten Nutzungen nicht von einer Erhéhung der
Verkehrsgerausche ausgegangen wird.

Auf das Plangebiet selbst kbnnen Larmimmissionen von der angrenzend verlaufenden L 462
einwirken. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass diese nicht zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der hier geplanten Nutzung fiihren werden, da das geplante Sondergebiet
mit der darin geplanten gewerblichen Nutzung kein erhéhtes Schallschutzbediirfnis aufweist.

7 T&H Ingenieure GmbH: ,Schalltechnische Untersuchung fiir den Neubau eines Netto-Marktes im Quellweg 3 in
Salzhemmendorf*, Bremen, 27.08.2025 i.V.m. der ,Schalltechnische Untersuchung fiir den Neubau eines Netto-Marktes im
Quellweg 3 in Salzhemmendorf — erganzende Stellungnahme zum Gutachten 25-145-GDV-02 vom 27.08.2025%, Bremen,
24.11.2025
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4.6.3 Geruchsimmissionen

Mit der geplanten Nutzung gehen keine die umgebende Einzelhandelsnutzung
beeintrachtigende Geruchsimmissionen einher.

Staubimmissionen werden durch die im Gebiet geplanten Nutzungen nicht in erheblich
beeintrachtigender Weise hervorgerufen. Darliber hinaus wird im Rahmen der Durchfiihrung
des Bebauungsplanes Nr. 201 im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens auf die Einhaltung
der TA Luft geachtet bzw. darauf hingewirkt, dass die entsprechenden Anforderungen an die
Luftreinhaltung vorhabenbedingt nachgewiesen werden. Weitere Ausfiihrungen werden im
Rahmen dieses Bebauungsplanes dazu nicht gemacht.

4.6.4 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG und Storfallverordnung

GemaB § 50 BImSchG sind bei Planungen und MaBnahmen, die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und o&ffentlich genutzte Gebdude, so weit wie mdglich
vermieden werden.

Dem Trennungsgebot wird unter Beriicksichtigung der konkreten Abstdnde zu den sich
umgebend anschlieBenden Wohnsiedlungsbereichen Rechnung getragen.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass ein unmittelbarer Nutzungskonflikt zwischen
sonst konkurrierenden Nutzungen auf Basis der gegenwartig vorliegenden Informationen nicht
ableitbar ist, da das Plangebiet ausreichend Abstand zu den immissionssensiblen Nutzungen
halt bzw. Immissionskonflikte durch die gewahlte Gebaudestellung vermieden werden.

GemadB dem Grundsatz der zweckmaBigen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen ist der
Plangeber gehalten, ein Nebeneinander von Storfallbetrieben und schutzbedirftigen
Nutzungen zu vermeiden. Diese Verpflichtung ergibt sich auch aus dem Trennungsgrundsatz
des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sind die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete (Verkehrswege, Freizeitgebiete etc.) so weit wie mdglich vermieden
werden.

Bei der im Plangebiet vorgesehenen Nutzung (Einzelhandel) handelt es sich nicht um einen
Betrieb, welcher der Stérfallverordnung unterliegt.

LFur die Bauleitplanung gibt es den Leittaden ,Empfehlungen fiur Abstinde zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzwiirdigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung- Umsetzung § 50 BImSchG" (KAS-18). Werden die dort genannten Abstinde
ohne Detailkenntnisse unterschritten, ist von den Planungsbehérden ausgehend von der
konkreten Lage und Beschaffenheit des Betriebsbereiches ein Abstand mit Detailkenntnissen
fur die weitere Beurteilung des Planungsvorhabens zu ermitteln. Bei der Bestimmung dieses
sogenannten ,angemessenen Abstands” werden die getroffenen Vorkehrungen und

MaBnahmen zur Verhinderung von Storféllen und zu deren Begrenzung berdicksichtigt.”
(https://www.umwelt.niedersachsen. de/themen/technischer_umweltschutz/anlagensicherheit/beruecksichtigung-
angemessener-abstaende-zwischen-betriebsbereichen-nach-der-stoerfall-verordnung-und-schutzwuerdiger-
nutzung-121609.html)
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5 Sonstige, zu beachtende 6ffentliche Belange

5.1 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden kleinrdumig Festsetzungen zum Klimaschutz
getroffen.

In diesem Zusammenhang werden Festsetzungen zur Erhaltung von Vegetationsbestanden
und zur weitergehenden Durchgriinung Gegenstand des Bebauungsplanes. Dadurch werden
erhebliche Eingriffe in die umgebenden landschaftlich pragenden Vegetationsstrukturen
vermieden. Hierdurch werden sich keine weitergehenden negativen Auswirkungen in Bezug
auf die Regulierung des CO,-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion ableiten.

Der Bebauungsplan trifft keine weitergehenden Aussagen zur Nutzung regenerativer Energien.
Er schlieBt jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen
zum Klimaschutz im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung weder aus noch erschwert er
diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den allgemeinen Klimaschutzzielen des Flecken
Salzhemmendorf Rechnung getragen.

Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriicklich zugelassen, sodass die geplante West-Ost-
Ausrichtung der Baukorper eine sinnvolle Nutzung der Solarenergie mdglich macht.
Weitergehende Einschrankungen in Bezug auf die Ausrichtung der Hauptbaukdrper im
Bebauungsplan werden jedoch nicht festgesetzt, so dass eine individuelle und energetische
Ausrichtung der Baukorper moglich wird.

Grundsatzlich stehen die Festsetzungen zum Bebauungsplan der Nutzung regenerativer
Energien, u.a. Photovoltaikanlagen, nicht entgegen. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass
gemaB § 32 a NBauO bei der Errichtung von Gebduden, die eine Dachflache von mindestens
50 m2 aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachfldiche mit Solarenergieanlagen zur
Stromerzeugung auszustatten sind. Eine zusatzliche Festsetzung auf Ebene des
Bebauungsplanes ist somit nicht erforderlich. Die Konkretisierung von Art und Umfang der
Realisierung der Photovoltaikanlagen wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
dargelegt. Weiterhin ist bei offenen Parkplatzen mit mehr als 25 Einstellpldtzen fir
Kraftfahrzeuge, Uber der Einstellplatzflache eine Solarenergieanlage zur Stromerzeugung zu
installieren. Dieselbe Pflicht besteht auch, wenn mindestens 50 Prozent der vorhandenen
Flache eines offenen Parkplatzes in seinen Abmessungen oder Fahrbahnkonstruktionen
wesentlich geandert oder erneuert werden. Diese Anforderungen werden im vorliegenden
Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und
Uberbaubarer Grundstiicksflachen bereits berticksichtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschldge mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
Dimensionierung der Entwasserungseinrichtungen auf eine ausreichende Kapazitat zu achten.
Entsprechende Nachweise sind auf der Grundlage der textlichen Festsetzung (Rickhaltung) im
Zuge der konkreten Vorhabenplanung zu beachten.

5.2 Denkmalschutz
5.2.1 Archéaologischer Denkmalschutz

Konkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang nicht durchgeflihrten systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie
TongefaBscherben,  Schlacken,  Metallobjekte,  Holzkohleansammlungen, auffallige
Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden,
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sind diese gemaB § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehtérde des Landkreises Hameln-Pyrmont und dem Niedersachsischen
Landesamt flir Denkmalpflege, Referat Archdologie-, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover
unverzlglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der
Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld geahndet werden. Auf
die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abs. 2 und 4, wird
deshalb besonders hingewiesen.

5.2.2 Baudenkmalschutz

Es besteht keine Kenntnis lber Baudenkmale im Plangebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung.

5.2.3 Natur- und Kulturdenkmalschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Weserbergland™ (NP NDS 010). Dartber hinaus
grenzt im Bereich der Saale das Landschaftsschutzgebiet LSG HM 04 ,Saaletal® an das
Plangebiet.?®  Im silidostlichen Bereich des Plangebietes gibt es eine geringfiigige
Uberschneidung mit dem Landschaftsschutzgebiet. Aufgrund der dort vorhandenen und im
Bebauungsplan festgesetzten zu erhaltenden Gehélzbestédnde sind mit der Neuplanung des
Netto-Marktes keine Auswirkungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet zu erwarten.

5.3 Rohstoffsicherung

In Salzhemmendorf und der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
ausgewiesenen Rohstoffsicherungs- und -abbaugebiete.

5.4 Altlasten, Bodenverunreinigungen und Kampfmittel

Nach Kenntnis des Flecken Salzhemmendorf sind innerhalb bzw. in der ndaheren Umgebung
des Plangebietes keine Altablagerungen, Altlastenverdachtsflachen, Bodenverunreinigungen
und/oder Kampfmittelfunde vorhanden bzw. bekannt, die zu einer Beeintrachtigung der
geplanten Nutzung fiihren kénnten.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu
benachrichtigen.

5.5 Hochwasserschutz

Das Plangebiet grenzt im Osten unmittelbar an das am 26.07.2007 festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Saale (gem&B § 76 Abs. 2 WHG; Verordnungsfliche). Dieses
befindet sich somit auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorliegenden
Bebauungsplanes.

Die Abgrenzung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ist der nachfolgenden
Abbildung zu entnehmen.

8 Nds. Umweltkarten, 2025: Natur — Schutzgebiete NNatSchG
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Abb.: Abgrenzung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (USG, dunkelblau), 0.M. (Quelle: Nds.
Umweltkarten 2025)
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6 Ergebnis der Umweltpriifung

Die dem Bebauungsplan Nr. 201 "Netto-Markt" zur Entwicklung eines Sondergebietes
»GroBflachiger Einzelhandel — Nahversorgung™ verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt
wurden untersucht. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 6.637 m? Das
Plangebiet ist gepragt durch die Lage am sudlichen Ortsrand zwischen einer Bahnstrecke und
der L 462 / Calenberger LandstraBe. Im Nordteil dominieren versiegelte/Giberbaute Flachen
(Lebensmittelnahversorger und  Stellpldtze) mit  wenigen schmalen  Rabatten,
Scherrasenflachen und einzelnen Baumen.

Das Plangebiet ist bereits Gberwiegend bebaut und versiegelt. Die Planung tragt daher zu
einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei, weil die bereits erschlossenen und mit
dem Verbrauchermarkt Uberbauten Grundstiicksflachen genutzt werden und ein weiterer
Freiflachenverbrauch vermieden wird, mit dem weitergehende Umweltauswirkungen
verbunden waren.

Vor dem Hintergrund des Bestandes ist eine Erweiterung/Neuordnung der baulichen Nutzung
im Plangebiet im Vergleich mit geringen Konflikten verbunden, Umweltbeeintrachtigungen
treten nicht oder nur in geringem Umfang auf, so dass der Standort als giinstig anzusehen ist.
Insbesondere féllt nur eine geringe Neuversiegelung (nur 306 m2) an. Dennoch wird eine
erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft v. a. durch den Verlust von Baumen
vorbereitet. Dem Vermeidungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG wurde durch die Festlegungen
zur Baufeldraumung, zum Artenschutz und dem Erhalt von Geholz/ Vegetationsbestanden
sowie des an die Saale angrenzenden Gehdlzriegels gefolgt.

Dennoch verbleiben in geringem, Umfang unvermeidbare Beeintrachtigungen, die extern
auszugleichen sind und ausgeglichen werden. Das verbleibende Kompensationsdefizit von
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2.573 Werteinheiten wird extern im Kompensationsflachenpool ,Gelbbachtal® der Nds.
Landesforsten (Forstamt Saupark) abgegolten.

Die Planung lasst unter Berticksichtigung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen bzw. nachteilige
Umweltauswirkungen beftirchten.

Das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde gem. § 44 BNatSchG kann
voraussichtlich unter Berticksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und CEF-MaBnahmen
ausgeschlossen werden.

Die Umweltpriifung kommt daher zu dem voraussichtlichen Ergebnis, dass die Planung als
vertraglich angesehen werden kann.

Zusammenfassend bestehen aus Sicht der Umwelt keine Bedenken gegen die Durchfiihrung
des B-Planes Nr. 201.

7 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 201 umfasst eine Flache von
6.637 m2 und gliedert sich wie folgt:

Sondergebiet SO ,GroBflachiger Einzelhandel -

Nahversorgung" 6.392 m2
davon mit (a) gekennzeichneter Pflanzerhalt 838 m?
davon mit (b) gekennzeichneter Pflanzerhalt 656 m?
davon Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind 707 m?2
Offentliche StraBenverkehrsfléache 245 m2
Gesamt: 6.637 m2

8 Durchfithrung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 201 sind keine bodenordnenden MaBnahmen
erforderlich. Die Grundstucksflachen befinden sich bereits im Eigentum des ansassigen
Einzelhandelsbetriebes.

8.2 Ver- und Entsorgung

Der Planbereich liegt eingebunden in einen bestehenden und erschlossenen Siedlungsbereich.
Die dem Plangebiet angrenzenden StraBen sind bereits voll erschlossen und weisen die fur die
ErschlieBung der Grundstiicke erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen auf.

8.2.1 Abwasserbeseitigung

Der Planbereich kann Uber den Anschluss an die bereits ortlich in den Verkehrsflachen
befindlichen Schmutzwasserleitungen an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Flecken
Salzhemmendorf angeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung der Reinigungskapazitat der
Kldaranlage ist nicht ableitbar, da die hinzukommende Bebauung im Umfang geringfligig ist.
Die Klaranlage ist zur Aufnahme der mit dieser Bauleitplanung verbundenen baulichen
Entwicklung ausreichend dimensioniert.
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8.2.2 Oberflachenentwasserung

Das im festgesetzten Sondergebiet anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstiick
derart zuriickzuhalten, dass nur die natiirliche Abfluss-Spende an die nachste Vorflut (Saale)
abgegeben wird. Die Abflussdrossel betragt 10 I/sec und ha bei einem 5-jahrlichen
Regenereignis. Bezogen auf das vorliegende Grundstiick entspricht dies einer Abflussdrossel
von 3 |/sec.

Zur Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers soll weiterhin das bereits vorhandene
und naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken dienen, welches sich am stddstlichen
Plangebietsrand innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit (b) gekennzeichneten
Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen befindet. Das Becken ist fiir das anfallende Oberflachenwasser
ausreichend dimensioniert. Auf Grundlage des im Rahmen des Bauantragsverfahrens erstellten
Entwasserungsantrages von Sven GeiB3ler Architektur, Dipl.-Ing. (FH) Architekt Sven GeiBler
(,Neubau eines Netto Marktes, 31020 Salzhemmendorf, Quellweg 3 — Entwdsserungsantrag",
Berlin, 08.01.2026) wird nachgewiesen, dass das vorhandene Regenrlickhaltebecken das
anfallende Niederschlagswasser ausreichend aufnehmen kann.

Im Rahmen des Entwésserungsantrages wurde zudem ein Uberflutungsnachweis fiir extreme
Regenereignisse (u. a. 30- und 100-jahrlichen Ereignisse) geftihrt. Im Ergebnis wird
festgestellt, dass das vorhandene Regenriickhaltebecken ausreichend dimensioniert ist und
auch bei extremen Niederschlagsereignissen Uber ausreichende Rickhaltereserven verfiigt.
Fir den Fall eines extremen Regenereignisses ist ein tempordrer Riickstau auf den
Parkplatzflachen mdglich, der jedoch schadlos erfolgen kann. Entsprechende MaBnahmen fir
ein solches Uberflutungsszenario (z. B. Geldndemodellierung der AuBenanlagen/Parkplatz,
Schutz angrenzender Nutzungen) werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung berticksichtigt.
Diese MaBnahmen betreffen jedoch die konkrete Vorhaben- und ErschlieBungsplanung und
sind nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung.

Sofern zukiinftig eine Anpassung des Regenriickhaltebeckens in Form einer Erweiterung
erforderlich werden sollte, ist die Erweiterung des Regenrilickhaltebeckens ausschlieBlich
innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit (b) gekennzeichneten Flache mit
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen unter Schonung der vorhandenen Geholzbestdnde zuldssig. Zulassig sind
zudem MaBnahmen zur ordnungsgemdBen Unterhaltung des Beckens, einschlieBlich der
Entnahme die Funktion beeintrachtigender Gehdlze sowie gegebenenfalls die Anlage oder
Wiederherstellung einer Zufahrt (in einer Breite von maximal 3 m).

Die vorhandenen und die Funktion des auf der Flache des Regenriickhaltebeckens nicht
beeintrachtigenden Laubbaum- und standortgerechten Strauchbestdnde sind zur Erhaltung der
bestehenden Eingriinung dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige
zu ersetzen.

&7  Riickhaltung des Oberflachenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das im festgesetzten Sondergebiet anfallende Oberfidchenwasser ist auf dem Baugrundstiick
derart zuriickzuhalten, dass nur die nattrliche Abfluss-Spende an die nédchste Vorflut
abgegeben wird. Die Abflussdrossel betrdgt 10 l/sec und ha bei einem 5-jghrlichen
Regenereignis.
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§9  Durchgriinung des Plangebietes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

2) Erhaltung préagender Griinstrukturen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

3. Innerhalb der festgesetzten und mit (b) gekennzeichneten Fldche mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Erweiterung des vorhandenen Regenriickhaltebeckens unter
Schonung der vorhandenen Gehodlzbestinde zuldssig.

4. Innerhalb der festgesetzten Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. Nr. 1 und 2 ist
nur die Anlage einer Zufahrt zum Regenrtickhaltebecken in einer Breite von maximal 3 m
zZul&ssig.

8.2.3 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet festgesetzten Sondergebietes erfolgt durch den
Anschluss an die vorhandenen Leitungen in der StraBe Quellweg und wird durch die
Wassergesellschaft Salzhemmendorf mbH (WGS) sichergestellt.

8.2.4 Loéschwasserversorgung

Fir den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fiir
das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W
405 aufgrund der geplanten Nutzung - Sondergebiet - 1.600 I/min. fiir eine Léschzeit von
mind. zwei Stunden. Die Léschwassermengen sind Uber die Grundbelastung flir Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Loschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Eine
fur das Plangebiet ausreichende Loschwasserversorgung gemaB dem DVGW- Arbeitsblatt W
405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung® ist durch
die vorhandenen Leitungen und Entnahmestellen (Hydranten) zu gewahrleisten. Bei der
Léschwasserversorgung handelt es sich um eine kommunale Aufgabe.

Die Loschwasserversorgung kann als sichergestellt angesehen werden, wenn fir das SO-
Gebiet

a) der nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,Bereitstellung von Ldschwasser durch
offentliche Trinkwasserversorgung" erforderliche Loschwasserbedarf flir den Grundschutz
(96 m3/h bei einer GRZ von 0,7 und mind. 192 m3/h bei einer GRZ von 0,85) vorhanden
ist;

b) die Léschwassermengen fir eine Loschzeit von mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen;

c) fur den ersten Loschangriff, zur Brandbekampfung und zur Rettung von Personen,
Hydranten in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zu den Zugangen der einzelnen
Grundstlicke von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sind;

d) die Abstinde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, nicht 150 m {bersteigen. GroBere
Abstdande von Hydranten bedlirfen der Kompensation durch andere geeignete
Loschwasserentnahmestellen;

e) die Hydranten so angeordnet sind, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen;
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f) der insgesamt bendtigte Léschwasserbedarf in einem Umkreis (Radius) von max. 300 m
ist. Diese Regelung gilt nicht Uber untberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B.
Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraBen sowie groB3e, langgestreckte Gebaudekomplexe,
die die tatsachliche Laufstrecke zu den Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismaBig
verlangern;

g) die Loschwassermengen uUber die Grundbelastung flir Trink- und Brauchwasser hinaus
bereitgestellt sind;

h) bei Sicherstellung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck wahrend der Entnahme nicht
unter 1,5 bar (erforderlicher Kraftspritzeneingangsdruck) abfallt.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung wird darauf hingewiesen,
dass

- bei einer Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung
zur Loschwasserentnahme innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen Hydranten
entsprechend der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu
installieren sind,

- bei einer Loschwasserversorgung lber unabhangige Loschwasserentnahmestellen die
Entnahme von Loschwasser durch Sauganschliisse nach DIN 14 244 sicherzustellen ist,

- die Loschwasserentnahmestellen nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen und freizuhalten sind, sodass die Flachen durch die Feuerwehr jederzeit
ungehindert erreicht werden kénnen.

Zu allen Gebauden ist die Zuwegung fiir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fiir den Brandschutz erforderliche
Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten mdglich ist. Die Flachen fiir die Feuerwehr
mussen den ,Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr" entsprechend der Liste der
Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Zufahrten und Zuwegungen Uber Fremdgrundstiicke (ausgenommen sind o6ffentliche
Verkehrswege) missen Uber Baulasten (6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen) abgesichert
sein. Diese Zufahrten und Zuwegungen missen bei jeglichen Witterungsbedingungen
gefahrenlos befahr- und begehbar und jederzeit in der vorgeschriebenen Breite passierbar (frei
von Hindernissen) sein.

Eine Bericksichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anregungen erfolgt im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung in enger Abstimmung mit der flr den Brandschutz des
Landkreises zustandigen Stelle.

8.2.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Hameln-Pyrmont
(AWS) sichergestellt. Die Abfallentsorgung kann durch die unmittelbar angrenzenden
offentlichen StraBen gesichert werden.

Grundsatzlich sind die dem geplanten Markt zugehorigen Stellplatz- und ErschlieBungsflachen
von ihrer Beschaffenheit derart ausgelegt, dass diese — auch mit Blick auf die Warenanlieferung
— von Lkws problemlos befahren werden kdnnen, sodass auch ein Befahren mit
Entsorgungsfahrzeugen mdoglich ist. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung ist der
Aspekt der Abfallentsorgung seitens des Betreibers mit der Abfallwirtschaftsgesellschaft
abzustimmen. Dies umfasst auch ggdf. erforderliche Genehmigungen zum Befahren des
Privatgelandes oder Aspekte der Aufstellung von Miillbehaltern.
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8.2.6 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt Ubernimmt die Stadtwerke Hameln-
Weserbergland GmbH.

Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist auf vorhandene Leitungen zu achten.
Tiefwurzelnde Pflanzen dirfen vorhandene Leitungen nicht beeintrachtigen.

Innerhalb des Plangebietes verlauft von Norden nach Siden entlang der westlichen
Plangebietsgrenze eine vorhandene Erdgas-Hochdruckleitung der Westfalen Weser Netz
GmbH. Die Leitung ist seitens der Westfalen Weser Netz GmbH die Hauptversorgungsader fiir
den Landkreis Hameln-Pyrmont und den Landkreis Holzminden.

Grundsatzlich gilt im Rahmen der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung folgende
Hinweise zu beachten:

- Die Gashochdruckleitung hat einen Schutzstreifen von 6,0 m, jeweils 3 m links und
rechts der Leitung. Im Schutzstreifen dirfen fiir die Dauer des Bestehens der Leitung
keine Gebdude errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder Betrieb der
Leitung beeintrachtigen oder gefdhrden, vorgenommen werden. Ferner sind das
Errichten von Dauerstellplatzen sowie das Lagern von schwer transportablen
Materialien unzulassig. Der Bestand der Leitung muss unter Berlicksichtigung des
Schutzstreifens gewahrleistet sein.

- Unmittelbar Uber, b.z.w. neben der Gashochdruckleitung darf die Flache nicht in einer
die Versorgungseinrichtung gefahrdende Weise genutzt werden. Daher ist auch einer
Bepflanzung mit Tiefwurzelnden Baumen oder Strduchern in diesem Bereich
abzusehen. Eine Bebauung und Bepflanzungen im Schutzstreifen sind daher nicht
gestattet.

- Alle Tatigkeiten im Schutzstreifen sind mit der Westfalen Weser Netz GmbH
abzusprechen und nur nach vorheriger Einweisung durchzufiihren.

- Bei Uberfahren der Leitung mit Schwerlasttransporten oder Ahnlichem ist die Leitung
bspw. mit Stahlplatten zu sichern.

- Eventuell geplante BaustraBen im Schutzstreifen sind ebenfalls mit der Westfalen
Weser Netz GmbH abzusprechen.

- Bei Tiefbautdtigkeiten in Leitungsndhe stellt die Westfalen Weser Netz GmbH eine
Aufsichtsperson.

Die Gas-Hochdruckleitung ist im vorliegenden Bebauungsplan zeichnerisch als unterirdische
Gas-Hochdruckleitung und der zugehdérige Leitungsschutzbereich von 3 m zu beiden Seiten ist
als mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsberechtigten zu belastende
Flache festgesetzt. Die festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen / Baugrenzen grenzen
unmittelbar an den Leitungsschutzbereich, sodass eine Bebauung durch bauliche Anlagen
innerhalb der Leitung und des Leitungsschutzbereiches ausgeschlossen ist.

Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung erfolgte darliber hinaus eine Abstimmung mit der
Westfalen Weser Netz GmbH hinsichtlich eines geplanten Miillplatzes, der im sldlichen Bereich
geringfligig in den Leitungsschutzbereich hineinragt (ca. 0,5 m auf einer Ldnge von ca. 4 m).
Flr diese konkrete Planung wurde seitens der Westfalen Weser Netz GmbH das Einverstandnis
erteilt. Die Zustimmung bezieht sich ausschlieBlich auf diesen Einzelfall und ist an die MaBgabe
geknupft, dass bei den erforderlichen Tiefbauarbeiten ein ausreichender Abstand zur Gas-
Hochdruckleitung eingehalten wird. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Abstimmung die
konkrete Vorhabenplanung betrifft und nicht Gegenstand der verbindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist.
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Hinsichtlich der Bepflanzungen sind innerhalb des Leitungsschutzbereiches keine
Neupflanzungen vorgesehen. Die am slidlichen Rand des Plangebietes vorhandenen Gehdlze
werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzt. Erganzend wird textlich im
Bebauungsplan festgesetzt, dass erforderliche Ersatzpflanzungen ausschlieBlich auBerhalb der
mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen zulassig sind. Damit wird sowohl der Schutz der
bestehenden Gehdlzstrukturen als auch die Berlicksichtigung der Belange der Leitungstrasse
sichergestellt. Tiefwurzelnde Geholze im Leitungsschutzbereich werden damit ausgeschlossen.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches sind im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung
weder bauordnungsrechtlich notwendige Stellpldtze noch die Lagerung von schwer
transportablen Materialien vorgesehen. Unabhangig davon erfolgt die konkrete Ausgestaltung
der Stellplatzflachen sowie deren Herstellung in enger Abstimmung mit der Westfalen Weser
Netz GmbH im Rahmen der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung.

Die weiteren Verhaltensanforderungen, insbesondere zum Umgang mit Schwerlastverkehr, zur
Herstellung von BaustraBen sowie zu Tiefbauarbeiten im Leitungsschutzbereich, betreffen
ebenfalls die konkrete Vorhaben- und ErschlieBungsplanung. Eine Berlicksichtigung erfolgt
daher im Rahmen der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung.

Insgesamt wird durch die getroffenen Festsetzungen sowie die erganzenden Regelungen auf
Ebene der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung sichergestellt, dass der Bestand und Betrieb
der Erdgas-Hochdruckleitung nicht beeintrachtigt werden.

8.2.7 Telekommunikation

Am Rand des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Es handelt
sich im Wesentlichen um Leitungen innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen und
Hausanschlussleitungen einschl. der Anschlussleitung des vorhandenen Netto-Marktes. Das
Plangebiet ist somit bereits an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom
angeschlossen. Konflikte mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind nicht zu erwarten. Im
Rahmen der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung sowie den damit verbundenen
BaumaBnahmen wird auf die bestehenden Leitungen Riicksicht genommen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih wie méglich (mindestens
3 Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft flr StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

Die Belange der telekommunikationstechnischen Versorgung werden im Rahmen der
konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

8.3 Baugrund

Im Untergrund des Standorts kénnen l6sliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen anstehen, in
denen mitunter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im naheren
Umfeld des Standorts sind bisher keine Erdfalle bekannt. Formal ist dem Standort die
Erdfallgefahrdungskategorie 1 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen
Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 -
24 110/2 -). Im Rahmen von BaumaBnahmen am Standort sind bezlglich der
Erdfallgefahrdung keine besonderen konstruktiven SicherungsmaBnahmen notwendig.
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Im Zuge der Planung von BaumaBnahmen kdnnen Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhadltnissen im Planungsbereich (ber den NIBIS Kartenserver (Thema
Ingenieurgeologie) des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie abgerufen werden.

Innerhalb des Plangebietes finden sich demnach Uberwiegend nicht hebungs- und
setzungsempfindliche Locker- und Festgesteine. Es sind Ubliche lastabhdngige Setzungen gut
tragfahiger Locker- und Festgesteine zu erwarten. Es handelt sich Uberwiegend um die
Bodenklasse 2: flieBende Bodenart. Die Flachen des Plangebietes werden (berwiegend als
Baugrundklasse: nichtbindige, grobkérnige Lockergesteine, liberwiegend mitteldicht bis dicht
gelagert eingestuft. Eine kleinrdumige Flache im Sidwesten des Plangebietes wird als
Baugrundklasse: Gering bis maBig konsolidierte feinkdrnige, bindige Lockergesteine eingestuft.
Bei diesen Flachen handelt es sich um die Bodenklasse 4: Mittelschwer losbare Bodenart.
Zudem wird ein weiterer kleinrdumiger Teil im Stden des Plangebietes als Baugrundklasse:
Gering bis maBig konsolidierte feinkornige, bindige Lockergesteine, z.T. mit organischen
Einlagerungen eingestuft. In diesem Bereich sind Lockergesteine mit geringer Steifigkeit zu
erwarten. Es sind geringe bis mittlere Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer Steifigkeit
wie z.B. LoBlehm, Auelehm (marine, brackische und fluviatile Sedimente) zu erwarten. Es
handelt sich in diesem Bereich auch um die Bodenklasse 2: flieBende Bodenart.

Flir die Flachen im gesamten Plangebiet liegt eine hohe standortabhdngige
Verdichtungsempfindlichkeit der Béden vor.

Die o0.g. Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen ersetzen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

Entsprechende Untersuchungen des Baugrundes sind im Bedarfsfall im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung durchzufiihren.

8.4 Bergbau

Innerhalb des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Eintragungen zu
Salzabbaugerechtigkeiten und Erddélaltvertragen bekannt.

8.5 MaBnahmen zum Bodenschutz

Oberboden ist, sofern fir die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor Baubeginn
abzuschieben und einer ordnungsgemaBen Verwertung zuzufiihren. Mit Oberboden ist
schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung).

Im Rahmen der Bautatigkeiten sind u.a. die DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial sowie E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben zu beachten. Arbeitsfldchen sind auf das notwendige MaB zu
beschranken. Der Boden ist im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufzutragen. Die Lagerung
von Boden hat ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu erfolgen (u.a. gemaB DIN 19731 und DIN 18917).
Das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft ist zu vermeiden.

Der Geobericht 28 des LBEG kann hier als Leitfaden dienen. Weitere Hinweise zur Vermeidung
und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von
Bodenfunktionen sind zudem in Geofakten 31 Erhalt und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.
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Nach Mdglichkeit sollte im Bereich von Parkplatzen o.a. im Plangebiet auch auf eine
Vollversiegelung zu Gunsten wasserdurchlassige Materialien verzichtet werden, um einige
Bodenfunktion eingeschrankt erhalten zu kdnnen.

8.6 Kosten fiir den Flecken Salzhemmendorf

Dem Flecken Salzhemmendorf entstehen durch die Planung keine Kosten i.S.d. § 127 BauGB,
da das im Plangebiet vorgesehene Vorhaben von einem gewerblichen Vorhabentrager auf
eigene Kosten realisiert wird.
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1 Einleitung

In Salzhemmendorf ist der Neubau eines Nettomarktes auf ca. 0,6 ha vorgesehen. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 201 soll die planungsrechtliche Grundlage hierfir geschaffen werden.
Hierzu ist eine Umweltprifung inkl. Eingriffsregelung gem. § 2 Abs. 4 BauGB zu erstellen, um
die Belange des Umweltschutzes angemessen zu berlicksichtigen.

Der Umweltbericht (gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) ist ein gesonderter Teil der Begriindung.
Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung ermittelt wurden, beschrieben und bewertet. Hierbei sind insbesondere die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berilcksichtigen und die in § 1a BauGB ge-
nannten Vorschriften anzuwenden. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus der Anlage 1 zum BauGB.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans
Eine ausfihrliche Erlauterung der Planungsziele ist der stadtebaulichen Begriindung (Teil |,

dort Kap. 3.3) zu entnehmen. Erganzungen erfolgen zur 6ffentlichen Auslegung.

1.2 Lage und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am sudli-
chen Rand der Ortslage von
Salzhemmendorf im Flecken
Salzhemmendorf/  Landkreis
Hameln-Pyrmont. Der raumli-
che Geltungsbereich des Be-
bauungsplans (= Plangebiet)
hat eine Grole von ca. 0,7 ha.
Das Plangebiet umfasst bereits
bebaute Flache und randlich
Gehdlze.

Abb. 1: Lage des Plangebiets
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1.3 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen
Wirkfaktoren

Der Anderungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 6.637 m2. Im Plangebiet befindet sich
ein Verbrauchermarkt inkl. der zugehdrigen Stellplatzflachen. Innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches wird gem. § 11 Abs. 3 BauNVO ein Sondergebiet (SO-Gebiet) festgesetzt.

Das Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel - Nahversor-
gung”“ dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neuordnung des
im Gebiet bereits ansassigen kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes und dessen Erweiterung.
Die Planung sieht bislang folgende Festsetzungen vor:

Tab. 1: Ubersicht der Wirkfaktoren des Bebauungsplans
B-Plan Fiir den Umweltbericht besonders bedeutsame Flache Versiegelbare
Festsetzung Festsetzungen [m?] Flache [m?]
Grundflachenzahl (GRZ) =.0,4, max. 0,85 (85 % 6.392 4.777

Versiegelung), max. Gebaudehohe 9 m, einschl.

Sondergebiet ,,Grol3fla- ;
Leitungsrecht

chiger Einzelhandel —
Nahversorgung® (SO)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 davon Pflanzerhaltung a) auf 838 m?

BauGB und § 11 Abs 3 | Zudem Pflanzerhaltung b) auf 656 m? mit rechne-

BauNVO) risch max. 5% Versiegelung (Regenriickhaltebe- 33
cken)
offentliche StralRenver- Wie Bestand, Vollversiegelung 100%
- 245 245
kehrsflachen
Summe 6.637 5.055

Die umweltrelevanten Wirkungen der durch den Bebauungsplan Nr. 201 ,Netto-Markt®, OT
Salzhemmendorf vorbereiteten Nutzungen lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Wirkungen. Zur Abschatzung von Art und Umfang der mit dem B-Plan Nr. 201
verbundenen Wirkungen wird von der maximal zulassigen Ausnutzung der bauleitplanerischen
Festsetzungen ausgegangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporar wahrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere temporare Larm- und Staubbelastungen zu berlcksichtigen. Durch die Bautatigkeit
werden zudem i.d.R. die Béden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Boden/Mate-
rialien ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zulassigen
Nutzungen verursacht werden. Diese umfassen insbesondere die geplante Bebauung und
(teil-)versiegelte Flachen. Es werden insbesondere Klima-, Boden- und Lebensraumfunktio-
nen sowie das Landschaftsbild beeintrachtigt.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit dem Betrieb der zulassigen An-
lagen einhergehen. Durch den Neubau eines Verbrauchermarktes ist eine leichte Erhdhung
des Verkehrsaufkommens und Zunahme der Larmemissionen zu erwarten.
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2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

In der Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der
§§ 1 und 1a BauGB zu berucksichtigen. Von wesentlicher Bedeutung ist dabei die Eingriffsre-
gelung des § 1a Abs. 3 BauGB. Zur Bewaltigung dieser Aufgabenstellung wird ein entspre-
chender Fachbeitrag in die Umweltprifung (vgl. Kap. 5) integriert.

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgltern angesprochen, soweit diese flr den B-Plan Nr. 201 von Relevanz sind. Im Fol-
genden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachge-
setzen und Fachplanen festgelegt sind, dargestellt, zudem werden Vorgaben aus den Gberge-
ordneten Planungen, wie dem RROP und dem F-Plan, dargelegt.

21 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis
Hameln-Pyrmont

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des LK Hameln-Pyrmont aus dem Jahr
2001 hat zum 11.07.2022 seine Glltigkeit verloren. Eine Neuaufstellung des RROP ist in Pla-
nung. Laut Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP-Entwurf 2021) liegt fur Salzhem-
mendorf eine Festlegung als Grundzentrum sowie Standort mit der besonderen Entwicklungs-
aufgabe Erholung vor. Entlang des Stral3enverlaufs ,Quellweg“ verlauft eine HD-Erdgaslei-
tung, an der Ostgrenze das Vorranggebiet (VR) Anschlussgleis fiir Industrie und Gewerbe.

&R ~ Izhe: \! Im Plangebiet besteht eine
Pl ou i © '\@ flachenhafte Darstellung als
’ . Briinonpla \
DN 7 \

R i_& Zentrales Siedlungsgebiet

(gelb). Hervorzuheben ist im
Osten die Saale als Vorrang-
gebiet Natura 2000 (linear)
und Vorranggebiet Hochwas-
serschutz.

=, b i O i .

Abb. 2: Ausschnitt RROP Entwurf LK Hameln-Pyr-
mont 2021

O Plangebiet
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2.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich derzeit gewerbliche Bau-
flache dar (s. Abb. 3 links). Die 57. Anderung sieht eine Darstellung als Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,GroR¥flachiger Einzelhandel - Nahversorgung“ vor.

Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes Planzeichenerklarung

Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung:
"GroRflachiger Einzelhandel - Nahversorgung"
(§ 5 (2) Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Abb. 3: Flichennutzungsplans des Flecken Salzhemmendorf, rechts 57. Anderung

2.3 Landschaftsrahmenplanung

Fir das Gebiet des Flecken Salzhemmendorf besteht der Landschaftsrahmenplan (LRP) des
Landkreises Hameln-Pyrmont (Stand 2001), aus dem sich spezielle Ziele des Umweltschutzes
ergeben, die bei der nachfolgenden Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen in-
folge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 201 ,Netto-Markt" berticksichtigt werden.

Gemal LRP 2001 ist fur die Landschaftsein-
heit LM 16 ,Salzhemmendorfer Mulde® eine
Sicherung sowie Verbesserung beeintrachtig-
ter Teilbereiche sowie Sicherung der Saale fur
den Biotopverbund anzustreben.

Zieltypen (Kap. 4)

Sicherung von Gebisten mit Uberwisgend sehr hoher Bedeuturng
| fur Arten und Bictope (S)

Verbesserung beaintrachtigier Teilbereiche diaser Gabiata (V)

! . Sicherung und Verbesserung von Gebetan mit Gbarwegand hoher
! #1°|  Bedeutung fir Arten und Bictope und hoher bis sehr hohar Bedautung
- fir das Landschaftsbild, BodenWasser. KlimafLuft

orrangige Entwicklung und Wiederherstellung von Gebieten mit
akiusll sherwiegend geringer bis senr genngsr Badautung fur alle
Schutzgiter

Umweltvertrégliche Nutzung in allen lbrigen Gebieten mit akiuell sehr
geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle Schutzgiter

Durchgrinung von ausgerdumten Agrarandschaften

Abb. 4: Ziele des LRP 2001
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Im Plangebiet selbst wird eine umweltvertragliche Nutzung aufgrund aktuell sehr geringer bis
mittlerer Bedeutung fiir alle Schutzglter (UN) angestrebt. Ostlich grenzen hochwertige Ge-
biete an, die zu sichern und ggf. zu verbessern sind.

24 Schutzgebiete / Geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Weserbergland“ (NP NDS 010). Die Aufgabe
des Naturparks besteht vor allem darin, die wertvollen Natur- und Landschaftsraume im Gebiet
des Naturparks Weserbergland fir die Menschen zu bewahren und zu entwickeln sowie die
schonen und erlebbaren Natur- und Kulturlandschaften mit inren besonderen Werten zu schiit-
zen und zu entfalten. Konkrete Schutzziele/ -zwecke im Plangebiet sind hiermit nicht verbun-
den und somit auch nicht betroffen.

Das Landschaftsschutzgebiet LSG HM 04 ,Saaletal” (VO Nds. Ministerialblatt Nr. 34 v.
24.10.2018 S. 952) verlauft dstlich angrenzend durch Salzhemmendorf. Es setzt seit 2018
auch den Grundschutz des FFH-Gebiets DE 382-4333 ,Saale mit Nebengewassern® als Ver-
ordnung fest. Am dstlichen Plangebietsrand ergibt sich eine geringfiigige Uberschneidung mit
dem LSG. Sidlich in ca. 300 m Entfernung verlauft das LSG 030 ,Randbereiche des Ith*.

le= b’ TSP =y

FFH-Gebiet DE 3824-333
= T\ "Saale mit Nebengewdssern™

9 Karteng g
LGLN; A den G d &chsischen
Q 125 250 500 750 1. % // *LGLN Vermess‘:lflf;usg- Sﬁ; Kz?astervema\tung; @e r2025
o0 NN N NSNS L [ P T x T cmy arm o — — =1

Abb. 5: Schutzgebiete

Das FFH-Gebiet DE 382-4333 ,Saale mit Nebengewassern® wird charakterisiert durch einen
teils naturnahen, teils starker begradigten Bach mit mehreren kleineren Zulaufen, Gberwiegend
durch eine weite, hauptsachlich als Ackerland genutzte Talniederung verlaufend, der vorrangig
zur Verbesserung der Reprasentanz der Groppe in den Naturrdumen ,Niedersachsische Bor-
den“ sowie ,Weser- und Weser-Leine-Bergland“ ausgewahlt wurde. Aufgrund der Nahe zum
FFH-Gebiet (es grenzt unmittelbar an das Plangebiet im Osten an) erfolgt eine Vorprifung der
FFH-Vertraglichkeit (Kap. 7).
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Fir das Gebiet des Fleckens Salzhemmendorf liegt auch eine Baumschutzsatzung vor (Sat-
zung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes flir das Gebiet des Fleckens Salz-
hemmendorf v. 15.02.1990 i. d. F. der Anderungssatzung v. 25.03.2005, 2. Anderung v.
06.07.2018). Geschutzt sind danach Laub- und Nadelbaume auBerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr, jeweils gemessen in
einer Héhe von 100 cm Uber dem Erdboden sowie Hecken und Gehdlzgruppen. Nicht ge-
schitzt sind Obstbaume (aufer Walnuss).

Die Vorschriften dieser Satzung gelten auch fir Baume, Hecken und Gehdlzgruppen, die auf-
grund von Festsetzungen in Bebauungsplanen zu erhalten sind. Verboten sind neben der Ent-
fernung auch Stérungen des Wurzelbereiches unter der Baumkrone (Kronenbereich), insbe-
sondere durch Befestigung der Flache mit einer wasserundurchlassigen Decke (z. B. Asphalt,
Beton), Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen etc. oder Eingriffe die das cha-
rakteristische Aussehen wesentlich verandern oder das weitere Wachstum beeintrachtigen.
Fir die im Zusammenhang bebauten Ortslagen werden einzelne, zu schiitzende Baume kon-
kret benannt. Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage, eine
Betroffenheit geschitzter Baume besteht nicht.

Weitere geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG bzw. § 22 NNatSchG) sind nicht
vorhanden.

Bei dem vorhandenen Stillgewasser handelt es sich um ein Regenriickhaltebecken, welches
relativ naturnah entwickelt ist, begleitet von Gehoélzen und Goldrutenflur. Es wird als techni-
sches Bauwerk nicht als § 30/ 24 Biotop eingestuft.

Abb. 6: Regenriickhaltebecken/ Stillgewasser

2.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemal § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu berlcksichtigenden Belange des § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden im Umweltbericht in Zuordnung zu den jeweils
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geeigneten Schutzgutern behandelt. Zudem werden die Themen, soweit sie fiur den Bebau-
ungsplan von Bedeutung sind (z.B. die Abfallentsorgung), in der Begriindung des Bebauungs-
plans erlautert. Darlber hinaus

o wird die Vermeidung von Emissionen hinsichtlich der Schallemissionen unter dem
Schutzgut Mensch behandelt,

e werden Abwasser unter dem Schutzgut Wasser behandelt.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen
3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Um-

weltzustands

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlie3lich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den. Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den
im Folgenden aufgeflhrten Schutzgitern dargestellt:

¢ Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, einschlieRlich der in § 7 Absatz 2 Nummer
10 und in § 7 Absatz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes genannten Arten
von gemeinschaftlichem Interesse und natirlichen Lebensraumtypen von gemein-
schaftlichem Interesse sowie der in § 7 Absatz 2 Nummer 12 des Bundesnaturschutz-
gesetzes genannten europaischen Vogelarten und ihrer Lebensraume,

e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

e Kaulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter sowie

e die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Dies bildet die Grundlage fir die Ermittlung der mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen und die Ableitung von MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
negativer Umweltwirkungen.

Das im aktuellen UVPG neu aufgefiihrte Schutzgut Flache wird im Kontext mit dem Schutzgut
Boden beriicksichtigt, findet sich prinzipiell aber als integrierendes Schutzgut auch in den Ub-
rigen Schutzglitern mit flachenhafter Betroffenheit wieder. Zwar wurde auch schon bisher
dadurch der Land-/Flachenverbrauch beriicksichtigt, durch die eigene Nennung der Flache als
Schutzgut wird das Augenmerk hierauf allerdings starker fokussiert.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere des Land-
schaftsrahmenplans des LK Hameln-Pyrmont, vorhandene Daten der zustandigen Fachamter)
sowie eigener Erhebungen (Biotoptypenerfassung anhand von Gelandebegehung). Um durch
die Umsetzung dieser Planungen méglicherweise auftretende Konflikte mit dem Artenschutz
abschatzbar machen zu kénnen, wurde von der Planungsgruppe Umwelt in Emmerthal in vor-
heriger Abstimmung mit der zustandigen UNB des LK Hameln-Pyrmont die Erfassung der vor-
handenen Bestande von Brutvdogeln und Fledermausen beauftragt und vom Biliro ABIA aus
Neustadt im Frihjahr bis Herbst 2025 durchgeflihrt.



Planungsgruppe Umwelt [QU

Die Bedeutung der genannten Schutzguter fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafl3-
nahmen in der Bauleitplanung“!. Sie wird im Folgenden kurz als ,Arbeitshilfe“ bezeichnet.

3.1.1 Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit

3.1.11 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefin-
den des Menschen. Hinsichtlich der mit dem geplanten Vorhaben verbundenen Veranderun-
gen der Schallimmissionsbelastung sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz
(§ 50 BImSchG) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu
bertcksichtigen. Dariber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung flir die Naherholung
und das Wohnumfeld besonders zu beachten.

3.1.1.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt an der L 462 in der Ortschaft Salzhemmendorf (Flecken Salzhemmendorf,
Landkreis Hameln-Pyrmont). Die geplanten Festsetzungen befinden sich im Bereich vorhan-
dener Bebauung (Lebensmitteleinzelhandel) mit Parkplatz.

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine neuen Nutzungen verbunden, sondern vielmehr eine
bauliche Neuordnung und Optimierung des bereits vorhandenen Lebensmittelmarktes. Das
Gebaude wird im Rahmen der Neubebauung von einer Nord-Sid-Ausrichtung in eine Ost-
West-Ausrichtung gedreht. Durch diese Anpassung wird der Abstand zu den angrenzenden
Wohnnutzungen im Vergleich zu dem bisherigen Lebensmittelmarkt vergrofiert.

Fur die Erholung relevante Strukturen sind nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt jedoch inner-
halb des Naturparks ,Weserbergland®“ (NP NDS 010).

3.1.2 Schutzgut Pflanzen / Tiere und die biologische Vielfalt

3.1.21 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

e lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefahrdungen von natrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG),

¢ ,wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten” (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

1 Hrsg.: Niedersachsischer Stadtetag, Hannover, 7. Giberarb. Aufl. 2013



Planungsgruppe Umwelt [QU

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgutern Biotope/Pflanzen und Tiere. In der
Summe ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

3.1.2.2 Bestand und Bewertung

a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Textkarte: Biotoptypenkartierung) erfolgte 2025 durch
Luftbildauswertung und anschlielfender Gelandelberprifung entsprechend dem Kartier-
schlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, O. v. 2021).

Die Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
wird in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen®
(Niedersachsischer Stadtetag 2013) vorgenommen. Sie erfolgt in sechs Stufen und ist zugleich
Grundlage fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

0 weitgehend ohne Bedeutung 3 mittlere Bedeutung
1 sehr geringe Bedeutung 4 hohe Bedeutung
2 geringe Bedeutung 5 sehr hohe Bedeutung

Durch Multiplikation der Flachengrofie des jeweiligen Biotoptyps mit dem Wertfaktor ergibt
sich der Flachenwert als Grundlage fiir die quantitative Ermittlung des Eingriffs bzw. des Kom-
pensationsbedarfs (vgl. Kap. 5.4.1).

Bei Mischtypen wurde ein gemittelter Wert bzw. der Gberwiegende Biotoptyp beriicksichtigt.

Insgesamt weisen die vorhandenen Biotopstrukturen eine geringe bis teilweise hohe Bedeu-
tung auf (s. Tabelle 2, Wertfaktor 1 — 4 gem. ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages, 2013).

Die vorhandenen Biotoptypen sind der nachfolgenden Karte: ,Bestand Biotoptypen® und Ta-
belle 2 zu entnehmen.

Tab. 2: Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Untersuchungsgebiet
(Geltungsbereich-B-Plan/Plangebiet mit 15m Randflachen, Ist-Situation)

Code Biotoptyp sB(I:ﬂ::',th,* f‘g’ ::t':; Fllifl:z?e
BE Einzelgebusch - 2 3 Stk.
BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebuisch - 2 41
BZN Ziergebusch aus Uberwiegend nicht-heimischen Gehdlzarten - 2 105
ER Beet/ Zierrabatte - 1 123
ER/BZN |Beet/ Ziergeblsch - 1 104
GRR Artenreicher Scherrasen - 1 350
FMB/WPS |MaRig ausgebauter Berglandbach mit Grobsubstrat / Sonsti- - 4 227

ger Pionier- und Sukzessionswald
HBE Einzelbaum bis 5m Kronendurchmesser - 3 3 Stk.
HBE Einzelbaum bis 10m Kronendurchmesser - 3 11 Stk.
HBE Einzelbaum > 10m Kronendurchmesser - 3 2 Stk.
HPS Standortgerechter Geholzbestand - 3 51
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HPS/WPS |Sonstiger standortgerechter Geholzbestand / Sonstiger Pio- - 3 127
nier- und Sukzessionswald
OGG Gewerbegebiet - 0 1.203
OSA Abfallsammelplatz - 0 29
OVB Briicke - 0 97
OVE Gleisanlage - 0 214
OVP Parkplatz - 0 3.320
OoVvSs Stralle - 0 1.514
OYS/OFZ |Huitte/ Lagerplatz - 0 6
SXS Sonstiges naturfernes Staugewasser (relativ naturnah entwi- - 3 315
ckelt)
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte - 83
UHM/OFZ |Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte /La- - 2 2
gerplatz
UNG Goldrutenflur - 3 222
9.829**

* Unter Biotopschutz wird der Schutz durch gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG/ § 24 NNatSchG) und

als geschiitzter Landschaftsbestandteil (§ 22 Abs. 3 und 4 NNatSchG) subsumiert.

** Ohne Rundung, GIS-Berechnung

Der untersuchte Landschaftsausschnitt ist Teil der Region Hugel- und Bergland.

Das Plangebiet ist gepragt durch die Lage am sudlichen Ortsrand zwischen einer Bahnstrecke
und der L 462 / Calenberger Landstral3e. Im Nordteil dominieren versiegelte/Uberbaute Fla-
chen (Lebensmittelnahversorger und Stellplatze) mit wenigen schmalen Rabatten, Scherra-
senflachen und einzelnen Baumen. Der Ostteil wird von einem Teich mit Gehdlzen/Pionierwald
und Goldrutenflur eingenommen. Weiter dstlich grenzt die Saale an. Westlich liegt weitere
Bebauung (Gewerbegebiet).
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Abb. 7: Bestandsgeb&dude von Osten

Abb. 8: Regenriickhaltebecken mit Geholzen (Weiden) und Goldrutenflur
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Abb. 9: Bestandsgebadude und Parkplatz

Abb. 10: Zufahrt mit Rabatte und Einzelbaum

12
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Abb. 11: Angrenzendes Gewasser Saale

Die vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebiet weisen eine geringe bis max. mittlere Bedeu-
tung auf.

13
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Abgrenzung Biotoptypen

Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebisch
Ziergebiisch aus Uiberwiegend heimischen Gehélzarten
Beet, Zierrabatte

Beet mit Ziergeblsch

MaRig ausgebauter Berglandbach mit Grobsubstrat
fSonstiger Pionier- und Sukzessionswald

Artenreicher Scherrasen
Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereichs

Standortgerechter Geholzbestand

Sonstiger standortgerechter Gehalzbestand/
Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald

Sonstiges naturfernes Staugewadsser

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
Ruderalflur/ Lagerplatz

Goldrutenflur

Einzelgebisch

Einzelbaum bis 5 m

Einzelbaum bis 10 m

Einzelbaum > 10 m

Sonstige Flachen (Wertfaktor 0)

Nachrichtlich

[ ]

23144

Flursticksgrenze {ALKIS)
Flurstick-Nummer

Landschaftsschutzgebiet Saale
FFH-Gebiet Saale mit Nebengewéassern
Uberschwemmungsgebiet Saale

Geltungsbereich
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Angrenzende Nutzungen u. Biotopstrukturen

Im Westen grenzen die Gleise einer Guterverkehrsstrecke an, im Stden weitere Geholze/
Pionierwald und Gewerbe, sowie im Osten die Saale und die Calenberger Landstralle (L 462)

Biotopverbund

Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung fir den Biotopverbund. Im Landesraumordnungs-
programm (LROP-VO 2017/22) ist die dstlich verlaufende Saale als fir den Biotopverbund
bedeutend dargestellt (Natura 2000 Gebiet). Diese ist im RROP-Entwurf 2021 auch als Vor-
ranggebiet Natura 2000 und fir den regionalen Biotopverbund bedeutsam.

b) Teilschutzgut Tiere

Eine Abfrage von Daten aus dem Tierartenerfassungsprogramm des NLWKN ergab keine Hin-
weise auf bekannte Vorkommen im UG oder in dessen Nahe. Fur den Arten- und Naturschutz
besonders wertvolle Bereiche werden an der Saale (GroRRvogellebensraum Schwarzstorch,
NLWKN 2024) randlich berahrt.

Abb. 12:
GroRRvogellebensraum Schwarzstorch an
- .|| der Saale (NLWKN 2024)

Gemal Landschaftsrahmenplan Landkreis Hameln-Pyrmont (Stand 2001) ist das Plangebiet

Uberwiegend von geringer, teilweise von mittlerer Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-

schaften (s. Abb. 13, Ausschnitt aus LRP-Karte 1).
7 : % ) S 1;-1

Bereich mit Gberregionaler Bedeutung
- Wertstufe | - (Kap. 3.1.2)

[ LY.
2]
|:| Bereich mit (kreis-)regionaler Bedeutur

- Wertstufe Il - (Kap. 3.1.2)

|:| Bereich mit lokaler Bedeutung
- Wertstufe Il - (Kap. 3.1.2)

|:| Bereich mit lokaler Bedeutung
- Wertstufe IV - (Kap. 3.1.2)

|:| Bereich mit allgemeiner Bedeutung
- Wertstufe V - (Kap. 3.1.2)

Abb. 13: Bewertung der Biotopkomplexe im LRP 2001
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Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Plangebiet vorhanden sind.

Hierzu erfolgte nach Ricksprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde des Land-
kreises Hameln-Pyrmont im Jahr 2025 eine Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Arten,
d. h. zu Brutvégeln und Fledermausen im Planbereich und dem angrenzenden Umfeld. Darauf
aufbauend folgt eine naturschutzfachliche Bewertung der Ergebnisse der Erfassungen. Mit
den genannten Arbeiten wurde das Bliro ABIA aus Neustadt beauftragt.

Avifauna

Die Bestandsaufnahme der Brutvdgel im Untersuchungsgebiet erfolgte mittels Revierkartie-
rung. Neben der Erfassung der Végel im Untersuchungsgebiet selbst wurde auch auf Be-
obachtungen von Wert gebenden Arten im Umfeld geachtet. Die Kartierung begann im Marz
und erstreckte sich bis in den Juni 2025. Es wurden funf Begehungen durchgefuhrt.

Im Bereich der untersuchten Flache (Plangebiet inkl. angrenzende Bereiche) wurden 22 Vo-
gelarten nachgewiesen (s. Tabelle 3 & Abbildung 14), von denen 17 mindestens als Brutver-
dacht zu werten waren und somit den Brutbestand bilden. Die funf tGbrigen Arten (Griinspecht,
Mehlschwalbe, Ringeltaube, Stockente und Wacholderdrossel) wurden als (Nahrungs-)Gast
registriert oder erreichen lediglich die Wertungsstufe der Brutzeitfeststellung und zahlen als
solche nicht zum Brutbestand. Unter den 17 Brutvogelarten ist die Uberwiegende Anzahl den
allgemein haufigen Arten zuzuordnen (KRUGER & SANDKUHLER 2022). Zwei von ihnen (Gir-
litz und Star) sind jedoch auf der Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten
Brutvogel als gefahrdet verzeichnet. Der Girlitz hat sein Revierzentrum in Baumen am Quell-
weg und der Star seins gegentber der L 462 in einem dort befindlichen Bestand alter, groRRer
Pappeln.

Die anderen Arten sind bezlglich ihrer Nistplatze ganz Uberwiegend den Gehdlzen der Um-
gebung und damit nicht den Flachen des Verbrauchermarktes zuzuordnen. Unter ihnen sind
sowohl frei in den Kronenbereichen von Gehoélzen und Baumen brutende Arten (Amsel, Buch-
fink, Girlitz, Grinfink, Heckenbraunelle, Monchsgrasmicke, Ringeltaube, Rotkehlchen und
Singdrossel, wie auch solche, die ihre Nester am Boden oder bodennah im Schutz von dichtem
Gezweig von Gebuschen anlegen (Fitis, Zaunkonig, Zilpzalp).

Neben den genannten Freibritern sind auch solche Arten vorhanden, die fir ihre Brut auf
vorhandene Hohlen oder Halbhdhlen angewiesen sind. Zu nennen sind Blau-, Kohimeise und
Star, die alle drei solche Strukturen sowohl in Stimmen oder starken Asten von Badumen oder
auch an Gebauden akzeptieren. Mit Hausrotschwanz und Haussperling sind zwei Arten zu
nennen, die zur Brut vorhandene (Halb-)H6hlen fast ausschliefdlich an Gebauden in Dach- und
Fassadenbereichen nutzen. So finden sich zwei Revierzentren des Haussperlings und eines
des Hausrotschwanzes am Gebaude des Verbrauchermarktes und weitere in der Umgebung.
Eine Sonderstellung nimmt die Bachstelze ein, sie bevorzugt sich in geringer Héhe iber dem
Boden bietende Halbhoéhlen, die haufig nicht ganz fern von Wasserstellen liegen und kurzra-
sige Flachen zur Nahrungssuche ebenfalls in der Nahe liegen. Mit Griinspecht, Mehlschwalbe,
Ringeltaube, Stockente und Wacholderdrossel sind Arten vorhanden, die jeweils mit zu gerin-
ger Nachweishaufigkeit festgestellt und daher als Gastvdgel oder Brutzeitfeststellung einzu-
stufen waren, aber als solche nicht zum Brutbestand zu zahlen sind. Die Stockente wurde im
Frihjahr einmalig in einem kleinen, stark bewachsenen Teich, der sich zwischen der stidéstli-
chen Ecke des Parkplatzes und dem Verlauf der Saale befindet, festgestellt.
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Von den Mehlschwalben wurden keine das Gebaude anfliegende Individuen beobachtet, es
befindet sich aber der Rand eines begonnenen, nicht zu Ende gebauten oder eines in der
zurick liegenden Zeit abgeschlagenen Nestes an der Ostfassade unter dem Dachgesims. Da-
raus wird deutlich, dass dem Gebaude zumindest ein erhdhtes Potential als Nistplatz fir die
gefahrdete Art zukommt.

Tabelle 3 und Abbildung 14 zeigen die Ergebnisse der Brutvogelkartierung:

Tab. 3:

Gefahrdung und Schutzstatus der beobachteten Vogelarten

Erlauterungen: Angabe zur Gefahrdung in Niedersachsen (RL Nds) und in der Region Hiigel- und
Bergland (HiiB) nach KRUGER & SANDKUHLER (2022),
Geféahrdung in Deutschland (RL D) nach RYSLAVY et al. (2020, 6. Fassung 2021): 1 = vom Aussterben
bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet. Status: BN = Brutnach-
weis, BV = Brutverdacht, BZ = Brutzeitfeststellung.
Schutz: § = besonders, §§ = streng geschitzt gemaf § 7 Abs. 2 BNatSchG.
> Reviere: Anzahl Reviere im untersuchten Gebiet

()]
) 2| &
Kiir- | Artname 2 = RL RL
Artname deutsch | ;o) | wissenschaftlich S| 2 |HuB | NDs|p | Schutz
N
Amsel A Turdus merula BV | 1 * * * §
Bachstelze Ba Motacilla alba BV | 1 * * * §
Blaumeise Bm | Parus caeruleus BV | 1 * * * §
Buchfink B Fringilla coelebs BV| 2 * * * §
Fitis F Phylloscopos trochilus | BV | 1 * * * §
Girlitz Gi Serinus serinus BV | 1 3 3 * §
Grinfink Gf Carduelis chloris BV | 1 * * * §
Griinspecht GuU | Picus viridis BZ| - * * * §8§
Hausrotschwanz Hr Phoenicurus ochruros | BV | 1 * * * §
Haussperling H Passer domesticus BV| 3 * * * §
Heckenbraunelle He Prunella modularis BV | 1 * * * §
Kohlmeise K Parus major BV| 3 * * * §
Mehlschwalbe M Delichon urbicum BZ| - 3 3 3 §
Moénchsgrasmicke | Mg | Sylvia atricapilla BvV| 3 * * * §
Ringeltaube Rt Columba palumbus BZ| - * * * §
Rotkehlchen Rk Erithacus rubecula BV| 2 * * * §
Singdrossel Si Turdus philomelos BV | 1 * * * §
Star S Sturnus vulgaris BV | 1 3 3 3 §
Stockente Sto | Anas plathyrhinchos BZ| - V V * §
Wacholderdrossel | Wd | Turdus pilaris BZ| - * * * §
Zaunkonig Zk Troglodytes BV | 2 * * * §
troglodytes
Zilpzalp Zi Phylloscopus collybita | BV | 2 * * §

Die nachfolgende Abbildung zeigt auf Basis eines Luftbildes (Quelle
Lage der Papierreviere, die gelbe Linie grenzt das Plangebiet ab.

: OpenGeoData.Ni) die
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Abb. 14: Festgestellte Reviermittelpunkte im Untersuchungsgebiet und im naheren
Umfeld (gelb: Untersuchungsgebiet)

Erlauterungen: Status im Gebiet: Kreis = Brutverdacht, Fiinfeck = Brutzeitfeststellung; Dreieck = (Nahrungs-)Gast,
Rote Liste-Status: griin = ungefahrdet, gelb = gefahrdet, orange = stark gefahrdet, rot = vom Aussterben bedroht,
blau = Vorwarnliste. Verwendete Abkirzungen: s. Erlauterungen Brutvogeltabelle (s. Tabelle 4).

Von besonderer Relevanz ist weiterhin der Schwarzstorch (in Nds. vom Aussterben bedroht),
der gemafls NLWKN die angrenzende Saale als Nahrungshabitat nutzen kann (s. Abb. 12).

Fledermause

Die Detektorerfassung erfolgte mit einem Fledermausdetektor des Typs Batlogger M. Die Er-
fassungen erfolgten bei glinstigen Wetterbedingungen an funf Terminen im Mai, Juni und Au-
gust 2025. Im Rahmen der Brutvogelkartierung erfolgte weiterhin eine Begehung zur Suche
nach potenziellen Quartieren in Baumen (Absuchen vom Boden aus).

Im UG wurden flunf verschiedene Arten und weitere Individuen aus zwei Artengruppen, bei
denen allein aufgrund der Rufanalyse keine eindeutige Bestimmung bis auf das Artniveau
madglich ist (Myotis-Arten = Myotis spec. und einmal eine nicht exakt einer der beiden Abend-
seglern = Nyctalus spec. zuzuordnende Aufnahme), nachgewiesen. Die Anzahl der vorhande-
nen Arten belduft sich damit auf wahrscheinlich maximal sieben (s. Tabelle 4).
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Tab. 4: Artenliste Fledermause

Erlduterungen: Angegeben sind die Gefahrdung in Niedersachsen (KIRBERG, 2024 ) und Deutschland
(MEINIG et al. 2020, Stand Nov. 2019). Abklrzungen: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahr-
det, 3 = gefahrdet, G = Gefahrdung unbekannten Ausmales; V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet, D =
Daten unzureichend; k.A. = keine Angabe, da z. Zt. Des Erscheinens der R.L. noch nicht als Art defi-
niert. FFH-RL: Art der Anhange Il bzw. IV der FFH-Richtlinie.

EHZ = Erhaltungszustand in der kontinentalen Region gemaR BfN FFH-Bericht 2025: FV = glinstig, U1
= ungunstig - unzureichend, U2 = unginstig - schlecht, xx = unbekannt. Schutz: § = besonders, §§ =
streng geschiitzt gemal BNatSchG.

) Z N
o (=] . N 5
Art z - T E 5 Vorkommen
| © | K @
Nyctalus noctula. 2 Vv IV | U1 | §§ |einzelne registrierte Uberfliige im
Groler Abendsegler Juni und Juli
Kleinabendsegler 3 D IV | U1 | §§ |Einzelnachweis
Nyctalus leissleri
unbest. Abendsegler Einzelnachweis
Mausohr V * JI/IV | U1 | §§ | Vereinzelte Nachweise
Gattung Myotis v §§ | Vereinzelte Nachweise
Eptesicus serotinus 2 3 IV | U1 | §§ |Wenige Nachweise
Breitflligelfledermaus
Pipistrellus pipistrellus 3 * IV | FV | §§ |am haufigsten aufgenommene Art,
Zwergfledermaus Aktivitat v. a. wahrend der Damme-
rung, moglicherweise auf Durchflug
zwischen Quartier und Jagdhabitat

Die Nachweishaufigkeit von Fledermausen bei den Erfassungsgangen war bei allen Begehun-
gen gering. Dabei dominiert die Aktivitat der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) das
akustische Geschehen mit knapp 70 % aller aufgezeichneten Rufe. Die Zwergfledermaus
scheint ein Quartier im Wohngebiet zu haben, das sich nordwestlich des Marktes anschlief3t.
Die Tiere fliegen abends tber den Parkplatz hinweg in Richtung Osten, vermutlich um den
Wald zu erreichen, der zumindest zeitweise ein attraktives Jagdgebiet darstellen dirfte.

Es ergaben sich weiterhin keine Hinweise darauf, dass von einer Bedeutung als Quartierplatz
fur diese Artengruppe auszugehen ist.

3.1.3 Schutzgut Boden / Flache

3.1.31 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schadliche Bodenveranderungen bzw. Beeintrachti-
gungen seiner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte soweit wie mdglich vermieden werden. Natlrliche Funktionen umfassen die Funk-
tionen des Bodens als:
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e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

¢ Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-kreis-
laufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers (vgl. §§ 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB). Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwiirdigkeit bzw. be-
sondere Bedeutung aufweisen. Boden mit besonderer Bedeutung sind (vgl. Breuer 2015):

e Bdden mit besonderen Standorteigenschaften/Extremstandorte (u. a. sehr nahrstoffarme
Bdden, sehr nasse Bdden, sehr trockene Bbéden),

¢ Naturnahe Boden (z. B. alte Waldstandorte, nicht oder wenig entwasserte Hoch- und Nie-
dermoorbdéden),

o Bdden mit naturhistorischer Bedeutung (z. B. Plaggenesche - sofern selten, Wolbacker),
e Bdden mit naturhistorischer und geo-wissenschaftlicher Bedeutung,

e Sonstige seltene Bdden (landesweit oder in Naturraum/BodengrofRlandschaft mit einem
Anteil unter 1 % als Orientierungswert).

Soweit Bdden mit besonderer Schutzwirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
Uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fir die sonstigen
Bdden sind die Anforderungen Uber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage
wurden die Daten des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie? (LBEG) sowie Aus-
sagen aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreis Hameln-Pyrmont (2001) verwendet.

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist analog zum Schutzgut Boden und auch den Ubrigen
Schutzgltern eine Steuerungswirkung der Bauleitplanung in Bezug auf den Flachenverbrauch
relevant, d. h. ein schonender und nachhaltiger Umgang mit Flache/Land in Bezug auf Nut-
zungsumwandlung, Versiegelung und Zerschneidung.

Insofern kann dieses Schutzgut integrierendes (oder zu integrierendes) Schutzgut aufgefasst
werden (Repp 2016). Bewertungsgrundlage bilden jedenfalls die firr die Ubrigen Schutzguter
erfassten Flachennutzungen und Bestandsituationen.

2 www.lbeg.niedersachsen.de
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3.1.3.2 Bestand und Bewertung

Ausgangsbasis der Bodenbildung
ist Loss, Losslenm und
Schwemmldss. Gemal} der Boden-
karte Niedersachsen (BK 50) ist das
Plangebiet durch die Bodentypen
Tiefer Kolluvisol, Mittlere Pseu-
dogley-Parabraunerde und Mittlere
B Parabraunerde gepragt, entlang der
| PR 8 Saale auch Mittlere Gley-Vega.

Bodentypen:
beige-grau schraffiert = Mittlere Pseu-

N | dogley-Parabraunerde
= = oo | hellblau-blau schraffiert= Mittlere Gley-Vega
beige = Flache Parabraunerde
braun = mittlere Parabraunerde
dunkelbraun = Tiefer Kolluvisol

Abb. 15: Bodentypen nach BK50 (LBEG 2018)

Das Plangebiet Gberlagert sich (ur-
sprunglich) mit Flachen hoher bis
auBerst hoher Bodenfruchtbarkeit
(LBEG). Die Boden weisen (ur-
sprunglich) eine hohe Verdichtungs-
empfindlichkeit auf.

Schutzwirdigkeit:
hellbraun = hohes nattrliches ackerbauli-

ches Ertragspotenzial (Lehm/ Léssbdden)

braun = sehr hohes natirliches ackerbauli-
ches Ertragspotenzial (Lehm/ Lossbdden)

rotbraun = dulerst hohe Ertragsfahigkeit

Abb. 16: Schutzwiirdige Béden (LBEG 2018)

Das Plangebiet liegt allerdings im innerdrtlichen Bereich mit einem bereits sehr hohen Versie-
gelungsanteil. Von einer Vorbelastung ist auch im Bereich des Regenruckhaltebeckens aus-
zugehen; es handelt sich ganz Uberwiegend nicht mehr um naturliche Boden.

Fur andere Funktionen (z.B. Biotopentwicklung, selten/naturhistorisch bedeutsam) sind im
Plangebiet keine bedeutsamen Bdden durch das LBEG ausgewiesen. Altablagerungen und
Rustungsaltlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bdden mit besonderer Bedeutung/ erhdhter Schutzbedurftigkeit sind insgesamt nicht zu be-
ricksichtigen. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist nur fir nicht schon versiegelte/ iberbaute
Flachen zu berlcksichtigen.
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314 Schutzgut Wasser

3.1.41 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Fir einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dariber hinaus sind die Ziele des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) zu berticksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Um-
setzung der Anforderungen der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. 1
WHG formuliert sind.

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutz-
bedurftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
genuber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fir Bergbau, Energie
und Geologie3 (LBEG), die Umweltdaten des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt,
Energie und Klimaschutz* sowie Aussagen aus dem Landschaftsrahmenplan (LRP) des Land-
kreis Hameln-Pyrmont (2001) verwendet.

3.1.4.2 Bestand und Bewertung

Oberflachengewdésser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Noérdlich der StralRe verlauft die
Josser Bake.

Im Osten angrenzend verlauft die
Saale, die als FlieRgewasser 2. Ord-
nung eingestuft ist. Die Saale liegt
zudem innerhalb von Retentionsfla-
chen, die als Uberschwemmungsge-
biet nach NWG §92a gesichert sind
(UESG ID 257 Saale, VO vom
25.09.20086,). Das Plangebiet grenzt
an.

Die Schutzzone Il des Trinkwasser-
schutzgebiets (WSG) Salzhemmen-
Abb. 17: Uberschwemmungs- und Trinkwasser-  dorf liegt in ca. 80 m Entfernung 6st-
schutzgebiete lich. Eine Betroffenheit durch den B-
Plan besteht nicht.

3 www.lbeg.niedersachsen.de

www.umweltkarten-niedersachsen.de
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Gemal LRP (2001) besteht im Plan-
gebiet ein stark bis sehr stark einge-
schranktes Retentionsvermogen
aufgrund versiegelter Flachen (LRP-
Karte 6).

Retentionsvermdgen:

rot = sehr stark eingeschrankt
gelb = maRig eingeschrankt

Abb. 18: Retentionsvermégen
(Karte 6 LRP 2001)

Grundwasser

Die Sickerwasserrate (mm/Jahr) aus dem Boden ist die wesentliche GroRe fur die Grundwas-
serneubildung und die Verlagerung von Stoffen aus dem Boden in das Grundwasser. Sie
hangt von der Nutzung (Acker, Grinland oder Forst), dem Klima und den Bodeneigenschaften
ab. Sie beschreibt die Wassermenge, die aus dem Bodenkérper in den tieferen Untergrund
sickert. Methodisch wird die Grofie nach dem TUB-BGR-Verfahren abgeleitet (DWA, 2016).

g ] oL - Das Gebiet weist natlrlicherweise
iz g Ny — . iberwiegend eine geringe (>100 —
= : 150 mm/a) bis max. mittlere Grund-

>150 - 200 mmia

wasserneubildungsrate mit >250 -

§ \ \ 4 Ty ! > 200 - 250 mia

) \“H R — = _ ‘ L o0 300 mm/a auf (Methode
W RS . e | mGROWA22 1991 — 2020, LBEG,

; P \
| \‘, e Euﬁ{ﬂ . f 3 - RNt 350 - 400 mmia

| | N - - < <ome NIBIS®  Kartenserver  2022).

>450 - 500 mmia

RN e o Y L B N b Es liegt jedoch im Bereich bereits
PO SO : BN o -0 -soovme versiegelter Flachen mit entspre-
R i chend reduzierter Neubildung.

keine Zuordnung mégich

Grundwasserneubildungsrate:
S | gelb: = >100 — 150 mm
o EAE——m _m——w | peligelb = 150 - 200 mm/a
- Gow B s || pojiarin = 200 - 250 mmia
grun =>250 - 300 mm/a
Abb. 19: Sickerwasser-/ Grundwasserneubil- hellblau: >300 — 350 mm/a
dungsrate (LBEG 2025)

23



Planungsgruppe Umwelt [QU

Mibcers wwaemewe ||| Die Hohe des Grundwasserstan-
T T T T des im Plangebiet liegt duRerst tief
A Sl | BB e | o (Grundwasserstufe 7, >20 dm) bis
T e e | owes | sehr tief (Grundwasserstufe 5, >8 -
G| s o e 16 dm).
Das Schutzpotenzial der Grund-
wasseruberdeckung wird als mittel
angegeben (LBEG, NIBIS® Kar-
tenserver 2025).
.| Abb.20: Mittlere Hohe des
s Grundwasserstan-
PN — des (LBEG 2025)

Aufgrund des Fehlens schutzwirdiger Trinkwasservorkommen und der Schutzwirkung der
Deckschichten sowie der vorhandenen Versiegelung ist fir das Plangebiet keine besondere
Schutzwiirdigkeit festzustellen.

Relevante Wasserkdrper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,Leine mesozoisches Festgestein
links 2“. Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmaRig in einem guten Zustand. WRRL-
relevante Flieligewasser sind nicht unmittelbar durch das Plangebiet betroffen. Die als Typ 15:
.and- und lehmgepragte Tieflandflisse” eingestufte Saale (Wasserkorper-Nr.
DE_RW_DENI_21055) liegt 6stlich angrenzend. Sie gehdrt zu den natirlichen FlieRgewas-
sern in unbefriedigendem Zustand. Das Plangebiet liegt im entsprechenden Wasserkdrperein-
zugsgebiet, allerdings bereits als tGberwiegend versiegelte Flachen im Siedlungsbereich. Eine
nachteilige Betroffenheit durch den Bebauungsplan besteht nicht. Entsprechende Festsetzun-
gen zum Schutz werden getroffen.

21055 Saale Fluss

Stammdaten Bewertungen nach EG-WRRL, Stand 2015 Synergien
Waeser (4000)
21 Leine/Westaue I | | cncaue unter dem Rammelsberg (DENI_3824-332)
NLWKN Betriebstelle Hannover- Quecksilber in Biota Saale mit Nebengewdassemn (DENI_3824-333)
Hildesheim Geschéftshereich il
Aufgabenbereich 32
ehgewa W)
FlieRgewdsser (RW) unbefriedigend (4) Keine Synergien
9,33 unbefriedigend (4)
21055 gut(2)

15 Sand- und lehmgeprégte Keine Synergien

Tieflandflisse

maRig (3)
nein z
maBig (3)
nein T
mani
nein 9 (_ ) MZB 2015: Zénose ist vergleichsweise arten- und
unklassifiziert (U) individuenreich ausgebildet und beinhaltet iberwiegend
nein nicht relevant typgerechte Taxa mit zahlreichen Vertretern der RL-D
ia und RL-Nds
NWB - natirlich
0PO4-P, Pges
Diffuse Quellen
Abflussregulierungen und marphologische naln
Veranderungen

0f 0| 2] 10| 44| 41 2
99
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Abb. 21: Wasserkorperdatenblatt der Saale

Quelle: http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Down-
load OE/WRRL/WKDB HE/21055 Saale Fluss.pdf

3.1.5 Schutzgut Klima/ Luft

3.1.51 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Luft und Klima sind auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schutzen; dies gilt insbesondere flr Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs.
3 Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Flachen
und Landschaftsstrukturen, Uber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und
Frischluftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetter-
lagen entgegenzuwirken.

Als Grundlage wurden die Daten des LRP des Landkreis Hameln-Pyrmont (2001) verwendet.

3.1.5.2 Bestand und Bewertung

Das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 9°C, die mittlere Niederschlagshéhe
betragt ca. 795 mm/Jahr (LBEG, NIBIS® Kartenserver 2025, wms-Datendienst ,Klima und Kii-
mawandel”).

Das Plangebiet stellt einen Wirkungsraum ohne Relevanz fur den lokalklimatischen Ausgleich
dar (LRP 2001). Es handelt sich um einen Wirkungsraum der Siedlungen (LRP-Karte 7). Std-
Ostlich grenzt ein Kaltluftsammelgebiet in der Niederung der Saale an. Somit kann in der Ge-
samtheit davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet lediglich eine allgemeine Funktion
fur die Schutzguter Klima und Luft aufweist. Besondere lokalklimatische Funktionen lassen
sich nicht erkennen (vergleiche MOSIMANN et al. 1999).

Klimatische Funktion:

grun = Frischluftentstehungsgebiete
hellblau = Kaltluftentstehungsgebiet
blau = Kaltluftsammelgebiete der
Niederungen

gelb = Belastungsrdume

Abb. 22: Klima (Karte 7 LRP 2001)
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3.1.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

3.1.6.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Natur und Landschaft sind so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt anhand der Landschaftsbildbewertung zum Landschaftsrahmenplan
des LK Hameln-Pyrmont (2001).

3.1.6.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum D 3.6 ,Zentraleuropaisches Mittelgebirgs- / Stufen-
land“ im Landschaftsraum 37.700 ,Ith-Hils-Bergland®. Als Landschaftstyp wird es der geholz-
und waldreichen Kulturlandschaft und als schutzwirdige Landschaft mit Defiziten zugeordnet
(BfN 2011). Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmen-
plans vor: demnach liegt das Plangebiet im Bereich des Landschaftsbildtypen Nr. 16 ,Salz-
hemmendorfer Mulde*.

Dieser Landschaftsbildtyp um-
fasst deutliche, entlang der
Talachse ausgerichtete, 16R3be-
deckte Muldenlagen, die im
Unterschied zu den starker re-
liefierten LoRgebieten lediglich
leicht wellig ausgepragt sind
und an den Muldenrandern in
sanft ansteigende Hange Uber-
gehen. Die Mulden sind voll-
standig entwaldet und werden
grol¥flachig ackerbaulich ge-
nutzt. Grinlandnutzung ist nur

Abb. 23: Landschaftsbildtyp (Textkarte 3 LRP 2001) in Relikten in Bach- oder Dorf-
nahe vorhanden.

Insgesamt besteht groRraumig
eine geringe bis beeintrachtigte
Bedeutung der Landschaftsbild-
qualitaten.

Landschaftsbild:

gelb schraffiert = Bedeutung mittel -
gering

gelb = Bedeutung mittel

orange = Bedeutung hoch

rot = Beeintrachtigungen durch visuell
storende Objekte

O Plangebiet

=5 PR ¥R || b N

Abb. 24: Landschaftsbild (Karte 2 LRP 2001)
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3.1.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

31.71 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Unter dem Begriff Kulturelles Erbe werden vornehmlich geschitzte oder schitzenswerte Kul-
tur-, Bau- oder Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von be-
sonderer charakteristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e in der Erhaltung und Entwicklung von historisch gepragter und gewachsener Kulturland-
schaft in ihren pragenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 2 BNatSchG),

e im Erhalt von Baudenkmalern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Beriicksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

Als relevantes Sachgut ist hier zudem die landwirtschaftliche Nutzung zu nennen, deren Pro-
duktion von Nahrungsmitteln und Rohstoffen Uber die reine wirtschaftliche Relevanz fir die
einzelnen Betriebe hinaus bedeutsam ist.

3.1.7.2 Bestand und Bewertung

Im Plangebiet finden sich keine bekannten Bau- oder Bodendenkmaler sowie kulturhistorisch
bedeutsame Landschaftselemente. Ausweisungen liegen nicht vor. Aus dem Plangebiet liegen
bisher auch keine archaologischen Fundstellen und historische Hinweise auf Fundstellen vor.
Das Plangebiet ist hierbei bereits durch die vorhandene Bebauung tberformt.

Flachen mit Relevanz fir die landwirtschaftliche Nutzung sind ebenfalls nicht vorhanden.

3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im vorliegenden Fall ist auszuschlief3en, dass sich Uber die im Umweltbericht schutzgutbezo-
gen berlcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fiir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung

Die Prognose geht von dem in Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans rechtlich maxi-
mal mdglichen Eingriffsumfang aus. Die als Folge der Planung zu prognostizierenden Umwelt-
auswirkungen sind nachfolgend schutzgutspezifisch dokumentiert. In Hinblick auf die Umset-
zung der Eingriffsregelung sowie die Anforderungen des UVPG sind dabei insbesondere un-
vermeidbare Auswirkungen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts o-
der das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, bzw. erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgtter gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berlicksichtigen.
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Die gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB (BGBI. 12017, 3720 — 3721)
im Umweltbericht zu bericksichtigenden Auswirkungen nach Anlage 1 Nr. 2 b) aa) bis gg)
werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu den jeweils geeigneten Schutzgi-
tern behandelt. Zudem werden die Punkte Nr. 2 b) cc), ee), gg) und hh), soweit sie fur den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der Begriindung des Bebauungsplans berucksichtigt.
In Bezug auf den Punkt Nr. 2 b) ee) der Anlage 1 ist festzuhalten, dass Risiken durch Unfélle
oder Katastrophen aufgrund des der Vorhabenskonzeption zu Grunde liegenden Standes der
Technik auszuschlieRen sind.

Nach § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB gilt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren®. Da fir das Plan-
gebiet noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, ist demnach fur die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs der real vorhandene Umweltzustand anzunehmen. Fir die Vermei-
dung, die Umweltprifung und den Artenschutz wird ebenfalls der aktuelle Gebietszustand be-
trachtet.

3.21 Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit

In Bezug auf die Belange des Immissionsschutzes wird auf Kap. 4.6 der Begriindung verwie-
sen.

Durch die vorliegende Planung wird lediglich eine planerisch bestehende Bebauung gesichert
bzw. neu geordnet. Es sind keine Uber die bestehende Vorbelastung hinausgehenden erheb-
lichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Berechnungen des schalltechnischen Gutachtens (T&H Ingenieure, 2025): ergaben, dass
eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Tages- und Nachtzeit nicht
zu erwarten ist. Der Betrieb des geplanten Netto-Marktes kommt damit unter Bertcksichtigung
der zugrunde gelegten Eingangsdaten und Schallschutzmalinahmen den Anforderungen der
TA Larm nach. Es sind auch sind keine schadlichen, tieffrequenten Gerauschimmissionen zu
erwarten.

Auf das Plangebiet selbst kdnnen Larmimmissionen von der angrenzend verlaufenden L 462
einwirken. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass diese nicht zu einer erheblichen Beein-
trachtigung der hier geplanten Nutzung fihren werden, da das geplante Sondergebiet mit der
darin geplanten gewerblichen Nutzung kein erhdéhtes Schallschutzbedirfnis aufweist.

Mit der geplanten Nutzung gehen keine die umgebende Wohnnutzung beeintrachtigende Ge-
ruchsimmissionen einher.

Staubimmissionen werden durch die im Gebiet geplanten Nutzungen nicht in erheblich beein-
trachtigender Weise hervorgerufen. Daruber hinaus wird im Rahmen der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes Nr. 201 im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens auf die Einhaltung der
TA Luft geachtet bzw. darauf hingewirkt, dass die entsprechenden Anforderungen an die Luft-
reinhaltung vorhabenbedingt nachgewiesen werden.

Wahrend der Baumalinahmen wird es temporar zu zusatzlichen Larmbelastungen durch Bau-
stellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der AVV-Baularm sind zu beachten. Mithilfe ge-
eigneter technischer Malnahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie ange-
passter Bauzeiten (insbesondere nachts) kénnen Larmbelastungen vermindern werden.
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Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser (s. auch Kap. 3.2.4) wird durch eine
dem Stand der Technik entsprechende Entsorgung gewahrleistet (Anschluss an die vorhan-
dene Kanalisation, Abfallentsorgung Uber den LK Hameln-Pyrmont).

Insgesamt ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch die Festset-
zung und unter Beriicksichtigung Vermeidungsmafnahmen (Schallschutz) von zu erwarten.
Risiken fir die menschliche Gesundheit (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) ge-
maf Anlage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind ebenfalls nicht zu erwarten. Dies gilt
auch fir die Gbrigen, folgenden Schutzguter.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans Nr. 201 ,Netto-Markt® ist als Prognosezustand
fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in Fehler! Ungiiltiger Eigenverweis auf Textmarke.
aufgelistete und in der Textkarte Biotop- und Nutzungsstruktur dargestellte Biotop- und Nut-
zungssituation zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben Vorgehensweise
wie bei der Bestandsbewertung.

Diese Veranderungen umfassen Flachen von rund 0,6 ha. Diese Bereiche werden in der Bilanz
beriicksichtigt. Uberwiegend sind hierbei bereits bebaute/ versiegelte Flachen betroffen, hé-
herwertige Strukturen werden hingegen zum Erhalt festgesetzt. Letztendlich verbleiben nur
geringfugige erhebliche Beeintrachtigung (s. Tabelle 9), die aus dem Verlust von gréfieren
Einzelbdumen resultieren. Eine detaillierte Aufstellung ist Tab. 9 zu entnehmen.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen u. Biotopstrukturen

Nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Biotopstrukturen sind aufgrund der Festsetzungen
zum Erhalt nicht zu erwarten. Zwei Baume im angrenzenden Geholz/ Pionierwald missen
entnommen werden. Diese sind in der Bilanz berlicksichtigt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Innerhalb des Plangebietes sind auch keine gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30
BNatSchG bzw. § 24 NNatSchG vorhanden. Ostlich grenzt die Saale an, die hier aber auch
nicht so einzustufen ist, entsprechendes gilt auch fir die Gehoélzbestande und Waldflachen,
sowie das Regenrlckhaltebecken. Gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29
BNatSchG bzw. § 22 NNatSchG) sind auch nicht vorhanden. Zu beachten ist das LSG ,Saa-
letal“ und das FFH-Gebiet ,Saale mit Nebengewassern®. Hier grenzen allerdings zum Erhalt
festgesetzte Vegetationsbestande an, bzw. tUberlagern sich mit dem LSG. Sowohl fir das LSG
als auch das FFH-Gebiet erfolgen gesonderte Prifungen, die zum Ergebnis kommen, dass es
keine erheblichen Beeintrachtigungen gibt.

3.2.21 Betroffenheit Landschaftsschutzgebiet HM 04 , Saaletal“

Innerhalb des Plangebietes liegt ein schmaler Streifen des LSG HM 04 ,Saaletal“ an der Aue
mit einer Breite von ca. 5 m. Dieser Streifen liegt vollstandig innerhalb einer zum Erhalt fest-
gesetzten Flache (Erhaltung pragender Grlnstrukturen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).
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Nach § 3 der LSG Verordnung vom 26.09.2018 ist der allgemeine Schutzzweck die Erhaltung,
Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter, ein-
schlieBlich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensrdumen bestimmter wild lebender
Tier- und Pflanzenarten, sowie der Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schonheit und die beson-
dere Bedeutung von Teilbereichen der Landschaft fir die Erholung.

Der besondere Schutzzweck ist

e die Erhaltung und Entwicklung der naturraumtypischen Fliekgewasser Saale, Thuster
Beeke, Ockenser Bach, Lauensteiner Bach und Aue als naturnahe durchgangige und
abschnittsweise maandrierende FlieRgewasser sowie der angrenzenden naturnahen
auentypischen Lebensraume einschlieflich des Schutzes der Lebensstatten typischer
Tierarten wie Groppe und Bachneunauge und Pflanzenarten der Wasservegetation,

e die Erhaltung und Entwicklung naturnaher Gehdlz- und Waldkomplexe der Niederun-
gen und Auen mit hohem Alt- und Totholzanteil einschlieRlich des Schutzes der Le-
bensstatten typischer Tierarten wie Fledermausarten sowie Pflanzenarten wie
Schwarzerle und Silberweide,

e die Erhaltung und Entwicklung von extensiv genutzten oder ungenutzten Gewasser-
randstreifen zur Verminderung von Sediment- und Stoffeintragen als Lebensraum und
Wanderkorridor fur heimische Tier- und Pflanzenarten und somit als Teil eines Bio-
topverbundes sowie zur Bereicherung des Landschaftsbildes,

¢ die Erhaltung und Entwicklung von Griinland in der Gewasseraue als Bestandteil eines
Biotopverbundes.

Die vorgesehene Festsetzung zielt darauf ab, den bisherigen Biotopbestand zu erhalten und
auch den bisherigen Abstand zur Bebauung/ versiegelten Flache beizubehalten (reduziert um
max. 2 m von 34 auf 32 m).

Es sind somit keine Handlungen vorgesehen, die dem besonderen Schutzzweck zuwiderlau-
fen oder von Verboten betroffen waren.

Erhebliche Auswirkungen auf das LSG ,Saaletal”, die den Charakter des Gebietes verandern
oder dem besonderen Schutzzweck (gem. BNatSchG § 26 Abs. 2), bzw. den gebietsspezifi-
schen Verboten (§ 2 der Verordnung) zuwiderlaufen, sind daher nicht erkennbar.

3.2.2.2 Waldrechtliche Betroffenheit

Der sudlich angrenzende Gehdlzbestand (sonstiger Pionierwald, sonstiger Gehdlzbestand)
wird waldrechtlich als Wald definiert. Aus Sicht der Unteren Waldbehérde des Landkreises
Hameln-Pyrmont ist zur Gefahrenabwehr, insbesondere im Hinblick auf Sturm, Brand oder
vergleichbare Ereignisse, bei Bebauungen in Waldndhe grundsatzlich ein Schutzabstand von
mindestens einer Baumlange (35 m) einzuhalten..

Vorliegend wird dieser Abstand deutlich unterschritten. Dies ist hier aber bereits schon durch
das Bestandsgebaude gegeben. Zur Klarung des Sachverhaltes und zur Einschatzung des
Gefahrenrisikos fand am 16.01.2026 eine Begehung zusammen mit der Unteren Waldbehdrde
des Landkreises Hameln-Pyrmont statt.

Unter Bericksichtigung des Sachverhaltes, dass funf kritische Baume auf vorgelagerten
Pflanzstreifen, bzw. am Rand des Bestandes, u. a. Pappeln, zur Fallung in 2026 vorgesehen
sind (Fallgenehmigung wurde erteilt) und Anfang 2026 auch gefallt werden, verbleiben nur
jungere, unkritische Baume (u. a. Birken) und Straucher.
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Zur Gefahrenminderung sind daher ab Inbetriebnahme des Marktes alle 5 Jahre Prifungen
der Gefahrenlage durch den Grundstiickseigentimer des Marktgelandes erforderlich. Hierzu
ist der sudlich angrenzende Wald-/ Gehdlzbestand durch eine Fachperson fur Baumkontrolle
zu kontrollieren. Das Ergebnis ist jeweils zu dokumentieren, ggf. erforderliche MafRnahmen
sind einschliellich des Zeitpunktes der Durchflihrung zu bestimmen. Das Protokoll wird der
Unteren Waldbehorde Ubermittelt. Die Mallnahmen sind vom Grundstlickseigentimer des
Marktgelandes durchzufiihren. Die Kontrollen sind so lange erforderlich, so lange eine Nut-
zung des Gelandes mit Personenverkehr (z. B. als Verbrauchermarkt) und damit Gefahrdungs-
potential erfolgt.

Mit Ausnahme der zu fallenden Baume am Rand wird der Geholzbestand sonst zum Erhalt
festgesetzt und es wird ein Abstand der Baugrenze von 2 m eingehalten. Dadurch wird der
Kronentrauf der verbleibenden Gehdlze weitestgehend freigehalten. Die Versiegelung ruickt
nicht naher als im Bestand an die Wald-/ Gehdlzflache heran. Ein Waldverlust ergibt sich nicht.
Die Baume werden im Zuge der Biotoptypenbilanz entsprechend bericksichtigt.

b) Teilschutzgut Tiere

Avifauna

Das UG ist seiner Strukturarmut entsprechend durch eine kleine Brutvogelgemeinschaft mit
wenigen Arten gekennzeichnet, deren Brutplatze in der iberwiegend in der Umgebung liegen.
In ihrer Mehrzahl wird sie aus allgemein haufigen gebildet, es kommen aber in der Umgebung
des Supermarkgelandes auch zwei gefahrdete Arten (Girlitz und Star) der Roten Liste der in
Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogelarten (KRUGER & SANDKUHLER, 2022)
vor. Keine von diesen beiden hat dabei aber einen direkten Bezug zum Verbrauchermarktge-
lande, sondern es wird sowohl durch ihren Aufenthaltsort bei der Beobachtung als auch durch
ihre spezialisierteren Lebensraumanspriiche eine Bindung an die umliegenden Flachen deut-
lich.

Mit dem Vorhandensein eines Randes eines Mehlschwalbennestes unter dem Dachgesims
nahe der nordwestlichen Ecke des Gebaudes gibt es jedoch einen Hinweis darauf, dass eine
Bedeutung von diesem als Nistplatz fir diese ebenfalls gefahrdete Art haben kénnte. Dabei
bleibt unklar, inwieweit es sich um einen begonnenen Nestbau, der unvollendet blieb oder um
den Rest eines vormals vollstandigen Nestes handelt, das mdglichweise entfernt worden ist.

Zwei weitere ungefahrdete Arten, der Haussperling und auch der Hausrotschwanz haben da-
gegen im Bereich des Daches zwei bzw. einen Nistplatz am Gebaude selbst.

Insgesamt ist die Bedeutung des Verbrauchermarktgelandes fir die Brutvogel als bestenfalls
allgemein zu bewerten, in der Umgebung sind jedoch interessante Strukturen vorhanden, de-
ren Funktion als Lebensraum fur Brutvdgel ein deutlich hdheres Potential zuzuweisen ist.

Fledermause

Im UG wurden flinf verschiedene Arten und weitere Individuen aus zwei Artengruppen, bei
denen allein aufgrund der Rufanalyse keine eindeutige Bestimmung bis auf das Artniveau
mdglich ist, nachgewiesen (s. Tabelle 3). Die Anzahl der vorhandenen Arten belauft sich damit
auf wahrscheinlich maximal sieben.

Gesichert ist das Vorkommen von funf Arten, von denen sich vier in einem unglnstigen Erhal-
tungszustand befinden.
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Das betrachtete Grundstiick des Verbrauchermarktes mit dem Gebaude und den weitgehend
versiegelten und dazu ganznachtig beleuchteten Parkplatzflachen hat fur die Fledermaus-
fauna eine bestenfalls allgemeine Bedeutung.

Aufgrund vollstéandig ausgebliebener Beobachtungen von Tieren am oder in der Nahe des
Gebaudes kann ausgeschlossen werden, dass zum Zeitpunkt der Untersuchung das Gebaude
als Quartier genutzt wurde.

3.2.3 Schutzgut Boden / Flache

Die versiegelte Flache im Plangebiet erhdht sich gemaR Tabelle 3 nicht, da die betroffenen
Flachen bereits Uberwiegend versiegelt sind.

Tab. 5: Versiegelungsbilanz

Planung Flache [m?]| Versiegelung [m?]
Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel — Nahversorgung® (SO), max. 85 %
Versiegelung 6.637 4.177
Pflanzerhalt b), Regenrtickhaltebecken, rechnerischer Versiegelungsgrad max. 656 33
5%
Offentliche Verkehrsflache, Stralke 245 245
Zwischensumme 5.055
Bereits vorhandene Versiegelung (Stral3e, Stellplétze, Nahversorger) 4.749
Neuversiegelung 306

Gemal der Bestandsbeschreibung handelt es sich bei den betroffenen Béden im Plangebiet
um innerértliche Boden mit hohem bestehenden Versiegelungsgrad bzw. bestehender Bebau-
ung. Dir vorhandene Bebauung wird hierbei nur geringfliigig um 306 m? erhdéht. Die Kompen-
sation hierfur erfolgt Uber den Ausgleich fur Biotoptypen. Die 5 % Versiegelungsgrad im Be-
reich des Regenrlckhaltebecken ergeben sich rechnerisch aus der Gesamtversiegelung im
Plangebiet.

Mit der geplanten Nutzung werden bei ordnungsgemafem Betrieb keine Eintrage von Schad-
stoffen in den Boden verbunden sein, die zu erheblichen Beeintrachtigungen flhren.

Wirkungen auf das Schutzgut Flache bilden sich in der obigen Versiegelungsbilanz ab.

3.24 Schutzgut Wasser

Als Oberflachengewasser ist lediglich ein Regenrlckhaltebecken (Stillgewasser) durch die
Plananderung betroffen. Dieses wird jedoch zum Erhalt festgesetzt und dient weiterhin der
Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers. Das Becken ist hierflr ausreichend dimen-
sioniert (Sven Geiller Architektur, Dipl.-Ing. (FH) Sven Geilller: Entwasserungsnachweis (Ber-
lin, 05.06.2025), eine mdgliche (derzeit nicht vorgesehene) Erweiterung ist nur innerhalb der
festgesetzten Flache unter Schonung der vorhandenen Gehdlze mdglich. Eine ordnungsge-
male Unterhaltung des Beckens zur Gewahrleistung der Funktion ist zuldssig, dies betrifft
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auch eine Nachmodellierung der Béschungen und die Ausbildung/ Widerherstellung von Zu-/
Ablaufen am Becken.

Versiegelung flhrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erh6-
hung des Oberflachenwasserabflusses und somit erheblichen Beeintrachtigungen. Vorliegend
kommt es dabei zu keiner Neuversiegelung, im Gegenteil wird sogar weniger Flache versie-
gelt. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der zukiinftigen baulichen MaRnahmen
dennoch alle Méglichkeiten der Riickhaltung von Oberflachenwasser auszuschépfen sind, um
die zukUnftig vermehrt und intensiver auftretenden Regenereignisse moéglichst schadlos abzu-
leiten.

Aufgrund der vorgesehenen Festsetzung zum B-Plan werden die Ziele der Retention in der
Flache (nach §§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG und 6 (1) Nr. 5 und 6 WHG) auch weiterhin gewahr-
leistet. Das im Sondergebiet anfallende abflusswirksame Oberflachenwasser ist derart zurtick-
zuhalten, dass nur die nattrliche Abfluss-Spende an die nachste Vorflut abgegeben wird. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis des Landkreises Hameln-Pyrmont (v. 21.01.2026) zur gedrossel-
ten Einleitung von Niederschlagswasser in die Saale mit 3 I/s sec bei einem 5-jahrlichen Re-
genereignis liegt vor. Das Wasser wird hierzu dem vorhandenen Regenrlickhaltebecken zu-
gefuhrt. Unter Berlcksichtigung der Nebenbestimmungen und Hinweise der wasserrechtliche
Erlaubnis und im Hinblick auf die Bestandssituation wird die Saale als Oberflachengewasser
nicht beeintrachtigt.

Die vorhandenen und die Funktion des auf der Flache des Regenriickhaltebeckens nicht be-
eintrachtigenden Laubbaum- und standortgerechten Strauchbestande sind zur Erhaltung der
bestehenden Eingriinung dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige
zu ersetzen.

Mit der geplanten Nutzung sind ferner keine Nutzungen verbunden, die bei einem normalen
Betriebsablauf zu Schadstoffeintradgen in das Grundwasser oder in die angeschlossene Vorflut
und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren. Die im Plangebiet vorgesehenen Nut-
zungen sind an die vorhandenen und ausreichend dimensionierten Schmutzwasserkanale an-
geschlossen. Abwasser werden ordnungsgemal entsorgt. Anfallendes Niederschlagswasser
wird ordnungsgemal zurlickgehalten und abgeleitet.

Die Kompensation erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und Ma3nahmen fiir den Verlust von
Biotoptypen (s. Kap. 5). Nahere Angaben werden erganzt.

3.241 Betroffenheit von Wasserkorpern der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die Saale als WRRL-relevantes Fliekigewasser ist nur mittelbar betroffen. Sie grenzt direkt
Ostlich an das Plangebiet, bzw. hier die Flache mit Festsetzung zum Pflanzerhalt a) an.

Die Saale befindet sich in einem unbefriedigenden dkologischen Zustand und einem schlech-
ten chemischen Zustand. Es greift hier sowohl das Verschlechterungsverbot, der WRRL, als
auch das Verbesserungsgebot. In Bezug auf letzteres darf das Vorhaben nicht dazu flihren,
dass die Bewirtschaftungsziele (ein guter 6kologischer und chemischer Zustand) nicht fristge-
recht erreicht werden kénnen.

Wesentlich ist dabei die Wirkung auf den betroffenen Oberflachenwasserkdrper in seiner Ge-
samtheit. Lokal begrenzte Beeintrachtigungen von Gewassereigenschaften verstolen daher
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nicht gegen das Verschlechterungsverbot, solange sie sich nicht auf den gesamten Wasser-
korper oder andere Wasserkorper (hier Saale) auswirken. Ort der Beurteilung sind die fir den
Wasserkorper reprasentativen Messstellen (fir die Saale in Elze DESM_DENI_48852522 un-
terhalb des Plangebietes).

Eine Verschlechterung des 6kologischen Zustandes liegt dabei bereits bei einem Klassen-
sprung mindestens einer biologischen Qualitadtskomponente vor (z. B. der benthischen wirbel-
losen Fauna). In Bezug auf die hier bereits kritischen prioritéren Stoffe mit Uberschreitung der
Umweltqualitatsnorm darf keine weitere Verschlechterung erfolgen.

Der betroffene Grundwasserkdrper ,Leine mesozoisches Festgestein links 2“ ist sowohl che-
misch als auch mengenmafig in einem guten Zustand. Das Plangebiet liegt im entsprechen-
den Wasserkorpereinzugsgebiet, allerdings bereits im Siedlungsbereich. Eine nachteilige Be-
troffenheit durch den Bebauungsplan besteht nicht. Entsprechende Festsetzungen werden ge-
troffen.

Vorhabensbedingte Wirkungen
Grundwasser

Durch die zuséatzliche Versiegelung reduziert sich die Grundwasserneubildung, allerdings er-
folgt gegenlber dem Bestand kaum eine Neuversiegelung und es werden Malinahmen zur
Ruckhaltung von Oberflachenwasser (vorhandenes Regenrlickhaltebecken) festgesetzt.

In Bezug auf bauliche Tatigkeiten und den Betrieb des Verbrauchermarktes ist davon auszu-
gehen, dass der Stand der Technik in Bezug auf die ordnungsgemafle Vermeidung von
Schadstoffeintragen gewahrleistet wird. Es sind Uberwiegend bereits versiegelte/ bebaute Fla-
chen betroffen.

In Bezug auf das Grundwasser wird daher nicht erwartet, dass zu einer Verschlechterung des
Zustandes Wasserkorpers kommt oder die Bewirtschaftungsziele bzw. das Trendumkehrgebot
nicht erreicht werden konnen.

Oberflachenwasser

Relevant sind hier Oberflachenwassereinleitungen (Auswirkungen ggf. auf den Wasserhaus-
halt, physikalisch chemische Komponenten) und die direkte Angrenzung der Gewasserpar-
zelle an das Plangebiet. Strukturelle Veranderungen an der Saale durch bauliche Eingriffe sind
nicht vorgesehen.

Wie bereits ausgefihrt wird im gesamten der Saale zugewandte Bereich des Plangebietes der
Erhalt der bestehenden Gehdlzbestande (Erhaltung pragender Grinstrukturen nach § 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB) auf eine Breite von 15 m festgesetzt. Es wird zur zukinftig versiegelten
(bebauten) Flache unter Bericksichtigung des vorhandenen Regenriickhaltebeckens ein Ab-
stand von ca. 40 m eingehalten. Strukturelle Veranderungen/ Beeintrachtigungen der Saale
(Eingriffe in das Gewasser) ergeben sich nicht, sind nicht vorgesehen.

Zur Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers soll weiterhin das bereits vorhandene
und naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken dienen, welches sich am siiddstlichen Plan-
gebietsrand innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen befindet.
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Ausgehend von einer ordnungsgemalfen Rickhaltung anfallender Oberflachenwasser (ent-
sprechend den Festsetzungen des B-Planes und der Wasserrechtliche Erlaubnis vom
21.01.2026) sowie der Einhaltung des Standes der Technik in Bezug auf die ordnungsgemalfie
Vermeidung von Stoff-/ Schadstoffeintragen wahrend baulicher Tatigkeiten sind gegenuber
der Bestandsituation keine relevanten negativen Auswirkungen durch Oberflachenwasserein-
leitung auf den Oberflachengewasserkorper im Sinne der WRRL zu erwarten.

3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Da das Plangebiet keine besondere lokalklimatische Funktion aufweist (LRP LK Hameln-Pyr-
mont 2001), ist im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen eine erhebliche Beeintrach-
tigung der klimatischen Bedingungen nicht zu erwarten.

Durch die vorliegende Planung wird lediglich eine planerisch bestehende Bebauung gesichert
und neu geordnet. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden hierbei Festsetzungen zum
mittelbaren Klimaschutz getroffen (Erhalt von Geholzstrukturen). Diese Geholzstrukturen tra-
gen zur Verbesserung des Kleinklimas, zur Sauerstoffproduktion und zur Reduzierung von
Staubpartikeln bei.

Relevante Auswirkungen auf das Klima (Treibhausgasemissionen) und eine Anfalligkeit ge-
genuber den Folgen des Klimawandels (Klimaanpassung) gemal’ Anlage 1 BauGB (BGBI. |
2017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten. Im Zuge der Umsetzung der gewerblichen Nut-
zung ist von der Einhaltung einschlagiger Vorschriften und Regelungen (GEG, NBauO) und
somit einer Minimierung von Treibhausgasemissionen auszugehen. Im Zusammenhang mit
der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zukilnftig mit einer vermehrten Zunahme
von intensiven Niederschlagen gerechnet werden muss. Entsprechend Kap. 3.2.4 wird mit der
zusatzlichen Flachenversiegelung und VergréRerung von abflussrelevanten Flachen aber auf-
grund der Rickhaltung von Oberflachenwasser kein wesentlicher Beitrag zu einem erhdhten
Abflussvolumen geleistet, die Auswirkungen der Klimaanpassung werden nicht unmittelbar
berthrt.

3.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Das Plangebiet befindet sich in der siidlichen Ortsrandlage des Siedlungsbereiches von Salz-
hemmendorf. Es ist bereits bebaut. Das neu zu errichtende Gebaude soll sich wieder in den
Siedlungsbereich als auch in den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft einfi-
gen und unterordnen. Daher werden Festsetzungen zur Begrenzung der Hohen der Gebaude
und zum Erhalt von Gehélzstrukturen Gegenstand des Bebauungsplanes. Die Héhenentwick-
lung des zuklnftigen Gebaudes wird auf max. 9 m begrenzt. Damit fligt sich das Sondergebiet
in Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung auch weiterhin in die bestehende Siedlungs-
struktur ein.

Das bereits mit dem hallenartigen Baukérper des Verbrauchermarktes und mit dem wenig
durchgrinten Stellplatz Gberbaute Gelande hat eine geringe Bedeutung fir das Landschafts-
bild. Es wird von einer als Ausgleich anzusehenden landschaftsgerechten Neugestaltung aus-
gegangen.

Erhebliche Auswirkungen auf das LSG HM 004,Saale” oder das LSG HM 030 ,Randbereiche
des Ith“, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck (gem.
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BNatSchG § 26 Abs. 2), bzw. den gebietsspezifischen Verboten (§ 2 der Verordnung) zuwi-
derlaufen, sind auszuschlie3en (s. Kap. 3.2.2).

3.2.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Nach § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind in éffentlichen Pla-
nungen und bei o6ffentlichen BaumaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu bertcksichtigen. Nach § 8 Satz 1 NDSchG durfen in der Umgebung eines
Baudenkmals bauliche Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch
das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bislang sind solche Vorkommen
nicht bekannt.

Im Plangebiet finden sich keine bekannten Bau- oder Bodendenkmaler sowie kulturhistorisch
bedeutsame Landschaftselemente. Ausweisungen liegen nicht vor. Das Plangebiet ist hierbei
bereits durch die vorhandene Bebauung berformt.

Aus dem Plangebiet liegen bisher auch keine archaologischen Fundstellen und historische
Hinweise auf Fundstellen vor. Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtli-
che Bodenfunde wie Tongefallscherben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen,
auffallige Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte ge-
macht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Hameln-Pyrmont und dem Niedersachsischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Referat Archaologie-, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unver-
ziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem
Buligeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbe-
sondere die Abs. 2 und 4, wird deshalb besonders hingewiesen.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen auf das kulturelle Erbe gemal Anlage 1
BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten.

3.2.8 Wechselwirkungen

Im vorliegenden Fall ist auszuschlief3en, dass sich Uber die im Umweltbericht schutz-gutbezo-
gen berlcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fiir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die vorhandene Nutzungsstruktur des Plangebietes
grundsatzlich bestehen bleiben.
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Die vorgesehen bauliche Entwicklung und Ergénzung des bestehenden Verbrauchermarktes
gem. den Festsetzungen des B-Planes orientiert sich eng an der Bestandsbebauung. Zer-
schneidungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen treten lediglich in geringen Umfang auf, so
dass der Standort insgesamt als glinstig anzusehen ist. Aufgrund des Bestandes drangt sich
auch keine sinnvolle Alternative auf.

4 Artenschutzrechtliche Betroffenheit

4.1 Rechtliche Grundlagen

Bebauungsplane selbst kénnen noch keine Verstofle gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings
durch die Festsetzungen vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes im Rahmen der obligatorischen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu berticksichti-
gen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Prifung sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG),

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Far nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, be-
schranken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestande auf ein eingeschranktes Arten-
spektrum, welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie samtliche wildlebenden
Vogelarten umfasst. Zusatzlich waren Arten zu berlcksichtigen, welche in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44
Abs. 5 BNatSchG). Die Ubrigen streng oder besonders geschutzten Arten sind im Rahmen der
Eingriffsregelung zu berlcksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Fallen die Sonderregelung, dass ein Verstol} gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wildlebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
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Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Hierzu kénnen soweit erfor-
derlich auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG).

Bezogen auf das zu betrachtende Artenspektrum sind als besondere Gruppe die sehr haufi-
gen, ubiquitédren Vogelarten hervorzuheben. Sie sind letztlich weniger aus naturschutzfachli-
chen, sondern vielmehr aus Griinden der Rechtssicherheit in die artenschutzrechtliche Beur-
teilung mit einzubeziehen, wobei eine vereinfachte Berlcksichtigung und ggf. gruppenweise
Betrachtung als ausreichend angesehen werden kann (keine Art-fir-Art-Betrachtung). Unter
ubiquitaren Arten werden hier in der intensiv genutzten Durchschnittslandschaft allgemein ver-
breitete, sehr haufige, nicht gefahrdete Arten verstanden, welche zumeist hinsichtlich ihrer
Habitatanforderungen wenig spezialisiert, d. h. eurydk sind und grof3e Bestande aufweisen.
Diese Arten sind i. d. R. gut an die vorherrschenden Flachennutzungsmuster der intensiven
Land- und Forstwirtschaft sowie der Siedlungsbereiche angepasst.

Bezlglich der Verbotstatbestande Iasst sich feststellen, dass ein Eintreten des Stérungstatbe-
standes flir weit verbreitete (ubiquitare) und ungefahrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen wer-
den kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habi-
tatstrukturen in der normalen Landschaft fihren dazu, dass raumlich zusammenhangende lo-
kale Populationen grof¥flachig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen.
Vorhabensbedingte Stérungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfillung des
Verbotstatbestands der erheblichen Stérung, kann unter diesen Voraussetzungen i. d. R. aus-
geschlossen werden.

Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ubiquita-
rer, ungefahrdeter Arten ist zu klaren, inwieweit die 6kologische Funktion der betroffenen Stat-
ten (z. B. Nester) im raumlichen Zusammenhang erhalten werden kann. Da diese Arten keine
besonderen Habitatanforderungen stellen, wird davon ausgegangen, dass in der Normalland-
schafti. d. R. ausreichend geeignete Habitatrequisiten vorhanden sind, durch die die dkologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang gewahrt werden kann (kleinrdumiges Ausweichen). Ferner wirken im Regelfall die im
Rahmen der Eingriffsregelung erforderlichen Kompensationsmaflnahmen zur Bewahrung des
Status-quo von Natur und Landschaft unterstitzend, indem geeignete Habitate entwickelt wer-
den. Zudem besteht durch geeignete VermeidungsmalRnahmen (z. B. Zeitpunkt der Baufeld-
raumung) bei Arten, die keine tradierten, jahrlich immer wieder genutzten Fortpflanzungsstat-
ten (z. B. Nester) haben, die Mdglichkeit der Vermeidung der unmittelbaren Betroffenheit ak-
tuell genutzter Fortpflanzungsstatten/ Nester. Insofern ist im Regelfall fir diese Arten vom Er-
halt der dkologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang auszugehen.

4.2 Konfliktabschatzung
4.2.1 Bestimmung relevanter Arten/Artengruppen
Aufgrund der vorkommenden und insbesondere der von der zeichnerischen Festsetzung des

B-Planes betroffenen Biotopstrukturen lasst sich nur eine sehr begrenzte Betroffenheit arten-
schutzrechtliche relevanter Arten bzw. Artengruppen ableiten. Relevant sind hierbei nur die
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Bereiche, durch die iber die Festsetzungen des B-Planes eine Anderung der Bestandssitua-
tion moglich ist.

Um mdglicherweise auftretende Konflikte mit dem Artenschutz abschatzbar machen zu kon-
nen, wurde fur den parallel aufgestellten B-Plan Nr. 201 von der Planungsgruppe Umwelt in
Emmerthal in vorheriger Abstimmung mit der zustandigen UNB des LK Hameln-Pyrmont die
Erfassung der vorhandenen Bestande von Brutvogeln und Fledermausen beauftragt und vom
Buro ABIA aus Neustadt im Frihjahr bis Herbst 2025 durchgefuhrt.

Ausgeschlossen werden kénnen Vorkommen von folgenden artenschutzrechtlich relevanten
Arten/Artengruppen (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie)

e Pflanzen,

o Reptilien,

e Fische/Rundmauler

e Schmetterlinge, Libellen, Kafer, Weichtiere und
e Saugetiere aulier Fledermausen.

Es liegen keine Hinweise auf entsprechende Vorkommen vor, bzw. es fehlen fir entspre-
chende Arten, die entsprechenden Habitatstrukturen bzw. diese sind nicht betroffen.

Eine Erfassung von Amphibien aufgrund des vorhandenen Regenriickhaltebeckens erfolgte
nicht. Es gab wahrend der Biotoptypenerfassung im Mai 2025 auch keine Hinweise auf ein
Vorkommen (Laich, Individuen). Es handelt sich bei dem vorhandenen Stillgewasser um ein
Regenruckhaltebecken und somit technisches Bauwerk, was einer ordnungsgemafien Unter-
haltung unterliegt, um die Funktionsfahigkeit zu gewahrleisten und auch schwankende Was-
serstande aufweist. Ferner wird das vorhandenen Becken im B-Plan zum Erhalt festgesetzt,
wobei eine Unterhaltung und die Herstellung der Funktionsfahigkeit wie bisher aber zulassig
bleibt. Die Artengruppe wird uber die artenschutzrechtliche Vermeidung (Bauzeitenregelung)
berucksichtigt.

Die vorhandenen Erfassungen bilden die Grundlage fir die artenschutzrechtliche Beurteilung.
Als artenschutzrechtlich relevant und weiter zu betrachten verbleiben die Artengruppen

e Vogel,
e Flederméause,
e erganzend allgemein Amphibien.

422 Avifauna

Innerhalb des untersuchten Bereiches wurden 17 Vogelarten nachgewiesen (s. Tabelle 3 und
Abbildung 14), die Uberwiegend zu den allgemein haufigen Arten gehdéren. Mit der Mehl-
schwalbe, dem Star und dem Girlitz sind jedoch auch drei gefahrdete Arten vorhanden. Ferner
treten Hausrotschwanz und Haussperling als ungefahrdete, aber am abzureiRenden Gebaude
britende Arten auf. Weiterhin ist die Saale als Nahrungshabitat fir den Schwarzstorch relevant
(landesweit bedeutsamer Grolivogellebensraum).

Girlitz und Star kommen hierbei nur auf3erhalb des Plangebietes vor. Das Nahrungshabitat
des Schwarzstorches uberschneidet sich mit dem Randbereich des Plangebietes zur Saale
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hin. Die Arten Mehlschwalbe, Hausrotschwanz, Haussperling und Schwarzstorch werden
nachfolgend im Einzelfall gepruft.

Um Konflikte mit dem Artenschutz in Bezug auf die Brutvogel zu vermeiden, ist flir notwendige
Abbrucharbeiten und die notwendige Rodung von Gehdlzen eine entsprechende Bauzeiten-
regelung vorzusehen.

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde:
Tétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Prinzipiell ist bei unbeschrankter Bautatigkeit und Baufeldfreirdumung eine Totung einzelner
Individuen die Uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht (signifikant erhéhtes Tétungsri-
siko) nicht auszuschlief3en.

Da im vorliegenden Fall ein Abriss des Gebaudes in der Brutzeit erfolgen soll, kann ein signi-
fikant erhdhtes Tétungsrisiko durch die Ublichen Vorgaben zur Bauzeitenregelung/ zur Bau-
feldfreirdumung nicht ausgeschlossen werden. Daher erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde des Landkreises Hameln-Pyrmont eine Umweltbaubegleitung des Abriss
mit MalRnahmen zur Vermeidung eines Brutbesatzes und Errichtung von temporaren Ersatz-
nistmdglichkeiten (s. Kap. 5.1). Hierdurch wird dann die Tétung gem. §44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG vermieden. Ebenso erfolgte mit Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Hameln-Pyrmont eine vorgezogene Fallung zu entfernender Baume im Ja-
nuar/ Februar 2026. Die Gehdlzstrukturen zur Saale hin waren hiervon ausgenommen. Der
hier seitens dem NLWKN im Maf3stab 1: 50.000 abgegrenzte Schwarzstorchlebensraum wird
hier von der L 452 und dem vorhandenen Nettomarktgelande begrenzt. Die fir den Schwarz-
storch relevanten Bereiche der Saale und ihrer angrenzende Gehdlze bleiben erhalten und
werden nicht mehr gestort, als dies schon derzeit durch den bestehenden Markt oder die L 462
der Fall ist. Eine mégliche Tétung durch Bau oder Betrieb des Nettomarktes ist auszuschlie-
Ren.

Es kann daher in keinem Fall unter Berucksichtigung der vorgesehenen artenschutzrechtli-
chen Vermeidungsmafinahmen von einem signifikant erhéhten Tétungsrisiko im Rahmen des
Baus oder spateren Betriebes des Sondergebiets fir die genannten Arten Mehlschwalbe,
Hausrotschwanz, Haussperling und Schwarzstorch ausgegangen werden.

Eine Tétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszuschlieRen.

Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, bau- und betriebsbe-
dingte akustische/visuelle Stérung, Verlust Nahrungshabitate) kénnen fir die ungefahrdeten
Arten ausgeschlossen werden. Wie bereits erlautert ist fir diese Arten von keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der i. d. R. groRraumigen lokalen Populationen auszugehen.
Es verbleiben durch die Biotopstrukturen im Umfeld auch ausreichend als Nahrungshabitate
geeignete Strukturen.

Fir Mehlschwalbe, und die ungefahrdeten Arten Hausrotschwanz und Hausperling ist die
maogliche Tétung im Zuge des Gebaudeabriss relevant (s. 0.) und v. a. fir die gefahrdete Mehl-
schwalbe der Verlust des Nestes und damit eine Auswirkung auf den Erhaltungszustand der
lokalen Population. Dies wird jedoch Gber den Verbotstatbestand der Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten berticksichtigt.
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Fir den Schwarzstorch ist hier nur von der Betroffenheit von Nahrungshabitat auszugehen.
Der hier vom NLWKN ausgewiesenen Schwarzstorchlebensraum SST-LBR-284 umfasst ins-
gesamt eine Flache von 43 ha entlang der Saale vom Plangebiet bis zur Thiister Beeke bei
Ockensen (ca. 4 km Gewasserlauf). Im Bereich des Plangebietes kann hierbei aufgrund des
vorhandenen Marktes, der angrenzenden Gewerbenutzung und der L 462 nur von einem be-
reits stark gestortem Nahrungshabitat am Rand des Lebensraumes ausgegangen werden. Der
Neubau des Nettomarktes in Verbindung mit den Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzen an
der Saale wird hier gegentber der Bestandsituation nichts andern. Durch das Plangebiet ist
ein Gewasserabschnitt von nur ca. 15 m Lange beruhrt. Nachweise der Art hier an der Saale
liegen nicht vor bzw. sind nicht bekannt. Durch den Neubau des Geb&udes im Rahmen der
Bestandsituation sind keine relevanten Auswirkungen auf das Nahrungshabitat/ den Lebens-
raum des Schwarzstorches zu erwarten. Eine erhebliche Stérung ist auszuschlief3en.

Insgesamt gehen somit keine erheblichen Stérungen von der vorgesehenen Anderung des
Sondergebiets aus. Ein Verstold gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit ausgeschlossen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Eine Zerstérung oder Beschadigung von potenziellen oder tatsachlich genutzten Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten und somit Verstofe gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden durch
eine Umweltbaubegleitung wahrend des Gebaudeabriss (Verhinderung Brutbesatz, Schaffung
Ersatzbrutplatze) und die artangepasste Baufeldraumung vermieden (s. kap. 5.1). Nahrungs-
habitate sind in diesem Kontext nur dann relevant, wenn es sich um essentielle Nahrungsha-
bitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare Rickwirkung auf eine Fortpflanzungsstatte
hatte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Fur ungefahrdete Arten der Gehdlze kann davon ausgegangen werden, dass diese i. d. R. zur
Brut im Sinne des § 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG in die verbleibenden angrenzenden Biotopstruk-
turen (Hecken, Gehdlze) ausweichen kénnen. Es sind hierbei durch Verlust auch keine limi-
tierten Habitatstrukturen wie z. B. Baumhohlen betroffen. Die dkologische Funktionalitat der
Fortpflanzungs-/Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang bleibt kontinuierlich gewahrt.

Far die Mehlschwalbe als gefahrdeter Art wird trotz des unklaren Status des vorgefundenen
Nestrestes am Gebaude von einem Verlust eine kontinuierlich genutzten Fortpflanzungs-/ Ru-
hestatte ausgegangen. Hierfur erfolgt als CEF-MalRnahmen die Anbringung von Nisthilfen am
neuen Gebaude.

Vorsorgend werden auch fur den ungefahrdeten Haussperling (zwei Nachweise als Brutvogel
am Gebaude) und den ungefahrdeten Hausrotschwanz (ein Nachweis als Brutvogel am Ge-
baude) nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde Nisthilfen angebracht, da nicht
auszuschlie3en ist, dass es sich vorliegend um limitierte, langjahrig genutzte Habitatstrukturen
am Gebaude handelt.

Damit kann insgesamt das Eintreten des Verbotstatbestandes der Zerstorung oder Beschadi-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur europaische
Vogelarten ausgeschlossen werden.
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4.2.3 Fledermause

Bei der Artengruppe der Fledermause wurden sieben verschiedene Arten(gruppen) lUberwie-
gend fliegend bzw. jagend registriert. Daher kdnnen bei umfangreichem Verlust von Gehdlzen
und Grunflachen Nahrungshabitate verloren gehen. Hinweise auf vorhandene, langerfristig
genutzte Quartierplatze ergaben sich nicht.

Da nur einzelne Baume gefallt werden, aber die Grunstrukturen an der Saale und zum Ge-
werbe im Slden sonst erhalten bleiben, allenfalls értlich umgestaltet/ angepasst, werden (Un-
terhaltung Regenruckhaltebecken) ist auch keine relevanter Verlust von Jagdhabitat zu be-
furchten. Baumfallungen erfolgten bereits genehmigt im Januar/ Februar 2026.

Damit wird insgesamt die Auslosung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der

e Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,
e Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und

e Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG

vermieden bzw. nicht ausgeldst.

4.2.4 Amphibien

Hinweise auf konkrete Vorkommen bestehen nicht, insbesondere nicht auf streng geschitzte
Arten. Bei dem vorhandenen Gewasser handelt es sich um ein Regenrtickhaltebecken, d. h.
eine technisches Gewasser, welche der Unterhalten und ggf. Wiederherstellung seiner Funk-
tionsfahigkeit und stark schwankenden Wasserstanden unterliegt. Das Becken wird im B-Plan
zum Erhalt festgesetzt, insofern bleibt es grundsatzliche als pot. Laichgewasser fir z. B. be-
sonders geschitzte Molcharten auch erhalten. Ein Vorkommen dieser kann nicht grundsatz-
lich ausgeschlossen werden. Auch der umgebende bisherige Landlebensraum (Geholze)
bleibt als Griinflache erhalten. Ebenso die Funktionsbezlige dorthin.

Verbleibt als Beeintrachtigung die Tétung im Rahmen einer ordnungsgemalfen Unterhaltung/
Wiederherstellung der Funktion (Entnahme von Gehdlzen, Profilierung Béschungen, Sanie-
rung/ Widerherstellung Ein-/ Auslaufe). Dieser kann durch eine entsprechende Bauzeitenre-
gelung wie fur die Entfernung von Gehdlzen entgegengewirkt werden (nur vom 01.10.-
28./29.02. jeden Jahres) und bauliche Malnahmen am Regenriickhaltebecken (Mai — Sep-
tember mit Umweltbaubegleitung).

Dadurch finden diese MalRnahmen aul3erhalb der Aktivitatszeiten und Anwesenheit von Am-
phibien im Gewasser statt.

4.3 MaRnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir Brutvogel und Fledermause kann
bei Umsetzung entsprechender artenschutzrechtlicher Vermeidungsmalinahmen vermieden
werden.

Baubedingte Toétungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten wer-
den fir die betroffenen Arten durch entsprechende Bauzeitenregelungen bzw. die Umweltbau-
begleitung im Zuge des Gebaudeabriss vermieden (s. Kap. 5.1).
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Fiar Mehlschwalbe, Hausrotschwanz und Haussperling werden zudem Nisthilfen am neuen
Gebaude als CEF-Mallnahmen angebracht.

MaRnahmen fiir den Artenschutz, Baufeldraumung, s. Kap. 5.1

Die Baufeldfreiraumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitten/-rodun-
gen ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und
dem 28./29. Februar zulassig (auf’erhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelun-
gen des § 39 BNatSchG). Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich qualifizierte
Person (Ornithologe) vor Baubeginn auszuschlieRen ist, ist jeweils auch ein abweichender
Baubeginn méglich. Vor der Entfernung der Gehdlze ist eine Schadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten auszuschlieRen. Dazu missen neben der Uberpriifung der Spalten und Hoh-
lungen die Geholze auch auf ggfs. vorhandene Nester kontrolliert werden. Sollten besetzte
Nester oder HOhlen vorgefunden werden, ist die Unteren Naturschutzbehérde umgehend zu
informieren. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unte-
ren Naturschutzbehoérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach vor-
heriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Die zeitliche Beschrankung gilt auch flir Entnahme von Gehdlzen am vorhandenen Regen-
rickhaltebecken, wobei Stubben und Wurzelbereiche weitgehend im Boden verbleiben, um
eine Gefahrdung ggf. Uberwinternder Amphibien zu minimieren. Umfangreichere Unterhal-
tungs-/ Wiederherstellungsmalinahmen (z. B. Nachmodellierung von Bdschungen, Ausbil-
dung/ Widerherstellung Zu-/ Ablaufe am Becken, ggf. auch Erweiterung) sind dann nur im
Zeitraum Mai bis September unter Einbezug einer Umweltbaubegleitung zulassig. Bei Fest-
stellung von Amphibien werden geeignete Schutzmalnahmen ergriffen.

Ein abweichender Baubeginn ist auch hier im Einzelfall bei Nachweis keines Vorkommens von
Amphibien moéglich und bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Hameln-Pyr-
mont zu beantragen.

Umweltbaubegleitung, Gebaudeabriss und Regenriickhaltebecken (s. Hinweis Nr. 9 der
Festsetzungen)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist ein Abriss des vorhandenen Nettomarktes be-
reits Ende des 2. Quartals 2026 bzw. im 3. Quartal 2026 aufgrund betrieblicher Erfordernisse
notwendig. Somit kann fur den Abriss die Ubliche Bauzeitenbeschrankung auf Zeiten aul3er-
halb der Brutzeit der Vogel nicht eingehalten werden. Fur die erforderlichen Baumfallungen
wird die Begrenzung auf den Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. jeden Jahres jedoch eingehalten.

Da flr das Gebaude Brutnachweise/ -verdachte fir Hausrotschwanz und Haussperling, sowie
ein Nestnachweis (Rest eines Nestes) fir die Mehlschwalbe vorliegen und somit Bruten in
2026 nicht auszuschlielRen sind, werden artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahmen im
Rahmen einer Umweltbaubegleitung vor dem Abriss durch das Biro Abia durchgefihrt.

Nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont

e werden am Gebéaude als Brutplatz geeignete Offnungen im Februar 2026 verschlos-
sen.

¢ Im Marz werden zudem zwei Baugeristfelder Ubereinander aufgestellt, an denen dann
2 Doppelnester flir die Mehlschwalbe und zwei Halbhdhlen flr den Hausrotschwanz
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abgebracht werden. Die Nisthilfen fir die Mehlschwalbe sind in einer H6he von min-
destens ca. 4 m anzubringen; zudem ist ein freier, hindernisloser Anflug (keine Beein-
trachtigung z. B. durch Baume oder bauliche Elemente) sicherzustellen.

e Das Baugerust, an dem die Nisthilfen temporar angebracht werden, muss an einem
festen Standort stehen und darf wahrend der Nutzungszeit nicht begangen oder an-
derweitig gestort werden.

e Eine vorsorgliche Kontrolle des Gebaudes auf Brutbesatz (Ein-/ Ausflige) unmittelbar
vor Beginn der Abrissarbeiten (d.h. nicht mehr als 7 Tage vorher) ist durchzufiihren.

e Nach Fertigstellung des Gebaudes kommen diese an das neue Gebaude. Die Nisthil-
fen durfen aber erst nach Ende des Brutgeschafts abgenommen und am neuen Ge-
baude angebracht werden.

Durch diese Vermeidungsmafnahme und temporare CEF-MalRnahme werden artenschutz-
rechtliche Verbote (T6tung, Verlust Fortpflanzung-/ Ruhestétte) vermieden. Die Mallhahmen
der erste drei Spiegelstriche wurden bereits umgesetzt.

Fur den Haussperling als ungefahrdeter und in Niedersachsen auch gegenliber dem Hausrot-
schwanz sehr haufigen Art mit weniger spezifischen Nistplatzanspriichen wird keine temporare
CEF-Malinahme vorgesehen. Eine mogliches zeitweises Ausweichen in benachbarten Sied-
lungsbereiche wahrend der Bauphase kann hier angenommen werden, bzw. der Time-lag ist
fur die Art unkritisch. Die kontinuierliche Funktionalitat der Fortpflanzungs-/ Ruhestatte im
raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt.

Fir den dauerhaften Verlust der beiden értlichen Nistplatze erfolgt vorsorgend fir den
Haussperling aber dennoch die Anbringung eine Nisthilfe am neuen Gebaude.

Die Umsetzung der Ma3nahmen erfolgt vor dem Abriss des Gebaudes. Die MalRnahmen wer-
den bereits vor Satzungsbeschluss des B-Planes durchgefihrt.

Fir das Regenruckhaltebecken erfolgt eine Umweltbaubegleitung bei Umsetzung umfangrei-
cher Unterhaltungs-/ WiederherstellungsmalRnahmen (z. B. Nachmodellierung von Bdschun-
gen, Ausbildung/ Widerherstellung Zu-/ Ablaufe am Becken, ggf. auch Erweiterung) im Zeit-
raum Mai bis September. Vor Beginn der baulichen MalRnahmen wird auf das Vorkommen von
Amphibien geprift, bei Nachweis von Amphibien oder nicht auszuschliellenden Vorkommen
werden SchutzmalRnahmen definiert (z. B. behutsame Unterhaltung mit Sperrzonen im Ge-
wasser die unberlhrt bleiben, Bergung und Umsetzung von Amphibien, Anwesenheit einer
Fachperson fur Amphibien bei gréferen Unterhaltungsmaf3nahme).

CEF-MaBnahmen Brutvogel (§ 8 der Festsetzungen)

Anbringung von Nisthilfen fir die Mehlschwalbe, den Hausrotschwanz und Haussperling

Innerhalb festgesetzten Sondergebietes sind am neu zu errichtenden Gebaude Nisthilfen fiir
die Mehlschwalbe, Nistkasten (Halbhdhlen) flr den Hausrotschwanz und Sperlingsfassaden-
quartiere dauerhaft anzubringen und bei Abgang zu ersetzen.

Anzubringen sind

e 2x Mehlschwalben-Fassadennest (Doppelnest, z. B. Schwegler Mehlschwalbennest
9A bzw. 11 oder vergleichbar, Anbringung an der Nord-, Ost oder Westfassade des
neuen Gebaudes),
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e 2x Sperlingsfassadenquartiere (drei Brutkammern, z. B. Schwegler Sperling-Fassa-
denquartier 2SP oder vergleichbar, Anbringung in/ an Nord-, Ost oder Westfassade
des neuen Gebaudes)

e 2x Halbhdhle fur den Hausrotschwanz (z. B. Schwegler Halbhéhle 2MR, Fassaden-
Einbaukasten 1HE oder vergleichbar, Anbringung in/ an Nord-, Ost oder Westfassade
des neuen Gebaudes).

Die Anbringung erfolgt am neuen Gebaude in ca. 3 — 4 m Hbéhe, flr die Mehlschwalbe in mind.
4 m Hoéhe. Die Nisthilfen flr die Mehlschwalbe sind abhangig von der verwendeten Nisthilfe
direkt unterhalb des Dachliberstandes anzubringen. Die Mehlschwalbennester und Sperlings-
kasten kénnen auch kolonieartig direkt nebeneinander angebracht werden. Ansonsten sollten
die Nisthilfen mit mind. 10 m Abstand zueinander aufgehangt werden. Ein hindernisfreier An-
flug ist zu gewahrleisten.

Die Reinigung der Nistkasten erfolgt jahrlich im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar).

Umsetzung der CEF-MafRnahmen

Die Mal3nahmen sind im Zusammenhang mit der Errichtung bzw. unmittelbar nach Fertigstel-
lung der BaumalRnahme umzusetzen. Die konkrete Verortung der Standorte erfolgt durch die
Umweltbaubegleitung.

Die Standorte der Nist-/ Fledermauskasten sind aufzunehmen und zu dokumentieren. Die Do-
kumentation ist der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu Uber-
mitteln.

Von besonderer Relevanz ist der Schwarzstorch (in Nds. vom Aussterben bedroht), fur den
gemal NLWKN die Saale eine landesweit bedeutsamen Lebensraum darstellt. Direkt im Orts-
randbereich am bestehenden Nettomarkt und der L 462 ist aber allenfalls von einer Nutzung
als Nahrungshabitat und das auch nur eingeschrankt auszugehen. Diese Nutzbarkeit wird sich
durch den Ersatzneubau des Nettomarktes nicht &ndern. Als VermeidungsmalRnahme werden
im B-Plan die Gehdlze im Plangebiet zur Saale hin zum Erhalt festgesetzt.

5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemar § 1a Abs. 3
BauGB in der bauleitplanerischen Abwagung zu berilicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt u. a.
durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB, als Flachen oder MaRnahmen zum Aus-
gleich und zur Vermeidung. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege ver-
einbar ist, kdnnen die Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr.
201 ,Netto-Markt*, OT Salzhemmendorf, zu Grunde gelegt.
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5.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Um-
weltbeeintrachtigungen

Die nachfolgenden MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind geeignet, nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzguter, bzw. die Eingriffe in Natur und Landschaft
auf das unbedingt erforderliche Maf} zu verringern. Im vorliegenden Bebauungsplan tragen die
nachfolgend genannten Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe
in Natur und Landschaft bei:

Entsprechende detaillierte Festsetzungen erfolgen im Zuge des weiteren Verfahrens.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen, Uber-
baubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen), Nutzung v. a. von
bereits liberbauten, versiegelten Flachen, s. § 1 - 5 der Festsetzungen (Schutzgut Pflan-
zen/Tiere, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild)

Damit gewahrleistet ist, dass sich die neuen Gebaude am Ortsrand in die angrenzende ge-
wachsene Ortslage einfiigen und an den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft
anpassen (homogene Ausformung der baulichen Anlagen), ist die Hohe der baulichen Anlage
im SO-Gebiet auf 9 m begrenzt. Als Gebaudehdhe wird der héchste Punkt der Dachhaut. Im
Bebauungsplan werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen bestimmt,
wobei bereits versiegelte Flachen berticksichtigt wurden und vorhandenen Vegetationsbe-
stdnde ausgenommen wurden.

Riickhaltung des Oberflachenwassers, s. § 7 der Festsetzungen (Schutzgut Wasser)

Das im Sondergebiet anfallende abflusswirksame Oberflachenwasser ist derart zuriickzuhal-
ten, dass nur die naturliche Abfluss-Spende des derzeit unbebauten Gelandes an die nachste
Vorflut abgegeben wird. Dabei sind die bereits abflusswirksamen befestigten Grundstlicksfla-
chen nicht mitzurechnen. Die Abflussdrossel betragt 3 I/sec bei einem 5-jahrlichen Regener-
eignis.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, s. § 8 der Festsetzungen (Schutzgut Landschaft. Pflanzen/Tiere)

Insektenfreundliche Beleuchtung:

Als technische Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung von schadlichen Um-
welteinwirkungen ist im Zuge der Planung der AuRenbeleuchtung auf eine insekten- und fle-
dermausfreundliche Beleuchtung zu achten. Hierbei ist der ,Leitfaden zur Neugestaltung und
Umristung von Aulienbeleuchtungsanlagen® (BfN Skripten 543, 2019) zu Grunde zu legen.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind zur Beleuchtung der Gebaude, Fahrwege,
Stellplatzanlagen, Grinflachen und AuRenflachen die folgenden MalRnahmen zu berlcksich-
tigen:

- Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Beleuchtungen mit warm-

weilkem Licht (max. 2.700 Kelvin).

- Verwendung eines Leuchtentyps mit Richtcharakteristik: es sind nur Lampen mit nach
unten bzw. auf die Fassade gerichtetem Licht zu verwenden, die die beleuchteten
Flachen so anstrahlen, dass der obere Halbraum nicht ausgeleuchtet wird,

- eine Anstrahlung der im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Bdume ist unzu-
lassig.
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MaRnahmen fir den Artenschutz

Anbringung von Nisthilfen fir die Mehlschwalbe, den Hausrotschwanz und Haussperling, ar-
tenschutzrelevante Festsetzungen - CEF-MalRnahmen, s. Kap. 4.3.

Durchgriinung des Plangebietes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) (s. § 9 der textli-
chen Festsetzungen des B-Planes)
Erhaltung pragender Grinstrukturen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten und mit (a) gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
vorhandenen Laubbaum- und standortgerechten Strauchbestande dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Bei Abgang richtet sich die Pflanzart
und -qualitat der Ersatzpflanzung nach den Vorgaben fir Baumpflanzungen. Straucher sind in
der Qualitat 2x verpflanzt, 60 — 100 cm Hohe zu pflanzen. Die Artenwabhl richtet sich nach den
Angaben der Artenliste Nr. 1. Ersatzpflanzungen sind nur auRerhalb der festgesetzten mit Lei-
tungsrechten zu belastende Flache zulassig.

Innerhalb der festgesetzten und mit (b) gekennzeichneten Flache mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die
Anlage eines Regenruckhaltebeckens zulassig. Die vorhandenen und die Funktion des auf der
Flache des Regenriickhaltebeckens nicht beeintrachtigenden Laubbaum- und standortgerech-
ten Strauchbestande sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige
zu ersetzen. Bei Abgang richtet sich die Pflanzart und -qualitat der Ersatzpflanzung nach den
Vorgaben fur Baumpflanzungen. Straucher sind in der Qualitat 2x verpflanzt, 60 — 100 cm
Hohe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste Nr. 1. Nur in-
nerhalb der Flache ist eine mogliche Erweiterung des vorhandenen Regenrickhaltebeckens
unter Schonung der vorhandenen Gehdlzbestande zulassig.

Eine Anlage von Zufahrten innerhalb der Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist nur als Zuwegung zum Regenrtickhaltebecken innerhalb der
Flache (b) mit max. 3 m Breite zulassig.

Eine mdgliche Einfriedung des Gelandes hat jeweils auf der Innenseite (zur Baugrenze hin)
der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu erfolgen.

Hinweis: Auf dieser Flache befindet sich bereits ein Regenriickhaltebecken, welches erhalten
bleibt. Die ordnungsgemafle Unterhaltung, ggf. Erweiterung und die Entnahme die Funktion
beeintrachtigender Baum-/ Strauchbestande ist jedoch zuldssig. Fir die Flache wird rein rech-
nerisch auch eine zulassige Versiegelung von max. 5% aufgrund der Gesamtversiegelung im
Plangebiet berticksichtigt.

MaRBnahmen fiir den Artenschutz, Baufeldraumung (Hinweis Nr. 4) (Schutzgut Pflanzen
und Tiere) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Baufeldfreirdumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehdlzrickschnitten/-rodun-
gen ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und
dem 28./29. Februar zulassig (auerhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelun-
gen des § 39 BNatSchG). Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich qualifizierte
Person (Ornithologe) vor Baubeginn auszuschliel3en ist, ist jeweils auch ein abweichender
Baubeginn mdglich. Vor der Entfernung der Gehdlze ist eine Schadigung von Fortpflanzungs-
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und Ruhestétten auszuschlieRen. Dazu miissen neben der Uberpriifung der Spalten und Héh-
lungen die Gehdlze auch auf ggfs. vorhandene Nester kontrolliert werden. Sollten besetzte
Nester oder Hohlen vorgefunden werden, ist die Unteren Naturschutzbehérde umgehend zu
informieren. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unte-
ren Naturschutzbehorde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach vor-
heriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Die zeitliche Beschrankung gilt auch flir Entnahme von Gehdlzen am vorhandenen Regen-
rickhaltebecken, wobei Stubben und Wurzelbereiche weitgehend im Boden verbleiben, um
eine Gefahrdung ggf. Uberwinternder Amphibien zu minimieren. Umfangreichere Unterhal-
tungs-/ Wiederherstellungsmalinahmen (z. B. Nachmodellierung von Bdschungen, Ausbil-
dung/ Widerherstellung Zu-/ Ablaufe am Becken, ggf. auch Erweiterung) sind dann nur im
Zeitraum Mai bis September unter Einbezug einer Umweltbaubegleitung zulassig. Bei Fest-
stellung von Amphibien werden geeignete Schutzmalnahmen ergriffen.

Ein abweichender Baubeginn ist auch hier im Einzelfall bei Nachweis keines Vorkommens von
Amphibien moéglich und bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Hameln-Pyr-
mont zu beantragen.

Hinweis: Mit Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyr-
mont wurden die zu fallenden Baume bis Ende Februar 2026 bereits gefallt.

In Bezug auf den Abriss des vorhandenen Gebaudes ist dieser aufgrund des vorhandenen
Brutvogelvorkommen auch nur auRerhalb der (Haupt-)Brutzeit als im Zeitraum ab dem 01.09
bis 28./29.02. zulassig. Ein zeitlich abweichender Abriss ist nur nach Genehmigung durch die
Untere Naturschutzbehdrde nach Verschluss von Brutmdglichkeiten am Gebaude vor der Brut-
zeit und temporaren CEF-MalRnahmen (Nisthilfen) im Zuge eine Umweltbaubegleitung mog-
lich (s. Kap. 4.3).

Hinweis: In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Hameln-Pyr-
mont wurden Brutmdglichkeiten am Gebaude im Februar 2026 verschlossen und es wurde
Anfang Marz temporare Nisthilfen errichtet, Umweltbaubegleitung zum Gebaudeabriss, (s.
Kap. 4.3).

Bodenschutz, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft, s. Hinweis Nr. 5

Oberboden ist, sofern fir die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor Baubeginn ab-
zuschieben und einer ordnungsgemalfien Verwertung zuzufiihren. Mit Oberboden ist scho-
nend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden ist nach Abschluss der Bauar-
beiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung).

Im Rahmen der Bautatigkeiten sind u.a. die DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbei-
ten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial sowie E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfihrung von Bauvorhaben zu beachten. Arbeitsflachen sind auf das notwendige
Mal zu beschranken. Der Boden ist im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufzutragen. Die
Lagerung von Boden hat ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung und Wassereinstau geschitzt zu erfolgen (u.a. gemaR DIN 19731 und DIN
18917). Das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft ist zu vermeiden.

Die nur geringflgig vorhandenen unversiegelten/ nicht Uberbauten Béden im Plangebiet wei-
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sen eine hohe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit auf (siehe entsprechende Aus-
wertungskarte auf dem Kartenserver unter http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#). Verdichtungen
diese nicht schon belasteten Boden sind durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden - zum
Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens. Der Geobericht 28 des LBEG
kann hier als Leitfaden dienen. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Boden-
beeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofak-
ten 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

Archéaologischer Denkmalsschutz, s. Hinweis Nr. 3 der textl. Festsetzungen
Eine erhebliche nachteilige Auswirkung bzw. Beeintrachtigung von ur- oder friihgeschichtli-
chen Bodenfunden wird entsprechend Hinweis Nr. 3 des B-Planes bzw. Kap. 3.2.7 vermieden.

Hinweise zum Anpflanzen, zur Pflege und zum Schutz von Baumen s. Hinweis Nr. 8 der
textl. Festsetzungen

Die Pflanzung haben entsprechend DIN 18916 bzw. gemal FLL Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen — Teil 1 und 2 (2015/2010) zu erfolgen.

Die DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen, die ZTV-Baumpflege in der jeweils aktuellen Fassung und
die R SBB 2023 sind bei Baumalnahmen zu berlcksichtigen. Im Regelfall ist der gesamte
Wurzelbereich vor negativen Beeintrachtigungen wie Abgrabungen, Verdichtungen durch La-
gerung, Uberfahren, Verndssung, Bodenauftrag usw. zu schiitzen. Als Wurzelbereich gilt dies-
bezlglich die Bodenoberflache innerhalb des Kronendurchmessers (Kronentrauf) plus 1,5 m
zu allen Seiten. Dieser Bereich ist bei Bauarbeiten mit einem 2 m hohen ortsfesten Zaun zu
schitzen und steht flir Bautatigkeiten. Mind. sollte jedoch ein Abstand von 2,5 m zum Stamm-
ful eingehalten und gesichert werden.

Da vorliegend diese Vorgaben zum Wurzelbereich nicht eingehalten werden kénnen und ak-
tuell auch nicht eingehalten werden (Versiegelungen im Kronentrauf), sind baum-/wurzelscho-
nende Bauweisen gemal R SBB 2023/ ZTV Baum im Wurzelbereich vorzusehen (z. B. last-
verteilende Platten/Matten wahrend der Bauphase, lastverteilende Geotextilien und minimierte
Tragschichten, luft-/wasserdurchlassige Bodenbelage). Es ist ein Stammschutz gemafl DIN
18920 vorzusehen, sofern die 0. g. Abstande nicht eingehalten werden koénnen.

Bei der Ausfihrung von Pflanzungen sind die Abstandsregelungen des Nieders. Nachbar-
rechtsgesetzes § 50 ff zu beachten.

Umweltbaubegleitung
s. Kap. 4.2, Gebaudeabriss und UnterhaltungsmalRnahmen Regenriickhaltebecken.

5.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkei-
ten

Vor dem Hintergrund der angrenzenden Bebauung und vorhandener Infrastruktur ist eine Er-
weiterung im Vergleich mit einer Standortalternative ohne Anbindung an vorhandene Bebau-
ung mit deutlich geringen Konflikten verbunden. Durch die Lage am Ortsrand verfolgt die Pla-
nung die Ziele des § 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang Grund und Boden, Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen, Begrenzung der Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal). Die Planung tragt zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
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bei, weil die bereits erschlossenen und mit dem Verbrauchermarkt Uberbauten Grundstuicks-
flachen fur die Nachverdichtung genutzt werden und ein weiterer Freiflachenverbrauch ver-
mieden wird, mit dem weitergehende Umweltauswirkungen verbunden waren.

5.3 MaRnahmen zum Ausgleich im Plangebiet

Aufgrund der erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes werden Ausgleichsmaflinah-
men erforderlich.

Nachfolgende MafRhahmen sind innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

Durchgriinung des Plangebietes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) (s. § 9 der textli-
chen Festsetzungen des B-Planes)

Durchgriinung der Stellplatzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind im Bereich der Stellplatze zwischen den
Stellplatzreihen oder auf randlichen Griinflachen als gliederndes Element Laubbaume (mind.
4 Stick) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, aber nur, soweit dies mit einer
Nutzung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen) vereinbar ist. Die Pflanzung hat als
Alleebaum mit mind. 2,20 m Stammhoéhe, Stammumfang mind. 18 cm in 1 m Héhe zu erfolgen.
Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 6. Volumen der
Pflanzgrube von mind. 12 m3, Baumscheibe mind. 6 m? gem. FLL-Empfehlungen flir Baum-
pflanzungen — Teil 2. Bei Abgang von Geholzen ist in der folgenden Pflanzperiode entspre-
chender Ersatz zu pflanzen.

Tab. 6: Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Gehélzpflanzungen
GroRkronige Laubbdume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Fraxinus excelsior Esche Crategus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Quercus robur Stieleiche Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Quercus petraea Traubeneiche Ligustrum vulgare Gew. Liguster

Tilia platyphyllos Sommerlinde Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Tilia cordata Winterlinde Rosa canina Hundsrose

Mittel- bis kleinkronige Laubbdume Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Acer campestre Feldahorn Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Betula pendula Birke Salix caprea Salweide

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus padus Traubenkirsche

Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Gehdlze sind fettgedruckt (Klima-Arten-Matrix/
KLAM-Stadt und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB
2008, Klimawandel und Geholze).
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Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Gehdlzarten erganzt
werden. Neben den in der Tabelle genannten Arten, kann fur Stellplatze auch Tilia tomentosa
(Silberlinde) verwendet werden.

Die Pflanzmalinahmen sind nach dem Beginn der ErschlieBungsmalnahmen auf den jeweili-
gen Flachen auszuflhren und spatestens innerhalb 1 Pflanzperiode nach Realisierung der
Stellplatze fertigzustellen. Bei Abgang von Gehdlzen ist in der darauffolgenden Pflanzperiode
entsprechender Ersatz zu pflanzen.

Die Pflanzung hat entsprechend DIN 18916 bzw. gemaR FLL Empfehlungen fir Baumpflan-
zungen — Teil 1 und 2 (2015/2010) zu erfolgen.

Bei der Ausflihrung der Pflanzungen sind die Abstandsregelungen des Nieders. Nachbar-
rechtsgesetzes § 50 ff zu beachten.

Die o. g. Ausgleichsmalinahmen zielen hierbei auf die (Teil-) Kompensation des Verlustes von
Biotopstrukturen sowie die landschaftsgerechte Wiederherstellung bzw. Neugestaltung des
Landschaftsbildes ab. Hierzu binden die Pflanzungen die vorgesehenen Gebaude, Stellplatze
und Werbeanlagen in die Landschaft ein. Bilanztechnisch sind die Malknahmen in der nach-
folgenden Tab. 5 enthalten.

Wie in Kapitel 5.4 noch erlautert wird, ist eine gesonderte Berlcksichtigung in der Kompensa-
tion Uber die Betroffenheit der Biotoptypen und des Landschaftsbildes hinaus nur erforderlich,
sofern Funktionen besonderer Schutzwurdigkeit erheblich beeintrachtigt werden.

54 Eingriffsbilanz/Ermittlung des Kompensationsbedarfs und
externe AusgleichsmaRnahmen

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsermittlung wird auf der Grundlage der Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung vom Niedersach-
sischen Stadtetag (2013) durchgefiihrt. Das heif3t, die flachenmalige Erfassung des Eingriffs
und die rechnerische Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs erfolgen auf der
Grundlage der Biotoptypen. Soweit Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beein-
trachtigt werden, ist eine verbal-argumentative, die rechnerische Bilanzierung erganzende Ge-
genuberstellungen von Eingriff und Ausgleich vorzunehmen. Das gleiche gilt fir Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes.

5.4.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz werden samtliche Vermeidungs- und planinternen Aus-
gleichsmaflinahmen (s. Kap. 5.3) direkt in die Bilanz eingestellt. Der verbleibende Ausgleichs-
bedarf wird anschliefend den externen AusgleichsmalRnahmen gegenubergestellt, bzw. dient
der Bemessung des externen Ausgleichsbedarfs. Erganzend erfolgt die Prifung der Plausibi-
litat sowie Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich fir das Landschaftsbild, sowie ggf.
erheblich beeintrachtigter Funktionen mit besonderer Schutzwirdigkeit. Nach § 1a Abs. 3 S. 5
BauGB gilt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren“. Demnach ist fur die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs der real vorhandene Umweltzustand anzunehmen.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir die Biotoptypen

Die im Plangebiet vorgesehenen Eingriffe wurden in Kapitel 3 ausfihrlich beschrieben. Fir die
Quantifizierung von Umfang und Schwere des Eingriffs wird, wie vorstehend erlautert, auf das
Punkteverfahren des Niedersachsischen Stadtetags (2013) zurtickgegriffen. In Tab. 5 sind zu-
sammenfassend Umfang und Schwere des Eingriffs, der Umfang der Vermeidung sowie der
im Plangebiet geleistete Ausgleich dargestellt.

Da die im B-Plan festgesetzten Neupflanzungen von 4 Baumen auf dem Parkplatz nur reali-
siert werden, wenn sie mit einer Errichtung von Parkplatz-PV vereinbar sind, werden sie in der
Bilanz nicht als Wertgewinn berucksichtigt.

In Bezug auf das vorhandene, zu erhaltende Regenriickhaltebecken wird nicht der urspriing-
liche Bestandswert, sondern der Wert eines naturfernen Staugewassers angerechnet. Hierbei
wird die ordnungsgemafe Unterhaltung, die Entnahme von die Funktion beeintrachtigenden
Gehdlzen, Profilierung Boschungen, Sanierung/ Widerherstellung Ein-/ Auslaufe bertcksich-
tigt. Ebenfalls ist die rechnerisch berlicksichtigte Versiegelung von 5% (ca. 33 m?) einbezogen,
die sich aus der Gesamtversiegelung des Plangebietes ergibt. Auch wird vorsorglich damit
eine derzeit nicht vorgesehene aber mogliche Erweiterung bilanziell bertcksichtigt. Zusammen
mit der Gehdlzflache v. a. auf der Ost und Suidseite des Beckens wird insgesamt fir die Flache
(b) der Festsetzung zum Erhalt daher nur ein Wert von 2 WE/ m? angesetzt.

Bericksichtigt wird auch, dass der Grinstreifen an der Westseite des Beckens etwas reduziert
wird (um ca. 2 m).

Tab. 7: Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Bilanz mit der Kompensations-
mafRnahme
Egi".-‘t':aﬁf;;‘;';tr'ﬁhe. Biotoptyp Fliche [m?] ;’;’ft’;'r v'::::'(‘\fvrlls)
Bestand
Gewerbegebiet, OGG 1.203 0 0
ewerbegeblet, Abfallsammelplatz. OSA 8| o 0
achversorger
Parkplatz, OVP 3.323 0 0
Strale Stralle, OVS 215 0 0
Sukzessions-/ Ruderalgebiisch, BRS 36 3 108
Ziergebulsch nicht heimisch, BZN 105 2 210
Rabatte, ER 124 1 124
Rabatte/ Ziergebulisch, ER/BZN 103 1 103
Scherrasen artenreich, GRR 114 1 114
Grinflachen sonst. Geholzbestand, HPS 51 3 153
Gehdlzbestand/Pionierwald, HPS/WPS 827 4 3.308
Stauteich, SXS 315 3 945
Goldrutenflur, UNG 213 2 426
Baume bis 10 m Durchm. Laub, 8x, HEB 400 3 1.200
Baume bis 5 m Durchm. Laub 2x, HEB 40 2 80
aullerhalb Baume bis 10 m Durchm. Laub, 2x, HEB 100 3 300
Summe Bestand 6.637 7.071
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Planungsrechtliche Wert- | Flichen-
; " s .. 5
gt;t;rtellungsgrund Biotoptyp Flache [m?] faktor | wert (WE)
Planung
Sondergebiet SO . .
Sondergebiet SO GRZ 0,4, Versiegelung max. 85 %,
Nghversorger, Stell- 0GG, OVP 4777 0 0
platze
Griinflache LEJ;versiegelte Teilflachen, Scherrasen, Rabatten. GRA, 121 1 121
Erhalt gesamt 838
Ziergebulsch nicht heimisch, BZN 35 2 70
Rabatte/ Ziergeblsch, ER/BZN 67 1 67
Erhalt a) Scherrasen artenreich, GRR 14| 1 14
(vorhandener Biotop-
strukturen) sonst. Gehodlzbestand, HPS 43 3 129
Geholzbestand/Pionierwald, HPS/WPS 487 4 1.948
Goldrutenflur, UNG 155 2 310
Scherrasen, GRA 37 1 37
Erhalt b) Erhalt als . . .
. Stauteich SXS, mit rechnerischer Versiegelung von
(vorhandener Biotop- 5 9, bleibender Gehdlzb d/Pioni Id 656 2 1.312
strukturen) max. 5 %, verbleibender Gehdlz e.stan ionierwald,
HPS/WPS v. a. an Sid- und Ostseite
Verkehrsflache/ Strale, OVS 245 0 0
Stralie
Baume bis 5 m Kro- | Erhaltene Bdume in Griinflache, HEB
20 2 40
nend. Laub, 1x
Baume bis 10 m Kro- | g, ene Baume in Grinfléche, HEB 150| 3 450
nend. Laub, 3x
Neupflanzung 4 Stiick, je 10 m? anrechenbar, HEB, bilanziell nicht als 40 2 )
Bédume Parkplatz Wertgewinn beriicksichtig
Summe Planung 6.637 4.498
Differenz -2.573

Werte in () werden nicht in der Flache bzw. Bilanz beriicksichtigt (z. B. Einzelbdume)

Kursiv: Einzelbdume, deren Fldchen/Flachenwert zusétzlich zur Grundfldche beriicksichtigt wird.

Als Ergebnis der Bilanz ist zusammenfassend festzustellen, dass die Beeintrachtigungen in
Folge des Eingriffs innerhalb des wirkungsrelevanten Geltungsbereiches B-Plan Nr. 201 durch
die vorgesehenen internen MalRnahmen nicht ausgeglichen sind. Es besteht ein Defizit von
2.573 Werteinheiten aufgrund u. a. des Verlustes von einzelnen Baumen. Dieses Defizit wird
extern ausgeglichen

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich fiir Boden

In Bezug auf Boden besteht keine besondere Schutzwtirdigkeit (vgl. Breuer 2015). Hierbei ist
auch nur geringfligig unversiegelter Boden (306 m?) durch zusatzliche Versiegelung betroffen.
Es besteht kein gesonderter Kompensationsbedarf Giber den o. g. hinaus.

Gegentberstellung von Eingriff und Ausgleich Fauna

Uber den Ausgleich fiir Biotoptypen und Boden hinaus sind CEF-MaRnahmen in Form von
Nisthilfen fir Mehlschwalbe, Hausrotschwanz und Haussperling am neuen Gebaude vorgese-
hen und festgesetzt.
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Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich fiir das Landschaftsbild

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist aufgrund der Anordnung Uberbaubarer Flachen im
Bereich vorhandener Siedlungsflachen allenfalls eine geringfiigige Beeintrachtigung des (oh-
nehin geringen) Landschaftsbildes gegeben.

Durch die Festsetzungen zur Durchgriinung sowie dem Erhalt der randlichen Eingriinung (Ein-
fugen in die Umgebung gem. § 34 BauGB Abs. 3a) wird jedoch eine gute Integration des
Plangebietes in die Landschaft und eine gute Ortsrandgestaltung geschaffen.

In der Gesamtbewertung entsteht unter Berticksichtigung aller einbindenden MalRnahmen so-
mit eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes.

5.4.2 Externe AusgleichsmafBRnahmen

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 2.573 Werteinheiten (entsprechend 1.214 m? bei
2,12 Werteinheiten/ m? im Flachenpool) wird extern im Kompensationsflachenpool ,Gelbbach-
tal“ der Nds. Landesforsten (Forstamt Saupark) abgegolten (Abb. 24 und 25).

Die Entwicklungsziele fir den Kompensationsflachenpool umfassen die Wiederherstellung der
urspringlichen, gradientenreichen Standortbedingungen, welche durch den Riickbau des Gra-
bensystems sowie den Waldumbau angestrebt werden. Auf einem Grofteil des Flachenpools
werden naturliche Waldgesellschaften und halboffene, kulturhistorische Waldlandschaften
entwickelt. Als Leitbild fur die Waldentwicklung dient das Modell der potentiell nattrlichen Ve-
getation.

Auf den nassesten Flachen werden Sumpf- und Bruchwalder entwickelt; auf den feuchten
Standorten Pionier- und Sukzessionswalder mit hohen Buchenanteilen. Zudem werden eine
grol¥flachige beweidete Feuchtgeblisch- und Hudelandschaft sowie unbeweidete lichte und
mesophile Eichenwalder entwickelt. Neben den Waldgesellschaften sind im Kompensations-
flachenpool zahlreiche, strukturgebende "Kleinraumige Einheiten" wie Stillgewasser/Tumpel
als Komplex mit Hochstauden/Sumpf, Waldlichtungen, Waldrander und Feuchtgeblische vor-
gesehen.

Sicherung der MaRnhahme

Die Malinahmen sind durch die Nds. Landesforsten umgesetzt und sie sind als Pool aner-
kannt. Die entsprechende Flache bzw. die erforderlichen Werteinheiten fiir den B-Plan werden
von den Nds. Landesforsten zur Verfligung gestellt. Hierzu erfolgt eine vertragliche Regelung
zwischen den Nds. Landesforsten und dem Vorhabentrager spatestens nach Satzungsbe-
schluss.
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Abb. 25: Lage des Kompensationsflachenpools ,,Gelbbachtal“, Kartengrundlage:

LGLN WebAtlasDE, © 2023
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6
6.1

Nds. Landesforsten, Forstamt Oldendorf

FFH-Vorprufung
Rechtliche Grundlagen

Die gemaf der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG) bzw. der EU-Vogelschutzrichtlinie (RL 2009/
147/EG) ausgewiesenen FFH (Flora, Fauna, Habitat) - und Vogelschutzgebiete bilden das
europaische Schutzgebietssystem Natura 2000. Dieses verfolgt die Zielsetzung, die in den
Anlagen der genannten Richtlinien bezeichneten Arten und Lebensraumtypen zu schiitzen, zu
erhalten und zu entwickeln.

Zur Sicherung, Erhaltung und Entwicklung der Natura 2000-Gebiete sieht Art. 6 der FFH-RL
eine besondere Vertraglichkeitsprifung von Planen und Projekten vor, die potenziell den glins-
tigen Erhaltungszustand von Natura 2000-Gebieten beeintrachtigen kénnen (im nationalen
Recht § 34 BNatSchG).

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung umfasst gemafl § 34 Abs. 1 BNatSchG die Aufgabe zu Uber-
prufen, inwieweit ein Natura 2000-Gebiet durch den Plan (allein oder im Zusammenwirken mit
anderen Planungen oder Projekten) in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
malfigeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden kann. Ausdricklich sind dabei
auch Plane und Projekte einer Vertraglichkeitsprifung zu unterziehen, die au3erhalb eines
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Natura 2000-Gebietes geplant sind, sofern sie beeintrachtigende Auswirkungen auf den glins-
tigen Erhaltungszustand des Gebietes haben kénnen.

Ergibt die Prifung, dass erhebliche Beeintrachtigungen der flir den Schutzzweck malgebli-
chen Bestandteile eines Natura 2000-Gebietes nicht ausgeschlossen werden kénnen, so ist
der Plan entsprechend der Regelung des § 34 (2) BNatSchG unzulassig. Ausnahmen sind
mdglich,

¢ soweit die Planung aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interes-
ses, einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist

¢ und zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer Stelle
ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind
(§ 34 (3) BNatSchG).

e Zudem sind dann auch MalRnahmen zur Koharenzsicherung vorzusehen (§ 34 (5)
BNatSchG).

Befinden sich in dem betroffenen Gebiet prioritare Habitate oder prioritdre Arten bzw. sind
diese betroffen, so ergeben sich erhdhte Anforderungen fir etwaige Ausnahmeregelungen.
So ist ggf. eine Stellungnahme der EU-Kommission einzuholen (§ 34 (4) BNatSchG).

Im Rahmen der FFH-Vorprifung wird dabei zunachst geklart, ob Sachverhalte gegeben sind,
die eine FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich machen. Es wird festgestellt, ob das Vorha-
ben im konkreten Fall Gberhaupt geeignet ist, ein Natura 2000- Gebiet erheblich zu beeintrach-
tigen (vgl. BfN 2025, BMVI 2019).

6.2 Vorgehensweise

Gegenstand der vorliegenden Prifung ist das FFH-Gebiet DE 3824-333 ,Saale mit Nebenge-
wassern®. Fur dieses FFH-Gebiet ist zunachst eine FFH-Vorprifung angezeigt.

Geprift wird hierbei zunachst, ob die Schutz- und Erhaltungsziele durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans Uberhaupt erheblich beeintrachtigt werden kdnnen bzw. eine erhebliche
Beeintrachtigung des FFH-Gebietes nicht schon im Vorfeld auch ohne FFH-spezifische Mal3-
nahmen zur Schadensbegrenzung sicher ausgeschlossen werden kann.

Ist dies nicht méglich, so misste eine vollumfangliche FFH-Vertraglichkeitspriifung erfolgen.
Hier wird dann geprift, ob die getroffenen Festlegungen unter Berlicksichtigung von Vermei-
dungs- bzw. und Schadenbegrenzungsmaflnahmen im Detail ohne erhebliche Beeintrachti-
gungen moglich sind oder ein Ausnahmeverfahren erforderlich wird.

Prifgegenstand sind im Konkreten die Schutz- und Erhaltungsziele des betrachteten FFH-
Gebietes, einschl. der hierfir mafigeblichen Gebietsbestandteile bzw. ggf. charakteristischer
Arten.

Die Schutz- und Erhaltungsziele werden dem aktuellen Standarddatenbogen (Aktualisierung
2020) entnommen, wie er an die EU-Kommission Gbermittelt wurde. Ergénzend wird auch die
letzte Aktualisierung vom Mai 2023 einbezogen. Aullerdem werden die fir den Landkreis Ha-
meln-Pyrmont ausformulierten Erhaltungsziele fir das FFH-Gebiet berticksichtigt. Diese be-
ziehen sich nur auf Groppe und Bachneunauge als Anhang ll-Arten, da FFH-Lebensraumty-
pen nach Anhang | im FFH-Gebiet innerhalb des Landkreises nicht vorkommen.
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In beiden Standarddatenbdgen und den Erhaltungszielen ist der Biber als Anhang Il-Art jedoch
nicht enthalten. Fir diesen liegen Nachweise an der Saale vor, jedoch nicht im Umfeld des
Plangebietes. Er wird jedoch als faktisches Erhaltungsziel bertcksichtigt.

Das Gebiet ist aufgrund Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Saaletal* vom
26.09.2018 (Landkreis Hameln-Pyrmont), Nds. Ministerialblatt Nr. 34 v. 24.10.2018 S. 952,
einzelstaatlich bzw. landerspezifisch geschitzt.
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6.3 Ergebnisse

FFH-Gebiet DE 3824-333 Saale mit Nebengewassern

Gebietsbeschreibung nach Standarddatenbogen (Stand Juli 2020)

Flache

39,83 ha

Kurzcharakteristik

Teils naturnaher, teils starker begradigter Bach mit mehreren kleineren Zuldufen, Uberwie-
gend durch eine weite, hauptsachlich als Ackerland genutzte Talniederung verlaufend.

Schutzwirdigkeit/ | Vorrangig ausgewahlt zur Verbesserung der Reprasentanz der Groppe in den Naturrgu-
Begriindung men ,Niedersachsische Bérden“ sowie ,Weser- und Weser-Leine-Bergland®.
FlielRgewasser teilweise begradigt. Gewasserverschmutzung durch Einleitungen sowie
Gefahrdung Nahrstoffeintrage aus Ackerflachen. Unterbrechung des FlieRgewasserlaufs im Bereich
des Bodenabbaugebietes im Weenzerbruch.
Igge
99 Mehle {
\ Osterwald
Marienau
Oldendor
Gro
Esbe
Lauenstein FFH-Gebiet Eime
Saale mit Nebengewéssern
EU DE2824-333
|
Salzhgmmendorf Qqnte b
. Deil n
Plangebiet
Deinsen
Marienhagen
Bremke
Weenzen - Hoyershausen
Dohnsen Duingen
< Halle S
Coppengrave
MaRstab 1: 75.000 . QLGLN
Dielmissen Hohent

Erhaltungsziele

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie
(* = ganz oder tlw. prioritéare Lebensraumtypen/LRT)
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3260  Flisse der planaren bis montanen Stufe
6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe
91E0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior

Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie

Fische Groppe, Bachneunauge

Nachweis 2025 im

FFH-Gebiet Saugetiere Biber

Moglicherweise betroffene Arten und Lebensraumtypen (LRT) nach den Anhdangen FFH-Richtlinie

Das Plangebiet liegt vollstandig aulRerhalb des FFH-Gebietes, aber im Osten direkt angrenzend.

Vorkommen der FFH-Lebensraumtypen sind entsprechend der Natura 2000-MafRnahmenplanung des Landkrei-
ses Hameln-Pyrmont (2020) und auch der durchgeflihrten Biotoptypenkartierung im Umfeld des Planungsgebie-
tes nicht vorhanden und nicht betroffen.

Die beiden Anhang Il Fischarten Groppe und Bachneunauge sind aufgrund fehlender Inanspruchnahmen im FFH-
Gebiet bzw. in und am Gewasser (Saale) auch nicht direkt betroffen.

Betroffen ist direkt auch nicht der Biber als Anhang II-Art, Vorkommen im Umfeld des Plangebiets sind nicht be-
kannt, die Saale konnte hier allerdings als Ausbreitungslinie/ Wanderstruktur fungieren.

Charakteristische Arten von FFH-Lebensraumtypen sind vorliegend nicht relevant, da keine FFH-Lebensraumty-
pen betroffen sind.

Fir den LRT 3260 und *91EOQ ware dies sonst die Wasserfledermaus. Fur diese ware durch das Vorhaben aller-
dings allenfalls pot. Jagdhabitat (RRB) auRerhalb des FFH-Gebietes betroffen, die Art wurde im Zuge der Erfas-
sung nicht explizit nachgewiesen, das vorhandene RRB stellt auch kein essentielles Jagdhabitat dar.

Das gilt &hnlich auch fir den Schwarzstorch, der ebenfalls als charakteristische Art im weiteren Sinne herange-
zogen werden kann. Auch hier gibt es eine begrenzte Betroffenheit des seitens des NLWKN ausgewiesenen
Schwarzstorchlebensraum, aber kein direkte Betroffenheit der Saale im FFH-Gebiet als Nahrungshabitat.
Unmittelbare Betroffenheiten und Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. der hierflir mageblichen Gebiets-
bestandteile, d. h. hier von Anhang ll-Arten direkt im FFH-Gebiet kdnnen daher ausgeschlossen werden.
Relevant kénnen daher nur mittelbare Betroffenheiten sein (nichtstoffliche Beeintrachtigungen wie Larm und Licht,
stoffliche Eintrage, Zerschneidung funktionaler Bezlige) bzw. Betroffenheiten auflerhalb des FFH-Gebietes mit
Rickwirkung auf das Gebiet

N \ ©
31 720/3

Bei dem/ /|9 7

27/2

Uberfalll ]

481 243/50
N
N FFH-Gebiet DE 3824-333
20/2 QY "Saale mit Nebengewédssern"” | —
NN
N
N
<3
As/a\% wihw 523
LU

52/5

2? LGIﬂ\

Lage des FFH-Gebietes und LSG HM 004 im Umfeld des Plangebietes

Ergebnis FFH-Vorpriifung (Sind erheblich Beeintrachtigungen des Gebietes auszuschlieRen?)

Analyse Eine unmittelbare Betroffenheit des FFH-Gebietes und seiner Erhaltungsziele und der dafir
mafgeblichen Gebietsbestandteile durch Inanspruchnahme von Habitat kann ausgeschlos-
sen werden und damit auch daraus resultierende erhebliche Beeintrachtigungen. Entspre-
chendes gilt auch fiir eine Zerschneidung innerhalb des FFH-Gebietes oder im Bezug zu
anderen FFH-Gebieten.

Verbleiben mdgliche mittelbare Wirkungen aufgrund des direkt angrenzenden Plangebietes.
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Dies waren die Betroffenheit von Anhang Il Arten die Gegenstand der Erhaltungsziele sind,
bau-, anlage-, oder betriebsbedingt (der Schwarzstorch als char. Art wir mitbetrachtet), durch

¢ nichtstoffliche und stoffliche Beeintrachtigungen (Licht, L&rm, Erschitterungen,
Schadstoffe/ Sedimenteintrag)

Der B-Plan Nr. 201 umfasst dabei einen bereits vorhandenen Verbrauchermarkt (Netto-
markt) mit Parkplatz und bestehendem Regenrilickhaltebecken. Das vorhandenen Gebaude
wird auf dem bisher bereits bebautem Gelande, bzw. dem Parkplatz um 90° gedreht neu
errichtet. Das bisherige Regenrtickhaltebecken bleibt erhalten und soll weiterhin der Rick-
haltung des anfallenden Oberflachenwassers dienen.

Dadurch, dass das Gebaude um 90° gedreht wird, befindet sich dem Regenriickhaltebecken
und dem FFH-Gebiet zugewandt dann kein Parkplatz mit entsprechenden Kfz-Verkehr mehr,
sondern dieser befindet sich erst ca. 30 m weiter nach Norden verlagert. Der Parkplatz be-
fand sich bisher ca. 40 m vom FFH-Gebiet entfernt, dies gilt jetzt entsprechend fiir das neue
Gebaude.

Groppe, Bachneunauge: Aufgrund der Vorbelastung durch den bestehenden Verbraucher-
markt/ Parkplatz und die L 462 sind unter Berlcksichtigung des Abstand von ca. 40 zum
neuen Gebdude auf dem derzeitigen Parkplatz keine baubedingten erheblichen, nichtstoffli-
che und stoffliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Einhaltung der Regeln der Technik
bzw. der einschlagigen Bestimmungen fir Abriss und Neubau werden vorausgesetzt. Zu-
dem sind die Auflagen der wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von Regenwasser in
die Saale (Landkreis Hameln-Pyrmont v. 21.01.2026) einzuhalten. Das bestehende Regen-
ruckhaltebecken bleibt hierfir erhalten, eine Unterhaltung zur Sicherung/ Wiederherstellung
seiner Funktionsfahigkeit ist (wie bisher) zuldssig. Eine gegenuber dem Istzustand veran-
derte stoffliche Beeintrachtigungen der Saale ist nicht zu erwarten.

Anlagebedingt ergeben sich fir die genannten Arten somit keine Veranderungen, betriebs-
bedingt ebenfalls nicht, da die versiegelte Flache auch kaum gréRer wird und das Regen-
riickhaltebecken verbleibt und weiterhin ausreicht, derzeit nicht vorgesehene, ggf. mogliche
Erweiterungen sind unabhangig vom FFH-Gebiet gemal Festsetzungen des B-Planes auch
auf den Nahbereich des Beckens unter Schonung von Gehdlzen begrenzt.

Gegenuber dem Ausgangszustand ist somit keine erhéhte Betroffenheit zu prognostizieren.

Biber: Eine Vorkommen des Bibers im Umfeld des Plangebietes ist nicht bekannt. Aufgrund
der Vorbelastung sind unter Berlcksichtigung des Abstand von ca. 40 zum neuen Gebaude
zudem auch fiir diese Art keine baubedingten erheblichen, nichtstoffliche und stoffliche Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingt ergeben sich keine Veranderungen, betriebsbedingt ebenfalls nicht. Vorteil-
haft fir das FFH-Gebiet und die Art ist, dass der Parkplatz mit Kfz-Verkehr (Larm, Licht)
durch den neuen Gebadudestandort starker abgeschirmt wird.

Gegenuber dem Ausgangszustand ist somit keine erhéhte Betroffenheit zu prognostizieren.

Schwarzstorch (char. Art): Es gibt hier nur eine begrenzte Betroffenheit des seitens des
NLWKN ausgewiesenen Schwarzstorchlebensraum auferhalb des FFH-Gebietes, im Be-
reich der zum Erhalt festgesetzten Gehdlze im B-Plan. Die Uberlagerung mit dem bestehen-
den Regenriickhaltebecken am Parkplatz diirfte auf die maRstabliche Unscharfe (1: 50:000)
des NLWKN Datensatzes zuriickzufiihren sein. Eine anlagebedingte Betroffenheit besteht
somit nicht.

Der Bereich ist zudem durch den bestehenden Verbrauchermarkt/ Parkplatz und die L 462
erheblich vorbelastet. Aufgrund der Vorbelastung sind unter Berticksichtigung des Abstand
von ca. 40 zum neuen Geb&ude auch flr diese Art keine baubedingten oder betriebsbeding-
ten erheblichen, nichtstoffliche und stoffliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Vorteilhaft fur
das FFH-Gebiet und die Art ist auch hier, dass der Parkplatz mit Kfz-Verkehr (Larm, Licht)
durch den neuen Gebaudestandort starker abgeschirmt wird.

Gegeniiber dem Ausgangszustand ist somit keine erhéhte Betroffenheit zu prognostizieren.

Fazit:

Erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. wertbestimmenden Arten innerhalb
des FFH-Gebietes kénnen ausgeschlossen werden.

Auch mittelbare Betroffenheiten und erhebliche Beeintrachtigungen von auRerhalb des FFH-
Gebietes auf das Gebiet, bzw. seine fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeb-
liche Bestandteile kbnnen ausgeschlossen werden.

Ergebnis

Erhebliche Beeintrachtigungen des Natura 2000-Gebietes (FFH-Gebietes) DE 3824-333
~Saale mit Nebengewassern® bzw. seiner fiir die gebietsspezifischen Erhaltungsziele/ den
Schutzzweck maRgeblichen Gebietsbestandteile konnen im Rahmen einer FFH-Vorpri-
fung ausgeschlossen werden.
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‘ | Eine vollumfangliche und detaillierte FFH-Vertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

7 Zusatzliche Angaben
71 Analysemethoden und Schwierigkeiten bei der
Erhebung

Die Umweltprifung erfolgt auf Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere des Land-
schaftsrahmenplans des LK Hameln-Pyrmont Pyrmont (2001), vorhandene Daten der Fach-
behdrden (LBEG, MU) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypenerfassung anhand von Gelan-
debegehung). Erganzend wurden faunistische Erfassungen von Brutvégeln und Fledermau-
sen durchgeflhrt. Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht
aufgetreten.

7.2 Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen / Monitoring

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Planen
frihzeitig zu erkennen und ggf. MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§4c BauGB). Dem Fle-
cken Salzhemmen-dorf obliegt hierbei die Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen.

Durch das Vorhaben verbleiben keine erheblichen Umweltauswirkungen. Diese werden ent-
weder vermieden oder vollstandig kompensiert (ausgeglichen).

Zusammenfassend werden keine erheblichen Umweltauswirkungen gesehen, die eines wei-
teren, besonderen Uberwachungsverfahrens bedirften.

Voraussetzung hierfir ist die Umsetzung der umwelt- und naturschutzfachlichen Anforderun-
gen im Rahmen der Festsetzungen des B-Planes, d. h. zunachst der Vermeidungsmalinah-
men gemaf Kap. 4.3 und 5.1:

. Art und Maf} der baulichen Nutzung, Grundflachenzahl
. Ableitung/Rickhaltung von Oberflaichenwasser,
. MafRnahmen fir den Artenschutz, Baufeldraumung/ artenschutzrechtlich Vermei-

dung im Zusammenhang mit dem Gebaudeabriss/ temporare CEF-MalRnahmen,
dauerhafte CEF-Malinahmen fir Brutvégel an Gebaude,
. MafRnahmen zum Bodenschutz, archaologischen Denkmalsschutz.

Der Flecken Salzhemmendorf tragt, durch eine Kontrolle wahrend und vor der Durchflihrung
von Baumalnahmen Rechnung dafiir, dass die entsprechenden Vermeidungsmaflinahmen
und Festsetzungen des B-Planes eingehalten werden, dies gilt insbesondere flr die arten-
schutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahmen und CEF-MalRnahmen (Nisthilfen). Hier sind die
entsprechenden Umsetzungsfristen einzuhalten.
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7.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die mit der Durchfuihrung des Bebauungsplanes Nr. 201 ,Netto-Markt“, OT Salzhemmendorf
verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt wurden untersucht. Das ca. 6.600 m? umfassende
Plangebiet befindet sich am sudlichen Rand der Ortslage von Salzhemmendorf im Flecken
Salzhemmendorf/ Landkreis Hameln-Pyrmont. Im Plangebiet befindet sich bereits ein Verbrau-
chermarkt inkl. der zugehorigen Stellplatzflachen. Das Plangebiet umfasst bereits bebaute Fla-
che und randlich Gehdlze. Ostlich grenzt ein kiinstliches Stillgewasser mit Gehdlzen an. Die
von Uberbauung bislang freibleibenden Bereiche haben eine allgemeine Bedeutung fiir die
Schutzguter Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen. Das bereits mit dem hallenartigen Bau-
korper des Verbrauchermarktes und mit dem wenig durchgriinten Stellplatz Gberbaute Ge-
lande hat eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Mit dem B-Plan Nr. 201 wird die Schaffung eines Verbrauchermarktes/ Nahversorgers ermég-
licht. Hierflr wird die Uberbaubare Grundstlicksflache neu geordnet. Die Planung tragt zu ei-
nem sehr sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei, weil die bereits erschlossenen und
mit dem Verbrauchermarkt Gberbauten Grundstiicksflachen genutzt werden und ein weiterer
Freiflachenverbrauch vermieden wird, mit dem weitergehende Umweltauswirkungen verbun-
den waren.

Fir die vorliegende Bauleitplanung bestehen keine Zielkonflikte mit fachgesetzlichen oder
fachplanerischen Vorgaben. Im Plangebiet sind nach bisheriger Kenntnis keine Vorkommen
besonders geschiitzter oder seltener Tier- und Pflanzenarten bekannt.

Dennoch verbleiben kleinrdumig unvermeidbare Beeintrachtigungen, die mit Ausgleichsmalf3-
nahmen innerhalb des Plangebietes durch geeignete Malknahmen vollstandig ausgeglichen
werden. Im Einzelnen ist fur die Schutzguter anzufuhren:

e Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit: inklusive Wechselwirkun-
gen z. B. beziiglich der Erholungseignung von Landschaft oder der Einwirkungen
von Schadstoffen: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt: Auswirkungen auf Artenvorkommen
(insbesondere geschitzter Arten) und ihrer genetischen Vielfalt sowie auf Lebens-
raume (Habitate): Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder
ausgeglichen.

e Flache, Boden: Inanspruchnahme von Flache, Beeintrachtigung schutzwiirdiger B6-
den: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgeglichen.

e Wasser: Auswirkungen auf Oberflaichen- und Grundwasser: Es werden samtliche er-
heblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgeglichen .

e Luft, Klima: Schadstoffemissionen, Mikroklima und lokales Klima, insbesondere
Auswirkungen auf Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftbahnen, und globales
Klima (Treibhausgasemissionen): Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden.

e Landschaft: Landschaftsbild, Erholungseignung der Landschaft: Es werden samtli-
che erheblichen Beeintrachtigungen vermieden bzw. durch die Neugestaltung der Land-
schaft ausgeglichen.
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e Kulturgiiter und sonstige Sachgiter: Auswirkungen auf Denkmaler, historische
Kulturlandschaften und historische Kulturlandschaftselemente und Inanspruch-
nahme von Ressourcen: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermie-
den.

e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern und deren Umweltas-
pekten: Die einzelnen Schutzguter/ Naturgiter wurden hinsichtlich ihrer Wechselwirkun-
gen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich beachtet.

Nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich aus der mit der Erweiterung der Uberbaubaren
Flache verbundenen zusatzlichen Uberbauung von Freiflachen.

Zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen werden MaRnahmen durchgefuhrt, Gber
die Verbesserungen fir Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft bewirkt werden.
Der Flecken Salzhemmendorf Uberpriift die vorgesehenen KompensationsmaRnahmen inner-
halb eines angemessenen Zeitraumes durch Ortsbegehung auf Durchfihrung und Funktiona-
litat.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kann durch artenschutzrechtlicher
Vermeidungsmalinahmen und (CEF-)MalRnahmen fir Mehlschwalbe, Hausrotschwanz und
Haussperling vermieden werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes DE 3824-333 ,Saale mit Nebengewas-
sern“ kann ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend bestehen aus Sicht der Umwelt keine Bedenken gegen die Durchfihrung
des Bebauungsplanes.
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8 Betroffenheit von Arten und naturlichen
Lebensraumen im Sinne des § 19 BNatSchG

Gemal § 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ein Umweltschaden die Schadigung
von Arten und naturlichen Lebensraumen. Diese Regelung erfasst jeden Schaden, der erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhal-
tungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat (§ 19 Abs. 1 BNatSchG). Die Begriffe Arten
und naturliche Lebensraume werden in § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG naher konkretisiert.

Keine Umweltschaden sind hierbei auch Beeintrachtigungen, die durch genehmigte Vorhaben
bewirkt werden, wenn diese Beeintrachtigungen zuvor ermittelt wurden und bei der Zulassung
dieser Vorhaben die Auswirkungen auf die Umwelt Gegenstand der behérdlichen Prifung wa-
ren.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden die entsprechenden vorkommenden
Arten artenschutzrechtlich bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung bertcksichtigt. Zu erwar-
tende Beeintrachtigungen wurden ermittelt und erforderliche Malinahmen abgeleitet.

Lebensraume nach Anhang | der der FFH-Richtlinie 92/43/EWG sind nicht vorhanden und
betroffen.

Ein Umweltschaden im Sinne des § 19 BNatSchG liegt somit nicht vor.
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RdErl. d. ML v. 5. 11. 2016: Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG.

ROG (Raumordnungsgesetz) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 30. November
2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. - ABI. EU Nr. L 20/7 vom
26.1.2010. Zuletzt gedndert durch RL 2013/17/EU - ABI. Nr. L 158 vom:10.06.2013
S. 193- ,Vogelschutzrichtlinie*

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - ABI. EG Nr. L 206/7 vom 22.7.92, zuletzt
geandert durch Richtlinie RL 2013/17/EU - ABI. Nr. L 158 vom 10.06.2013 S. 193. —
,FFH-Richtlinie”

Richtlinie 2014/52/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 16. April 2014 zur
Anderung der Richtlinie 2011/92/EU iber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei be-
stimmten 6ffentlichen und privaten Projekten ABI. EU Nr. L 124 57. Jahrgang vom 25.
April 2014

R SBB 2023: Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalnah-
men, Ausgabe 2023, FGSV 293/4

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998 S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5)

TA-LUFT — Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes—Immissi-
onsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 18.
August 2021 (GMBI 2021 Nr. 48-54, S. 1050)

UVPG - Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

WHG — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
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WRRL - RICHTLINIE 2000/60/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RA-TES
vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir Malihahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik. Amtsblatt der Europaischen Gemein-
schaften L 327/1 vom 22.12.2000.

ZTV-Baumpflege, Ausgabe 2017

Plane

Landkreis Hameln-Pyrmont (2021): Regionales Raumordnungsprogramm Entwurf 2021 -
Landkreis Hameln-Pyrmont

Landkreis Hameln-Pyrmont (2001): Landschaftsrahmenplan.

LROP-VO (Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen) vom 26. September 2017, Nds. GVBI. Nr. 20/2017, sowie Verord-
nung zur Anderung der Verordnung liber das Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen (LROP-VO) vom 7. September 2022 (Nds. GVBI. S. 521)

Geofachdaten Internet

NABU Niedersachsen, Fledermaus Informationssystem BatMap,

¢ http://www.batmap.de/web/start/karte#mapanchor

WMS-Dienste im NIBIS® KARTENSERVER des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Ge-
ologie (LBEG):

e Bodenkundliche Karten = http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=24&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

o Geologische Karten = http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=22&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

e Hydrogeologische Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=23&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

¢ Ingenieurgeologische Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=25&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

e Karten der Altlasten in Niedersachsen =
http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=27

o Geotop Karte = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=38&Version=1.1.1&Ser-
vice=WMS&Request=GetCapabilities

e Klimaprojektionen = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Version=1.1.1&Ser-
vice=WMS&Pkgld=53&Request=GetCapabilities

e Karten der Grundwasserschutzberatung in Grundwasserkérpern =
http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=40&Version=1.1.1&Service=WMS&Re-
quest=GetCapabilities

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt und Klimaschutz (offizielle Liste unter URL:
https://www.umwelt.niedersachsen.de/startseite/service/lumweltkar-
ten/wms_dienste/url-liste-fuer-wms-dienste-des-kartenservers-des-mu-173717.html

e Hydrologie = https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/Hydro_wms/MapServer/WMSServer?
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¢ Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie = https://www.umweltkarten-niedersach-
sen.de/arcgis/servicessfHWRM_wms/MapServer/WMSServer?

e Naturschutz = https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/services/Na-
tur_wms/MapServer/ WMSServer?

e Luft und Larm (GAV) = https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/GAV_wms/MapServer/WMSServer?

¢ Klima: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/services/Klima_wms/Map-
Server/WMSServer?

o EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) = https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/ar-
cqis/services/WRRL wms/MapServer/WMSServer?

Kartengrundlagen

ArcGis Online, Grundkarten, Bilddaten, Quelle: Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geo-
graphics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User Com-
munity, 2009, aktualisiert 2026

TopPlusOpen (TPO), © 2026 basemap.de / BKG, Datenquellen: © GeoBasis-DE © 2025,
WMS DE BASEMAP.DE WEB RASTER

TopPlusOpen (TPO), © Bundesamt fir Kartographie und Geodasie 2017, Datenquellen:
http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_O-
pen_01.10.2017.pdf

Topographische Kartenwerke des LGLN, © 2026 LGLN https://ni-lgin-opengeodata.hub.ar-
cgis.com/pages/opengeodata

Topographische Kartenwerke des LGLN, Liegenschaftskarte 1: 1.000 (ALKIS), ©2026 LGLN,
RD Hameln-Hannover, Katasteramt Hameln
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