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Planzeichenerklarung

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF §9 (1) Nr. 5 BauGB

u Flachen fur den Gemeinbedarf "Schule”
(siehe text. Festsetzung §1)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,5 Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVO

BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB

abweichende Bauweise, im Sinne einer offenen
a Bauweise; ohne Begrenzung der Gebaudelange § 22 BauNVO
(siehe text. Festsetzung §2)
Baugrenze § 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

: J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 (7) BauGB

Bebauungsplanes

[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
GFL der Ver- und Entsorgungsberechtigten und der
ool Anlieger zu belastende Flachen

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Trinkwassergewinnungsgebiet (TWGG)
"Salzhemmendorf"

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

@ Gebaude

== Flursticksnummer

§ 9 (6) BauGB

ﬁg Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten

—~ { Bemalung

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat des Flecken Salzhemmendorf
diese 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 , Unter der Schule,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Salzhemmendorf, den __._

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzungam __.__ .
die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,, Unter der
Schule®, einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1i.V.m. § 13aBauBGam . .  ortsilblich
bekanntgemacht worden.

Salzhemmendorf, den .

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Gemarkung: Salzhemmendorf,
Flur: 5

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2025 4LEI.IH‘

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach
(Antragsnummer: ............... , Stand vom .................. ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hameln,den__._
LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hameln

(Vermessungsrat)

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 , Unter der
Schule, einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes, sowie der Begriindung wurde
ausgearbeitet vom:

Reinold. Stadtplanung GmbH
Fauststralle 7

31675 Biickeburg

Tel.: 05722 - 7188760

Blckeburg, den .

Planverfasser

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzungam __._ .
dem Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 , Unter der
Schule®, einschl Berichtigung des Flachennutzungsplanes, sowie dem Entwurf der Begriindung
zugestimmt und seine Verdffentlichung gemaf § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurdenam . . ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 , Unter der
Schule®, einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes und der Entwurf der Begriindung
wurdeninderZeitvom . . bis_ . .  gemal § 3 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGB
zusammen mit der ortsublichen Bekanntmachung auf der Internetseite des Flecken
Salzhemmendorf verdffentlicht. Zusatzlich zur Veroéffentlichung im Internet wurden die
Entwurfsunterlagen duch eine 6ffentliche Auslegung zeitgleich zur Verfiigung gestellt.

Salzhemmendorf, den .

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Salzhemmendorf hat die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 163 ,, Unter der Schule®, einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
nach Prifung der Stellungnahmen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam __ . .

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung (gem. § 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Salzhemmendorf, den .

Birgermeister

Inkrafttreten

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 , Unter der Schule*, einschl.
Berichtigung des Flachennutzungsplanes, ist gemal § 10 Abs. 3BauGBam __. .  inder
Deister- und Weserzeitung ortsublich bekanntgemacht worden.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 163 , Unter der Schule®, einschl.
Berichtigung des Flachennutzungsplanes , istdamitam __ . . in Kraft getreten.

Salzhemmendorf, den .

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 163 , Unter der Schule®, einschl. Berichtigug des Flachennutzungsplanes,
ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Salzhemmendorf, den .

Burgermeister

Ubersichts

Kartengrundlage: Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)

MaRstab: 1:25.000
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

I. Bodenrechtliche Festsetzungen

§1

(1)

§2

§3

Flache fiir den Gemeinbedarf
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Schule® festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung einer Schule und der mit diesem
Nutzungszweck verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen, die der Hauptnutzung ,Schule®
raumlich und funktional zugeordnet sind, zulassig.

Sozialen, kulturellen, sportlichen und gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtungen kdénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Anteil dieser Nutzungen gegenlber der Hauptnutzung
»Schule® in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Abweichende Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache flir den Gemeinbedarf ,Schule® gilt eine
abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelange.

Ableitung des Oberflaichenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche
Mafnahmen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme) auf den jeweiligen Grundstlcksflachen zurlickzuhalten und
zur Versickerung zu bringen. Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, ist das auf den befestigten
Flachen anfallende Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige Malnahmen derart
zurlickzuhalten, dass nur die natirliche Abfluss-Spende des bisher unbebauten Grundstlickes an die
nachste Vorflut abgegeben wird. Das Dabei sind die bereits abflusswirksamen befestigten
Grundsticksflachen nicht mitzurechnen. erforderliche Rilckhaltevolumen betragt mind. 50 |/m?
abflusswirksame Flache. Die Abflussdrossel wird auf 10 I/s und ha begrenzt.

Il. Hinweise

1.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Verordnung Ulber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

Anderungsgegenstinde der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,,Unter
der Schule*

Die Gegenstande der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Unter der Schule®
sind:

- Art der baulichen Nutzung: Anderung des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes und der
Offentlichen  Strallenverkehrsflache in eine Flache fiur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule®,

- Male der baulichen Nutzung: Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,5, Verzicht auf die
Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse, Verzicht auf die Festsetzung der maximalen Firsthohe,

- Festsetzung einer abweichenden Bauweise,

- Zusammenfassung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen,

- Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungsberechtigten und der Anlieger zu belastenden Flache,

- Einbeziehung der Flurstiicke 464/1, 464/2, 214/6 und 404/2 in den raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 163 und Festsetzung als Flache fur den Gemeinbedarf.

Textliche Festsetzungen

Die in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 163 ,Unter der Schule®, einschl. ortlicher
Bauvorschriften, getroffenen textlichen Festsetzungen bleiben, fiir die nicht von der 1. Anderung und
Erweiterung betroffen Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 163,
unverandert und weiterhin rechtsverbindlich. Auf den Bebauungsplan Nr. 163 ,Unter der Schule®,
einschl. értlicher Bauvorschriften, wird verwiesen.

Ortliche Bauvorschriften

Die in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 163 ,Unter der Schule®, einschl. ortlicher
Bauvorschriften, getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften bleiben, fiir die nicht von der 1. Anderung und
Erweiterung betroffen Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 163,
unverandert und weiterhin rechtsverbindlich. Auf den Bebauungsplan Nr. 163 ,Unter der Schule®,
einschl. ortlicher Bauvorschriften, wird verwiesen. Die ortlichen Bauvorschriften gelten nicht fir die
festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf.

Hinweise zum Artenschutz

Die Baufeldfreiraumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitten/-rodungen ist aus
artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
zulassig (auBerhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen des § 39 BNatSchG). Soweit
das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich qualifizierte Person (Ornithologe) vor Baubeginn
auszuschlief3en ist, ist jeweils auch ein abweichender Baubeginn mdglich. Ein abweichender Baubeginn
innerhalb der Brutzeit ist jedoch im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises
Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdérde zulassig.

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie Tongefallscherben,
Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfarbungen,
Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden, sind diese gemal
§ 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises
Hameln-Pyrmont und dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archaologie-,
Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buflgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen
Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abs. 2 und 4, wird deshalb besonders hingewiesen.

Bauleitplanung des Flecken Salzhemmendorf

Landkreis Hameln-Pyrmont

Bebauungsplan Nr. 163
,sunter der Schule*

-1. Anderung und Erweiterung-

einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13 a BauGB

- Vorentwurf -
Stand 10/2025

Mafdstab 1:1.000
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