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Planzeichenerklarung

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 (1) Nr. 5 BauGB

u Flachen fir den Gemeinbedarf "Schule"
(siehe text. Festsetzung §1)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,5 Grundflachenzahl

§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO

BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB

abweichende Bauweise, im Sinne einer offenen
a Bauweise; ohne Begrenzung der Gebaudelange § 22 BauNVO
(siehe text. Festsetzung §2)
Baugrenze § 23 BauNVvO
VERKEHRSFLACHEN

§9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

[ gl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 (7) BauGB
[ - Bebauungsplanes
I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
GFL der Ver- und Entsorgungsberechtigten und der
MMM

Anlieger zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Trinkwassergewinnungsgebiet (TWGG)
"Salzhemmendorf"

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

@ Gebaude

22

- Flurstiicksnummer

§ 9 (6) BauGB

ﬁg Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten

B *5; Bemallung



Textliche Festsetzungen zur

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Unter der Schule®, Ortsteil Salzhemmendorf

|I. Bodenrechtliche Festsetzungen

§1

(1)

(2)

§2

83

Flache fir den Gemeinbedarf
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Schule” festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung einer Schule und der mit diesem
Nutzungszweck verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen, die der Hauptnutzung ,.Schule®
raumlich und funktional zugeordnet sind, zulassig.

Sozialen, kulturellen, sportlichen und gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtungen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Anteil dieser Nutzungen gegenlber der
Hauptnutzung ,Schule® in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Abweichende Bauweise
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf ,Schule” gilt eine
abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelange.

Ableitung des Oberflachenwassers
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das auf den Flachen fur den Gemeinbedarf anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete
bauliche MaRnahmen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme) auf den jeweiligen Grundstiicksflachen
zurtickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Sollte eine Versickerung nicht maglich sein, ist
das auf den befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder
sonstige Mallnahmen derart zuriickzuhalten, dass nur die natirliche Abfluss-Spende des bisher
unbebauten Grundstlickes an die nachste Vorflut abgegeben wird. Das Dabei sind die bereits
abflusswirksamen befestigten  Grundstiicksflachen nicht  mitzurechnen.  erforderliche
Ruckhaltevolumen betragt mind. 50 I/m2 abflusswirksame Flache. Die Abflussdrossel wird auf 10
I/s und ha begrenzt.

Il. Hinweise

1.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

Niederséchsische Bauordnung (NBauO)
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).



Textliche Festsetzungen zur

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Unter der Schule®, Ortsteil Salzhemmendorf

Anderungsgegenstande der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163
,Unter der Schule*

Die Gegenstande der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Unter der
Schule” sind:

- Art der baulichen Nutzung: Anderung des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes und
der offentlichen StralRenverkehrsflaiche in eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule®,

- Mafe der baulichen Nutzung: Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,5, Verzicht
auf die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse, Verzicht auf die Festsetzung der
maximalen Firsthohe,

- Festsetzung einer abweichenden Bauweise,

- Zusammenfassung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

- Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungsberechtigten und der Anlieger zu belastenden Flache,

- Einbeziehung der Flurstliicke 464/1, 464/2, 214/6 und 404/2 in den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 163 und Festsetzung als Flache fir den
Gemeinbedarf.

Textliche Festsetzungen

Die in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 163 ,Unter der Schule®, einschl. ortlicher
Bauvorschriften, getroffenen textlichen Festsetzungen bleiben, fiir die nicht von der 1. Anderung
und Erweiterung betroffen Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 163, unveréandert und weiterhin rechtsverbindlich. Auf den Bebauungsplan Nr. 163 ,Unter
der Schule®, einschl. értlicher Bauvorschriften, wird verwiesen.

Ortliche Bauvorschriften

Die in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 163 ,Unter der Schule®, einschl. ortlicher
Bauvorschriften, getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften bleiben, fiir die nicht von der 1. Anderung
und Erweiterung betroffen Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 163, unverandert und weiterhin rechtsverbindlich. Auf den Bebauungsplan Nr. 163 ,Unter
der Schule®, einschl. értlicher Bauvorschriften, wird verwiesen. Die 6rtlichen Bauvorschriften
gelten nicht fir die festgesetzten Flachen fur den Gemeinbedarf.

Hinweise zum Artenschutz

Die Baufeldfreiraumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitten/-rodungen
ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig (auRerhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen des
§ 39 BNatSchG). Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich qualifizierte Person
(Ornithologe) vor Baubeginn auszuschlieRen ist, ist jeweils auch ein abweichender Baubeginn
mdoglich. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist jedoch im Einzelfall bei der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach
vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie
TongefalRscherben,  Schlacken, Metallobjekte,  Holzkohleansammlungen, auffallige
Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden,
sind diese gemalR 8 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und mussen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont und dem Niederséchsischen



. Textliche Festsetzungen zur
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Unter der Schule®, Ortsteil Salzhemmendorf

Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archadologie-, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover
unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der
Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuB3geld geahndet werden. Auf
die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abs. 2 und 4, wird
deshalb besonders hingewiesen.
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