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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Unter der Schule®
- Begriindung -

1 Grundlagen

1.1 Gesetze und Verordnungen

Dieser Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
geandert:

o  Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) geandert
worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden
ist.

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) geandert worden ist.

o Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

o Niedersédchsische Bauordnung (NBauO)

vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

1.2 Beschliisse

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzung am ....................
die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Unter der Schule® gem. § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen, die als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
aufgestellt werden soll.

In seiner Sitzung am ............. hat der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf den
Beschluss zur Verdffentlichung (Verdéffentlichungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §
13 a BauGB gefasst.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen hat der Rat in seiner Sitzung am
............... den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB gefasst.

1.3 Aligemeine stadtebauliche Ziele der Planung

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 dient der Deckung des kurz-
bis mittelfristigen Flachenbedarfs der Grundschule Salzhemmendorf.

1.4 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Flecken
Salzhemmendorf (Berichtigung)

Der wirksame Flachennutzungsplan des Flecken Salzhemmendorf stellt die von der Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 betroffenen Flachen als Flache fiir den
Gemeinbedarf ,Schule™ und Wohnbauflache dar.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Unter der Schule®
- Begriindung -

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, zu entsprechen, wird der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst (gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
Durch die Berichtigung des Flachennutzungsplans wird die bisher wirksam dargestellte
Wohnbauflache in die Darstellung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Schule™ geandert (siehe Anlage).

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 setzt eine Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® fest und wird daher als aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan des Flecken Salzhemmendorf entwickelt angesehen.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP des Flecken Salzhemmendorf (ohne MaBstab),
Anderungsbereich mit einem Pfeil gekennzeichnet

1.5 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 soll als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB durchgefihrt werden.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
163 ,Unter der Schule™ liegt am 0&stlichen Siedlungsrand Salzhemmendorfs, westlich des
Felsenkellerweges, sudlich der StraBe Alter Pfarrgarten und nérdlich des Limberger Weges.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Unter der Schule®
- Begriindung -

Die von der Planung betroffene Flache befindet sich im Siedlungszusammenhang von
Salzhemmendorf und ist von baulichen Nutzungen umgeben und gepragt. Die Flache des
Plangebietes umfasst insgesamt 8.228 m2. An einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
werden die nachfolgenden rechtlichen Voraussetzungen gekniipft:

e Planungsrechtiiche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein B-Plan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen aufgestellt werden:

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwickiung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine GréBe der Grundfidche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfidchen mehrerer Bebauungspléne, die in einem
engen sachlichen, réumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,
oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer (iberschidgigen
Priifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwégung zu bertiicksichtigen wdaren (Vorpriifung des Einzelfalls); die
Behorden und sonstigen Trdger Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
bertihrt werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfidche noch eine GrélBe der Grundfidche
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche malBgeblich, die bei Durchfiihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung  einer  Umweltvertraglichkeitsprifung  nach  dem Gesetz  lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterfiegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

e Maximale Grundfidche

Gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m2, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Die Ermittlung der zu Grunde zu legenden zuldssigen Grundflache ist der nachfolgenden
Berechnung zu entnehmen.

Gemeinbedarfsflache x GRZ = 7.733 m2 x 0,5 = 3.866,5 m2

Die zulassige Grundflache des vorliegenden Bebauungsplanes (§ 19 Abs. 2 BauNVO) liegt mit
rd. 3.867 m2 unter dem o0.g. Schwellenwert von 20.000 m2 Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 4 BauNVO.

Bei der Ermittlung der fir die Beurteilung einzubeziehenden Grundflachen sind jedoch auch
die Grundflachen der Bebauungspléne einzubeziehen, die in einem engen zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt bzw. gedndert werden und die mit der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 im raumlichen und funktionalen Zusammenhang
stehen.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Unter der Schule®
- Begriindung -

Im unmittelbaren Nahbereich des Plangebietes befinden sich keine gemaB § 13 a BauGB in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplane.

e Fdrderung der Innenentwicklung

Die von der konkreten Planung betroffenen Flachen grenzen allseits an bestehende und baulich
genutzte sowie baulich gepragte Siedlungsstrukturen an. Auch im weiteren Umfeld setzen sich
die durch Wohnbebauung und gemischte Nutzungsstrukturen gepragten Siedlungsbereiche
fort.

Durch die fiir den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 163 getroffenen Festsetzungen, den
darin ausgeubten baulichen Nutzungen und den in der unmittelbaren Umgebung gelegenen
bebauten Siedlungsstrukturen ist eine Zuordnung zum Siedlungsbereich als auch eine
Zuordnung zu den Flachen, die sich fiir die Férderung der Innenentwicklung anbieten, im Sinne
des § 13 a Abs. 1 BauGB gegeben.

Innerhalb des Plangebietes soll die bereits bestehende Grundschule planungsrechtlich
gesichert und die Mdglichkeit fir eine bauliche Erweiterung des bestehenden
Gebdudekomplexes auf bislang unbebauten Grundstiicksflachen geschaffen werden. Hierbei
handelt es sich um eine Nachverdichtung im Bereich eines bislang rechtsverbindlich
festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes. Damit neben der konkret vorgesehenen
Erweiterung der Grundschule auch eine den zukiinftigen Raum- und Flachenanforderungen
entsprechende bauliche Entwicklung ermdglicht werden kann, ist die Zusammenfassung von
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Verbindung mit der Ricknahme bisher festgesetzter,
jedoch bislang nicht realisierter 6ffentlicher StraBenverkehrsflachen fiir eine flexiblere bauliche
Entwicklung des Gemeinbedarfsstandortes vorgesehen.

Die Deckung des v.g. Baulandbedarfs entspricht den Grundsatzen des § 1 a Abs. 2 BauGB,
wonach der lokale Baulandbedarf vordringlich durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und anderen MaBnahmen zur Innenentwicklung im Siedlungsbereich gedeckt
und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden sollen. Durch die
Mobilisierung von bereits im Siedlungsbereich gelegenen und planungsrechtlich iberplanten
Flachen wird ein Beitrag zur Férderung der Innenentwicklung geleistet, da auf die
Inanspruchnahme von bisher unbebauten Grundstiicksflachen in den AuBenbereichen
verzichtet werden kann. Die Inanspruchnahme von im AuBenbereich gelegenen Flachen findet
hier gerade nicht statt.

Der Bodenschutzklausel, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist,
wird somit entsprochen.

e Absehen von der Umweltpriifung

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchflihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Eine
Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 c BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht
vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Auf die Umweltprifung wird in diesem Fall verzichtet, da es sich hierbei um einen Planbereich
handelt, der zurzeit bereits siedlungsstrukturell vorbelastet und Teil eines bestehenden
Bebauungsplanes ist. Ein erheblicher Konflikt mit den Belangen von Boden, Natur und
Landschaft sowie dem Artenschutz ist nicht ableitbar, da auf einen bereits rechtsverbindlichen
Bebauungsplan mit den darin bereits mdglichen baulichen Anlagen eingegangen und dariiber
hinaus auch kein weitergehender erheblicher Eingriff vorbereitet wird.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Unter der Schule®
- Begriindung -

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des § 13 a Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der
Gesetzgeber geht davon aus, dass die Innenentwicklung auf Flachen stattfindet, die durch die
bestehende Nutzung und die umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung
erkennen lassen. Es wird daher davon ausgegangen, dass auf diesen Flachen ein Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft im Zuge der Anwendung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes bereits unter Beriicksichtigung der damit in zuldssiger Weise verbundenen
Flachenversiegelungen (GRZ zzgl. Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO) hétte erfolgen
kdnnen. Die Eingriffsregelung findet daher fir diese Fédlle und auch vorliegend keine
Anwendung. Im Ubrigen erfolgte die Festsetzung entsprechende KompensationsmaBnahmen
bereits im Rahmen der Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Es ergeben sich auch aus der o6rtlich pragenden Nutzung keine Anhaltspunkte dafiir, dass
umweltrelevante Aspekte, die einer Umweltprifung bedlrfen, im Rahmen dieser
Bauleitplanung zu Dberticksichtigen sind. Es wird bei den Bebauungsplanen der
Innenentwicklung - insbesondere in den Fallen des § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB (die Grundflache
Uberschreitet die 20.000 m2 nicht) - davon ausgegangen, dass die bauliche Inanspruchnahme
keine erheblich nachteiligen Umwelteinwirkungen hat, die Uber die bereits bestehende
bauliche Nutzung oder siedlungsstrukturelle Pragung der betroffenen Flachen hinausgehen.

Ein erheblicher Konflikt mit den Belangen von Boden, Natur und Landschaft sowie dem
Artenschutz ist nicht ableitbar.

e Keine UVP-Pfiicht

Durch die vorliegende 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird keine
Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter (vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt.

e Keine Auswirkungen nach BImSchG

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind. Fir die innerhalb des Plangebietes gelegenen Gebdude und baulichen Anlagen liegen
entsprechende Baugenehmigungen vor. Es wird insofern davon ausgegangen, dass die
Belange des Immissionsschutzes im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
entsprechend beurteilt und durch ggf. erforderliche SchallschutzmaBnahmen im Rahmen der
Vorhabenplanungen berlicksichtigt wurden. Im Rahmen nachfolgender
Baugenehmigungsverfahren sind die Belange des Schallschutzes grundsatzlich weiterhin zu
beachten.

o fazit

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen erfillt, sodass von diesem Instrument
Gebrauch gemacht wird.

1.6 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Der Bebauungsplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

1.6.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017/LROP-VO
2022)

Allgemeine Ziele und Grundséatze des LROP

Grundsatzlich werden in Bezug auf die Siedlungsentwicklung und die Ausweisung von
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Unter der Schule®
- Begriindung -

Bauflachen im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen die folgenden Ziele und
Grundsatze formuliert:

. Die Auswirkungen des demographischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevolkerungsstruktur und die raumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planungen
und MaBnahmen zu berlicksichtigen.

. Daruber hinaus werden grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und
Grundsatze flr die Beanspruchung von Siedlungs- und Freirdumen getroffen. Danach
sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden (LROP 2.1.01). Ferner sollen Siedlungsstrukturen gesichert und
entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge flir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden;
sie sollen in das offentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden (LROP
2.1.02).

o Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
MaBnahmen der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1.06 Satz 1).

o GemaB 3.1.1.02 LROP ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen
Mdglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener Industrie-,
Gewerbe- und Militérstandorte genutzt werden (LROP 3.1.1.04 Satz 2).

Den Vorgaben der Raumordnung wird im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 163 entsprochen, da durch die Nachverdichtung bereits rechtsverbindlich
ausgewiesene Bauflachen (Allgemeines Wohngebiet) im Siedlungszusammenhang vorbereitet
bzw. hinsichtlich ihrer bisher planungsrechtlich mdglichen Bebaubarkeit optimiert werden.
Diese sollen zur Deckung des Baulandbedarfs der Gemeinbedarfseinrichtung, insbesondere
zwecks  Erweiterung der Grundschule, zur Sicherung und Entwicklung der
Gemeinbedarfseinrichtung beitragen.

Durch die Inanspruchnahme von bereits siedlungsstrukturell gepragten Flachen kann der
weiteren groBflachigen Inanspruchnahme von im AuBenbereich gelegenen Flachen vorgebeugt
werden. In diesem Zuge wird auch dem schonenden und sparsamen Umgang mit dem
Schutzgut Boden Rechnung getragen, da fir die Realisierung der v.g. Nutzungen und
Einrichtungen nur die unbedingt erforderlichen Fldchen und dabei im Wesentlichen bereits
baulich beanspruchte Flachen einbezogen werden.

Die Férderung der Innenentwicklung bietet sich in diesem Bereich an, da die infrastrukturellen
Voraussetzungen zur Ver- und Entsorgung sowie zur ErschlieBung des Plangebietes vorhanden
sind. Im unmittelbaren Umfeld des Planbereiches grenzen weitere Wohnnutzungen und
gemischte Nutzungen an, die diese Entwicklung unterstiitzen.

Darstellungen des LROP fiir den Planbereich

Fir das Plangebiet trifft das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP 2017/LROP-VO 2022)
keine besonderen Darstellungen.

Die Stadt Springe ist als nachstgelegenes Mittelzentrum und die Stadt Hameln als
nachstgelegenes Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen festgelegt.

Das LROP weist dem Ortsteil Salzhemmendorf keine besonderen Aufgaben oder Funktionen
Zu.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Unter der Schule®
- Begriindung -

Nordlich des Ortsteiles Salzhemmendorf verlduft die BundesstraBe 1 (B 1), die als
Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe festgelegt ist. Weiter nordlich verlduft die
Haupteisenbahnstrecke zwischen Hameln — Coppenbriigge — Elze — Hildesheim.

Westlich von Salzhemmendorf befindet sich das Naturschutzgebiet ,Ith", das im LROP als
groBflachiges Vorranggebiet Biotopverbund und Natura 2000 festgelegt ist. Dieses Gebiet dient
dem Schutz und der langfristigen Sicherung 6kologisch bedeutsamer Landschaftsraume. Es
grenzt jedoch nicht unmittelbar an den Plangebiet an, sodass keine direkten Einschrankungen
fur die Planung entstehen.

Entlang der Saale verlauft zudem ein gewasserbegleitender, linienférmiger Biotopverbund. Das
LROP fiihrt dazu aus, dass das in Niedersachsen bestehende Biotopverbundsystem zu erhalten
und weiter zu entwickeln ist. Ziel ist, durch eine an 6kologischen MaBstaben ausgerichtete
Nutzung der Kulturlandschaften und die Erhaltung der verbliebenen naturbetonten
Landschaftsteile die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Pflanzen- und Tierwelt
sowie Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern, zu
pflegen und zu entwickeln. Als wertvoll sind die gemaB naturschutzfachlichen Bewertungen
herausgestellten Gebiete und Landschaftsbestandteile anzusehen, die durch eine besondere
Schutzbediirftigkeit, Empfindlichkeit oder Seltenheit gekennzeichnet sind.

Der landesweite Biotopverbund kennzeichnet sich nicht durch zusammenhdngende Flachen,
sondern vielmehr durch seinen funktionalen Zusammenhang, seine Strukturvielfalt und die
raumliche Verteilung der diversen Flachen. Die Flachen des Vorranggebietes des
Biotopverbunds sind zugleich auch Teil des Netz Natura 2000, in dem FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete zum Schutz gefdhrdeter wildlebender Tier- und Pflanzenarten auf EU-
Ebene zusammengefasst werden.

Zu dem Biotopverbundsystem hadlt das Plangebiet jedoch ausreichend Abstand, sodass
Beeintrachtigungen des Biotopverbundes mit dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
verbunden sein werden.

Der 6stlich gelegene Thiister Berg sind als Vorranggebiet Wald festgelegt, welches durch die
vorliegende Planung jedoch nicht tangiert wird. Das Plangebiet halt ausreichend Abstand zu
bestehenden Waldflachen.

Sudostlich von Salzhemmendorf befindet sich ein Vorranggebiet Trinkwassergewinnung. Es
handelt sich um das Trinkwassergewinnungsgebiet ,Salzhemmendorf®, welche teilweise mit
seiner Flache in das Plangebiet der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes hineinreicht. Mit der vorliegenden Planung sind Beeintrachtigungen der
Funktionen der Vorranggebietes bzw. konkret des Trinkwassergewinnungsgebietes jedoch
nicht verbunden.

Fazit

Die Bebauungsplananderung und -erweiterung tragt den v.g. Zielen und Grundsatzen der
Landesplanung Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf Flachen innerhalb des
bestehenden Siedlungsbereiches, die der Deckung des Baulandbedarfs der bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtung ,,Schule® dienen.
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP 2017 (Lage des Plangebietes durch
Pfeil markiert)
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP-VO 2022 (Lage des Plangebietes durch
Pfeil markiert)

1.6.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Hameln-Pyrmont (RROP)

Der Landkreis Hameln-Pyrmont ist Trager der Regionalplanung und hat flir seinen
Planungsraum ein Regionales Raumordnungsprogramm aufzustellen. Das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), aus welchem die RROP gem. § 9 Abs. 2 ROG
zu entwickeln sind, wurde im Jahr 2017 grundlegend novelliert.

Um die Regionalplanung im Landkreis Hameln-Pyrmont an diese neuen Anforderungen
anzupassen und zukunftsfahig zu machen, soll das RROP neu aufgestellt werden. [...]

Seit dem 11.07.2022 hat das RROP des Landkreises Hameln-Pyrmont aus dem Jahr 2001 seine

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrafie 7 = 31675 Biickeburg
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Gultigkeit verloren.

Nachfolgend wird insofern auf die Darstellungen der im Entwurf vorliegenden Neuaufstellung
des RROP (2021) flr den Landkreis Hameln-Pyrmont eingegangen.

Allgemeine Darstellungen und Ziele des RROPs

Im RROP-Entwurf 2021 des Landkreises Hameln-Pyrmont wird der Kernbereich
Salzhemmendorf als Grundzentrum und mit der besonderen Entwicklungsaufgabe , Erholung®
dargestellt.

Zudem werden u.a. folgende allgemeine Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgelegt:

= Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen zur Siedlungsentwicklung sowie
zur Instandhaltung und zum Ausbau der Infrastruktur soll geprtift werden, inwieweit diese
mit der demographischen Entwicklung im Landkreis Hameln-Pyrmont sowie einer umwelt-
und klimaschonenden nachhaltigen Umsetzung vereinbar sind (RROP 1.1 03.1).

= Die Planungen und MalBnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landkreises
Hameln-Pyrmont sollen darauf ausgerichtet sein, die Siedlungsstruktur an das
zentralortliche System anzupassen (RROP 1.1 02).

= In Grundzentren zentralortliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen
Grundbedarfs sind zu sichern und zu entwickeln (LROP 2.2. 05).

= Der Fldachenbedarf fir Siedlungsentwicklung soll vorrangig innerhalb der im
Siedlungsbestand verfigbaren Fldchenpotenziale oder in bereits in Bauleitpldnen
ausgewiesenen Siedlungsfiachen gedeckt werden (RROP 2.1 04.1). Die weitere
Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von
Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist zu minimieren (LROP 3.1.1
02).

= Bel der Siedlungsentwicklung soll der Erhaltung und der Entwicklung glinstiger
klimatischer und lufthygienischer Bedingungen eine besondere Bedeutung beigemessen
werden. Fir die Minderung von thermischen und lufthygienischen Belastungen sollen
insbesondere im Rahmen der Bauleitplanung klimadkologische Ausgleichsraume mit Bezug
zu belasteten Siedlungsgebieten besonders berticksichtigt werden (RROP 3.1.1 01).

Darstellungen fiir das Plangebiet

Der Entwurf des RROPs 2021 stellt den am &stlichen Siedlungsrand befindlichen Planbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes als Zentrales Siedlungsgebiet dar. Das Plangebiet liegt
zudem innerhalb eines Vorranggebietes Trinkwassergewinnung.

Im weiteren westlichen Anschluss setzt sich der zentrale Siedlungsbereich von
Salzhemmendorf fort. Die westlich verlaufende L 462 wird als Vorranggebiet StraBe von
regionaler Bedeutung dargestellt. Entlang dieser verlauft zudem ein Vorranggebiet regional
bedeutsamer Wanderweg (Radfahren). Entlang der Saale verlduft zudem ein
gewasserbegleitender, linienhaftes Vorranggebiet Natura 2000.

Weiter stlich verlauft ein Vorranggebiet ELT-Leitungstrasse (380 kV). Ostlich bzw. siidéstlich
beginnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft, zum Teil in Verbindung mit
Vorbehaltsgebiet Wald, Vorranggebiet Natura 2000 und Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene
Erholung.

Ebenfalls weiter stdostlich befindet sich zudem ein Vorranggebiet Rohstoffgewinnung
(Dolomit).

Zu allen Vorranggebieten und Vorbehaltsgebieten halt das Plangebiet ausreichend Abstand,
sodass diese durch die Planung nicht beeintrachtigt werden. Die Belange des
Trinkwassergewinnungsgebietes sind im Rahmen der nachfolgenden Vorhaben- und
ErschlieBungsplanungen entsprechend zu beachten.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Blickeburg
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Die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 wirkt sich
nicht auf die v.g. Vorbehalts- und Vorranggebiete und sonstigen Schutzgebiete sowie Gebiete
mit besonderen regionalen Zielen aus.

Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm Landkreis Hameln-Pyrmont (Entwurf
2021) (die Lage des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet)
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2 Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dartiber hinaus auch Grundlage flir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

In diesem Sinne soll die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 die fiir
ihren raumlichen Geltungsbereich zutreffenden stadtebaulichen Ziele sichern helfen und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu seiner Verwirklichung schaffen.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
163 ,Unter der Schule" liegt am &stlichen Siedlungsrand Salzhemmendorfs, westlich des
Felsenkellerweges, sudlich der StraBe Alter Pfarrgarten und nérdlich des Limberger Weges.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 8.228 m2 und wird wie folgt rdumlich begrenzt:

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Blickeburg
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durch die westliche Grenze des Flst. 451/5 (Felsenkellerweg),
durch die nordliche Grenze des Flst. 405/1 und die nordostliche Grenze des

Fist. 470/7 (Limberger Weg),

im Westen:  durch die 6stlichen Grenzen der Flst. 312/4, 312/3, 314/1 und 310/1 sowie
die sudliche und ostliche Grenze des Flst. 215/13 und die 6stliche Grenze

des Flst. 215/15,

durch die sidlichen Grenzen der Flst. 212/11 und 212/2.

Im Osten:
im Siiden:

im Norden:
Die Flurstticke liegen innerhalb der Gemarkung Salzhemmendorf, Flur 5.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 163 sind in der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000 verbindlich

dargestellt.
Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung, Kartengrundlage

ALKIS, M. 1:1.000 i.O., © GeoBasis-DE/LGLN (2025)

FelsenkeHerWeg

Festplatz

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Blickeburg

13



1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Unter der Schule®
- Begriindung -

3.2 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am &stlichen Siedlungsrand Salzhemmendorfs, westlich des
Felsenkellerweges, slidlich der StraBe Alter Pfarrgarten und nérdlich des Limberger Weges und
bezieht sich auf die Flachen der Grundschule sowie die sich daran westlich anschlieBenden
Freiflachen.

Die im Plangebiet befindlichen Flachen werden im Osten durch den straBenbegleitenden
Gebdudekomplex der Grundschule und die diesem zur StraBe hin vorgelagerten Frei- und
Aktivitatsflachen gepragt. Die westlichen Flachen, westlich des Schulgebdudes, stellen sich als
randlich mit Gehdlzen bestandene ruderale Griinflache dar. Im Nordwesten verlauft die Zufahrt
zum, auBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Pfarrhaus.

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes wird im Norden und Westen durch die gemischten
Nutzungen des Ortskerns gepragt. Unmittelbar westlich des Plangebietes befindet sich das
Pfarrhaus, weiter westlich davon die ev.-luth. Kirche St. Margaretha. Im Norden liegt eine
Brachflache, an welche weitere Wohnbaunutzungen und im Weiteren der Ortskern
anschlieBen. Auch im weiteren westlichen Verlauf finden sich ausgedehnte
Wohnsiedlungsbereiche. Im stdlichen Anschluss findet sich neben Wohnnutzungen ebenfalls
der Friedhof.

Ostlich des Felsenkellerweges befindet sich der Standort des Kindergartens. Ebenfalls
beginnen die Auslaufer des Thister Berges mit seinen ausgedehnten Waldflachen.

Abb.: Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Plangebietes, Kartengrundlage: Amtliche Karte
(AK 5), M. 1:5.000, © GeoBasis-DE/LGLN (2025)
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3.3 Baurechtliche Situation

Flr das Plangebiet liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 163 ,,Unter der Schule® vor.
Dieser setzt flir seinen raumlichen Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO, offentliche StraBenverkehrsflachen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen fest. Als MaBe der baulichen Nutzung werden zudem eine
Grundflachenzahl von 0,3, die Zahl der Vollgeschosse (I) und die maximal zuldssige Firsthohe
baulicher Anlagen (9,50 m) sowie eine offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig, festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiickflachen werden Uberwiegend mit
Absténden von 3 m zu den Plangebietsgrenzen und offentlichen StraBenverkehrsflachen
festgesetzt. Ferner sind Ortliche Bauvorschriften Gegenstand des rechtsverbindlichen

Bebauungsplanes Nr. 163.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 163 werden durch die
Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 zum Teil
ersetzt und dadurch aufgehoben. Weiterhin wird der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auf die Flachen des Grundschulstandortes erweitert. Die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 163 bleiben — soweit diese nicht von dieser 1.
Anderung und Erweiterung betroffen sind - unveréndert und weiterhin rechtsverbindlich.
Gleiches qilt fiir die ortlichen Bauvorschriften.

Die zeichnerischen Festsetzungen sind der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 163 ,Unter der Schule™
— &
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3.4 Ziele und Zwecke der Planung

Aufgrund der wachsenden Schiilerzahlen und steigenden Anforderungen an das
Betreuungsangebot ist die Erweiterung der Grundschule Salzhemmendorf erforderlich, um die
heutigen Raum- und Flachenanforderungen erfiillen zu kdnnen. Die Grundschule wurde zuletzt
in 2011 umfassend saniert. Aufgrund des gesetzlichen Anspruchs einer Ganztagsbetreuung
(ab 2026) mit der damit verbundenen Verpflegung mit Mensa stellt sich gegeniliber der
bisherigen Raumsituation zukiinftig das Erfordernis einer Erweiterung der baulichen Anlagen
dar.

Zur Deckung des erkennbaren Baulandbedarfs ist daher die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 163 derart erforderlich, dass durch die Festsetzung einer Flache fiir den
Gemeinbedarf ,Schule® in Verbindung mit der Neuordnung der {berbaubaren
Grundstlicksflachen  und  der  Ricknahme  bislang festgesetzter  6ffentlicher
StraBenverkehrsflachen sowie einer geringfligigen Erhéhung der Grundflachenzahl zukiinftig
ausreichend flexible Entwicklungsmdglichkeiten auf den dem Schulstandort angrenzenden
Grundstilicksflachen gegeben sind. Zudem wird der bestehende Schulstandort in den
raumlichen Geltungsbereich einbezogen, um diesen planungsrechtlich zu sichern und den
stadtebaulichen Zusammenhang mit den geplanten Erweiterungsflachen darzulegen.

Stadtebauliches Ziel

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 dient insofern der Deckung
des kurz- bis mittelfristigen Flachenbedarfs der Grundschule Salzhemmendorf. Zu diesem
Zweck wird die bislang festgesetzte Art der baulichen Nutzung von einem Allgemeinen
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO in eine Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Schule®™ geandert. Ferner werden die bisher festgesetzten Baugrenzen und daraus ableitbaren
Uberbaubaren Grundstiicksflachen neu geordnet und erweitert. Hierdurch sollen die
zukunftigen baulichen Anforderungen an die Sicherung und Entwicklung des bestehenden
Schulstandortes und die sich zukiinftig darstellenden konkreten Bedarfe vor dem Hintergrund
einer bestmdglichen baulichen Flexibilitét berlicksichtigt werden. Der Schulstandort stellt
aufgrund der in ausreichendem MaB vorhandenen Freiflachen, der bereits bestehenden
schulischen, verkehrlichen und technischen Infrastrukturen und baulichen Anlagen sowie Frei-
und Aktivitatsflachen ein gutes und in den Siedlungszusammenhang integriertes
Entwicklungspotenzial dar. Dabei stellt die Nahe zu den zu versorgenden Schiilern einen
besonderen Standortvorteil dar.

Forderung der Innenentwicklung durch Nachverdichtung

Die Nutzung bestehender und dem Siedlungszusammenhang zuzuordnender und bereits
Uberwiegend baulich gepragter Flachenentwicklungspotenziale ist mit dem Ziel des Flecken
Salzhemmendorf im Sinne der Férderung der Innenentwicklung vereinbar. Hierdurch kénnen
zukinftige Baulandbedarfe auf den Siedlungsbereich bezogen und in dem bisher von
Bebauung freigehaltenen AuBenbereich vermieden werden.

Der Bebauungsplan wird gemaB § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt. Von der Anderung sind Flachen betroffen, die aufgrund ihrer Lage und Zuordnung
zum Siedlungsbereich und den angrenzend bereits ausgewiesenen (iberbaubaren
Grundstlcksflachen zur Deckung des auf das Grundschulzentrum bezogenen Baulandbedarfs
geeignet sind. Zu diesem Zweck ist die Erweiterung der iberbaubaren Grundstiicksflachen und
damit die Verschiebung von Baugrenzen zu Lasten der bislang festgesetzten offentlichen
StraBenverkehrsflachen und eine Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,5 erforderlich.
Bestehende Zufahrten werden weiterhin beriicksichtigt und durch die Festsetzung von mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und Ver- und
Entsorgungsberechtigten zu belastenden Flachen gesichert.
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Die stadtebauliche Ordnung findet Berlicksichtigung in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu Art und MaB der baulichen Nutzung, die entsprechend der Bedarfe der
baulichen Entwicklung der Grundschule gegeniiber den bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 163 angepasst und durch die Festsetzung der abweichenden Bauweise
(ohne Begrenzung der Gebdudelange) erganzt werden.

Planalternativen

Der Flecken Salzhemmendorf strebt zum Zwecke der Deckung des dem Schulstandort
dienenden allgemeinen Baulandbedarfs die Mobilisierung der im Siedlungsbereich,
insbesondere am bestehenden Schulstandort vorhandenen Baulandpotenziale und damit die
Forderung der Innenentwicklung an. Aufgrund der bestehenden Betreuungseinrichtung
einerseits als auch der unmittelbar am Standort vorhandenen Flachenpotenziale stellt sich in
Bezug auf die Beurteilung von alternativen Standorten keine ernsthaft zu priifende Variante
dar.

Standortvarianten hatten die Aufgabe der stadtebaulich winschenswerten synergetischen
Nutzung unterschiedlicher, dem Gemeinbedarf dienender Nutzungen und Einrichtungen zur
Folge. Dies hatte zur Folge, dass der Baulandbedarf zum Zwecke der Erweiterung der
Grundschule nicht an dem bereits vorhandenen und infrastrukturell ausgestatteten Standort
stattfinden kdnnte und daher auf einer bisher unbebauten Grundstiicksflache im AuBenbereich
gedeckt werden miusste. Aufgrund der ausreichenden Baulandpotenziale am Schulstandort
selbst besteht flir die Inanspruchnahme bisher unbebauter Alternativflachen kein Erfordernis.
Der Flecken Salzhemmendorf raumt daher der Nutzung der am Grundschulstandort
bestehenden Bauflachenpotenziale gegeniiber Alternativstandorten den Vorrang ein.

4 Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird das bislang
festgesetzte Allgemeine Wohngebiet gem. § 4 BauNVO in die Festsetzung einer Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule™ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gedndert.

Aus den nachfolgenden textlichen Festsetzungen gehen die mit der Zweckbestimmung
verbundenen zuldssigen Nutzungen hervor. Diese Festsetzung dient der Klarheit und der
Erkennbarkeit der mit der Schule verbundenen Aktivitdten einschl. der von diesen Nutzungen
ausgehenden Emissionssituation (Wirkungen).

§ 1 Flache fiir den Gemeinbedarf
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

(1) Als Art der baulichen Nutzung wird eine Fldche fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule" festgesetzt. Innerhalb dieser Fidche ist die Errichtung einer Schule
und der mit diesem Nutzungszweck verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen, die der
Hauptnutzung ,,Schule" réumlich und funktional zugeordnet sind, zuldssig.

(2) Sozialen, kulturellen, sportlichen und gesundheitiichen Zwecken dienende Einrichtungen
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Anteil dieser Nutzungen gegentiber der
Hauptnutzung ,,Schule" in Grundfidche und Baumasse untergeordnet ist.

Gegenliber der festgesetzten Art der baulichen Nutzung ,Fléche flir den Gemeinbedarf" gibt
es zur Erreichung des Zieles der Deckung des Baulandbedarf &ffentlicher Einrichtungen keine
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zutreffenderen und planungsrechtlich geeigneteren Arten der baulichen Nutzung, da neben
der Berlicksichtigung der bereits pragenden stadtebaulichen Situation auch zukiinftig der
Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen daraus ableitbar ist.

Innerhalb der Flache ist nur die Errichtung einer Schule und der mit diesem Nutzungszweck
verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen, die der Hauptnutzung ,,Schule®™ rdumlich und
funktional zugeordnet sind, zulassig.

Dariliber hinaus soll u.a. den ortlichen Vereinen und gemeindlichen Einrichtungen bei Bedarf
eine Maglichkeit eréffnet werden, die Raumlichkeiten der Schule zukiinftig bei Bedarf ebenfalls
nutzen zu kénnen — u.a. flr Vereinstreffen. Gleichzeit sollen aber auch sich ggf. zukiinftig aus
dem Betrieb der Ganztagsschule noch ergebende Anforderungen an erganzende Angebote
bereits im Rahmen der textlichen Festsetzungen Beriicksichtigung finden. Aus diesem Grund
sollen sozialen, kulturellen, sportlichen und gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtungen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Anteil dieser Nutzungen gegeniiber der
Hauptnutzung ,Schule® in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Zur Beurteilung der mit der Nutzungsstruktur verbundenen Emissionen wird auf das Kapitel
Immissionsschutz hingewiesen.

Die Anordnung der jeweiligen konkreten und mit der Hauptnutzung Schule verbundenen
Nutzungen sind Gegenstand der konkreten Vorhabenplanung. Der Bebauungsplan gibt hier
nur den planungsrechtlichen Rahmen fiir die Zuldssigkeit der beabsichtigten Nutzungen vor
und ersetzt dabei nicht die Vorhabenplanung selbst.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bislang festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 wird zu Gunsten einer den heutigen Anforderungen an eine kosten-, flachen- und
energiesparende Bauweise erhdht (GRZ). So wird im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung
und Erweiterung die GRZ mit 0,5 festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max.
Uberbaubaren Grundstiicksflache bezogen auf die GrundstlicksgrdBe an. Die festgesetzte GRZ
darf durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. d. § 14
BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50%, maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,8,
Uberschritten werden, so dass sich eine max. versiegelbare Grundstticksflache von 75% ergibt.

Die Erhéhung der Grundflachenzahl sowie der Verzicht auf die bislang im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan getroffene Festsetzung zur Uberschreitung der Grundflichenzahl, welche die
auf maximal 25% begrenzte, berticksichtigen die in der Regel mit Schulstandorten
verbundenen Anforderungen an GebdudegréBen sowie die Anlage von AuBenbereichsflachen
und die damit verbundenen Flachenversiegelungen.

Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb des Plangebietes wird auf die Begrenzung der Anzahl der Vollgeschosse verzichtet.
Da es sich bei Schulen um gemeindliche Planungen handelt, ist davon auszugehen, dass im
Rahmen entsprechender Vorhabenplanungen auf eine angemessene Integration der
hinzutretenden Gebadude in das stadtebauliche Umfeld hingewirkt wird. Aus diesem Grund wird
ebenfalls auf die bisherige Festsetzung der maximal zuldssigen Firsthdhe (siehe auch 6rtliche
Bauvorschriften) verzichtet.

4.1.3 Bauweise

Als Bauweise wird fir die Flache fir den Gemeinbedarf ,Schule® aufgrund der bereits
bestehenden und zukinftig hinzutretenden Gebdudeldangen eine abweichende Bauweise im
Sinne der offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebdudelange festgesetzt. Aufgrund der
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bereits realisierten Gebdudeldngen und den geplanten baulichen Erweiterungen ware eine
zusatzliche Begrenzung der Gebdudelange aus stadtebaulichen Griinden nicht zielfiihrend.

§ 2 Abweichende Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Fidche fiir den Gemeinbedarf ,,Schule" gilt eine
abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebdudeldnge.

4.2 Baugrenzen (iiberbaubare Grundstiicksflache)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen, die fiir die Errichtung der Hauptgebaude vorgesehen
sind, werden bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan durch Baugrenzen gem. § 23 Abs.
3 BauNVO definiert.

Um zukiinftig eine Nachverdichtung und damit eine bessere flexiblere bauliche Entwicklung
auf den im Anderungsgebiet gelegenen Grundstiicksflichen planungsrechtlich zu erméglichen,
erfolgt eine Neuordnung der bislang im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren  Grundstiicksflachen. Diese werden im Rahmen der vorliegenden
Bebauungsplandnderung zu einer zusammenhdngenden uberbaubaren Grundstlicksflache
zusammengefuhrt und nach Osten auf die in den rdaumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes neu einbezogenen Flachen der Grundschule erweitert.

Die neu festgesetzten Baugrenzen halten dabei einen Abstand von 3 m zur &stlichen
Plangebietsgrenze sowie der festgesetzten offentlichen StraBenverkehrsflache und der mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache. Vereinzelt werden die Baugrenzen
dabei an die AuBenkanten des Gebaudebestandes der Schule angepasst.

Im Westen wird der bisherige Abstand der Baugrenzen von 3 auf 5 m zur Plangebietsgrenze
vergroBert, da in diesem Bereich gegeniber der bislang zu erwartenden Einzelhausbebauung
zukiinftig groBvolumigere Baukorper zu erwarten sind und angemessen Ricksicht auf die
benachbarten Grundstiicke genommen werden soll.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 163 sind &rtliche Bauvorschriften zur Dach- und
Fassadengestaltung sowie zur Firsthohe festgesetzt. Diese beziehen sich auf die bislang fir
die westlichen Flichen des Anderungsbereiches festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete.
Bezogen auf die neu festgesetzte Flache flir den Gemeinbedarf wird auf weitergehende
Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher und Fassaden sowie die Begrenzung der Firsthohe
jedoch verzichtet, da der Flecken Salzhemmendorf selbst Bauherr ist, so dass diese
Festsetzungen nicht erforderlich sind. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung wird
seitens des Flecken Salzhemmendorf darauf geachtet, dass nur ortsbildtypische Materialien
und Farben zur Anwendung kommen. Auf die Ubernahme der értlichen Bauvorschriften iiber
die Gestaltung flir die Gemeinbedarfsflache wird daher in diesem Einzelfall verzichtet.

4.4 Verkehrsflachen

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die StraBe Alter Pfarrgarten und den
Felsenkellerweg, lber den das Plangebiet dann auch an das ortliche und Uberdrtliche
StraBenverkehrsnetz angeschlossen ist. Der Felsenkellerweg ist flir die Aufnahme des
zusatzlich entstehenden Verkehrs grundsatzlich geeignet und entsprechend ausgebaut.

Die StraBe Alter Pfarrgarten wird auch weiterhin als offentliche StraBenverkehrsflache
festgesetzt. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bislang davon in sudliche Richtung
abzweigend festgesetzte oOffentliche StraBenverkehrsflache entfallt jedoch zu Gunsten der
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Erweiterung der Flache flir den Gemeinbedarf. Aufgrund der auf diesen Flachen vorgesehenen
baulichen Entwicklung des Schulstandortes entfallt das Erfordernis einer entsprechenden
rickwartigen GrundstiickserschlieBung Uber o6ffentliche StraBenverkehrsflachen. Fir die
bereits bestehende Grundstiickszufahrt des Pfarrhauses erfolgt die Festsetzung einer mit Geh-
, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungsberechtigten
zu belastenden Flache.

Aus der weiteren baulichen Entwicklung innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist keine
erhebliche Zunahme der Verkehrsfrequenz zu erwarten, sodass von einer weiterhin
ausreichenden Leistungsfahigkeit der angrenzenden StraBen und Einmiindungsbereiche
ausgegangen wird. Die Leistungsfahigkeit und Sicherheit der Verkehre werden demnach
gewahrleistet.

Die Ordnung des ruhenden Verkehrs wird auf den ausreichend zur Verfligung stehenden
Flachen im Nahbereich des Felsenkellerweges realisiert werden kénnen bzw. wurde dort in der
Vergangenheit bereits in ausreichendem Umfang realisiert. Fir einen ggf. in Zukunft
auftretenden Flachenbedarf zur Ordnung des ruhenden Verkehrs werden auf der Ebene der
diesem Bebauungsplan nachfolgenden konkreten Vorhabenplanung weitergehende Aussagen
getroffen. Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird aus
Grinden einer optimalen Ausnutzung der Grundstiickflachen zur Deckung des auf die
Gemeinbedarfseinrichtung reflektierenden Baulandbedarfs und der damit verbundenen
Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf die Festsetzung von Flachen flir
Stellpldtze verzichtet. Grundsatzlich kann die Errichtung von Stellpldtzen auch auf den
Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet erfolgen.

Eine FuB- und Radwegeverbindung erfolgt durch die im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen StraBenverkehrsflachen mit Anbindung an das umliegende StraBennetz und den
in den angrenzenden Wohngebieten vorhandenen FuB3- und Radwegen.

4.5 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.5.1 Eingriffsregelung/Umweltvertraglichkeitspriifung

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergidnzung der Bauleitpléne ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgtitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu ber(icksichtigen. Allerdings ist vorliegend
nach § 13 Abs. 2 keine Umweltprifung bzw. kein Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB
erforderlich, wodurch die entsprechenden Belange Berticksichtigung finden wiirden.

Die vorliegende Bebauungsplananderung und -erweiterung dient der Forderung der
Innenentwicklung des Siedlungsbereiches und wird daher als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Fir den Bebauungsplan der
Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit ist die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden bzw. ein Ausgleich im Grundsatz nicht erforderlich.

Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes werden auch keine Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG
unterliegen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass sich das Plangebiet zum Teil in einem bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB befindet und auf den neu einbezogenen
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Flachen in der Vergangenheit bereits bebaut worden ist. Die bislang unbebauten
Grundstiicksflachen stellen sich als Ruderalflachen mit randlichen Geholzstrukturen dar.

Die Belange von Boden, Natur und Landschaft werden durch die vorliegende 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes nicht in erheblichem MaBe tangiert. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes hat u.a. die Anderung der Art der baulichen Nutzung sowie die Neuordnung
von Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Ricknahme festgesetzter StraBenverkehrsflachen
zum Inhalt.

Es werden somit Flachen beansprucht, die sich bereits als siedlungsstrukturell gepragt
darstellen und im Ubrigen im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes auch bereits eine
bauliche Inanspruchnahme in Form von Hauptgebduden, Nebenanlagen und sonstigen
baulichen Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sowie die Anlage Offentlicher
StraBenverkehrsflaichen héatten erwarten lassen. Darlber hinaus nehmen die den
Gemeinbedarfseinrichtungen zugeordneten umfangreichen Spiel- und Aktivitatsflachen sowie
Wege an der bereits stattgefundenen siedlungsstrukturellen Entwicklung teil.

Insofern wird mit dieser Anderung des Bebauungsplanes kein erheblicher Eingriff in Boden,
Natur und Landschaft bewirkt. Eine weitergehende Beurteilung der Eingriffsrelevanz eribrigt
sich daher.

4.5.2 Umweltvorsorge/griinordnerische Festsetzungen

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 163 getroffenen Festsetzungen zur
Durchgriinung des Plangebietes (Einzelbaumpflanzungen auf privaten Grundstlicksflachen)
werden fiir die vorliegende 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes nicht
Ubernommen. Alternative Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes werden ebenfalls
nicht Gegenstand der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes. Da der Flecken
Salzhemmendorf Trager der im Plangebiet befindlichen Gemeinbedarfseinrichtung ist, kénnen
weitergehende griinordnerische Regelungen auf der Ebene der konkreten Vorhabenplanung
ber(icksichtigt werden.

4.5.3 Hinweise zum Artenschutz

In den Bebauungsplan werden aus Grinden der Vermeidung von Eingriffen in das
naturschutzrechtliche Stérungs- und Tétungsverbot allgemeine Hinweise zum Artenschutz
aufgenommen.

Die Baufeldfreirdumung in Verbindung mit Baumféllungen oder Gehdlzrickschnitten/-
rodungen ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober
und dem 28./29. Februar zuldssig (auBerhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche
Regelungen des § 39 BNatSchG). Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich
qualifizierte Person (Ornithologe) vor Baubeginn auszuschlieBen ist, ist jeweils auch ein
abweichender Baubeginn mdglich. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist
jedoch im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu
beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde zulassig.

4.6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB, zu
beriicksichtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Anforderung an die Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere
die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB).
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Die mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes erfolgende Festsetzung einer
Gemeinbedarfsflache wird fir den Schulstandort selbst im Vergleich zur gegenwartigen
Situation den Charakter der ausgetlibten Nutzung nicht derart verandert, dass hieraus zukiinftig
erhebliche Larmemissionen resultieren werden. Vielmehr soll die bisher bereits ausgelibte Art
der baulichen Nutzung nicht verandert und diese nur durch gleichartige Nutzungen erganzt
werden. Bezogen auf die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke wird durch
die Anderung der Art der baulichen Nutzung von Allgemeinen Wohngebiet zu
Gemeinbedarfsflache ,Schule® eine Situationsveranderung, insbesondere hinsichtlich der
konkret auf den Flachen im Plangebiet zu erwartenden Nutzungen eintreten.

Immissionskonflikte werden hierdurch jedoch nicht ausgeldst, sodass die Schutzbedtirfnisse
des WA-Gebietes im Sinne der in der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®™ dargelegten und
mdglichst einzuhaltenden Orientierungswerte der stadtebaulichen Planung von tags 55 dB(A)
und 45/ 40 dB(A) beriicksichtigt werden. Der niedrige Nachtwert ist fiir Gewerbeldrm relevant.
Gewerbeldarm und/ oder Verkehrslarmimmissionen sind aus der umgebenden Nutzungsstruktur
des Gebietes aufgrund der nicht vorhandenen Emissionsquellen nicht ableitbar.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass Larm von Einrichtungen, die der
Kinderbetreuung dienen, als sozialadaquat eingestuft wird, der auch in Wohngebieten
hinzunehmen ist, und daher keinen Immissionskonflikt erzeugt.

Auf eine weitergehende Beurteilung der Immissionssituation wird daher verzichtet.

5 Sonstige zu beachtende offentliche Belange

5.1 Altlasten und Kampfmittel

Nach Kenntnis des Flecken Salzhemmendorf sind innerhalb bzw. in der ndheren Umgebung
des Plangebietes keine Altablagerungen, Altlastenverdachtsflachen, Bodenverunreinigungen
und/oder Kampfmittelfunde vorhanden bzw. bekannt, die zu einer Beeintrachtigung der
geplanten Nutzung fiihren kénnten.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu
benachrichtigen.

5.2 Klimaschutz/Klimaanpassung

Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf eine Flache, die in dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 163 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt bzw. in der Ortlichkeit bereits
mit einer Grundschule sowie den dieser Nutzung zugeordneten sonstigen Spiel- und
Aktivitatsflachen bebaut ist. Die Fldchen haben aufgrund der im Gebiet und im Umfeld bereits
bestehenden siedlungsstrukturell gepragten Nutzungen keine wesentliche Bedeutung fir den
Klimaschutz.

Die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 trégt somit
nicht dazu bei, die auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 163 bereits vorbereiteten
klimatischen Verhaltnisse zu verschlechtern. Eingriffe in die klimatische Situation des Gebietes
waren bereits durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 163 mdglich, so dass die
Anderung mit der Neuordnung der (iberbaubaren Grundstiicksflichen nicht oder nur
unwesentlich zu einer Veranderung der klimatischen Situation beitragen wird. Die Aufstellung
der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 tragt auch nur in einem
vergleichsweisen geringen Umfang dazu bei, dass die mit dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan bereits ermdglichte Flachenversiegelung zunehmen wird.
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Die Nutzung der Solarenergie wird ausdrlicklich zugelassen. Die im Plangebiet zuldssigen
baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage des GebdudeEnergieGesetzes (GEG) derart zu
errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Dies ist bei der
Dimensionierung entsprechender Einrichtungen zur Rilckhaltung und Versickerung bzw.
Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers entsprechend zu berticksichtigen.

Die Bebauungsplandnderung trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien.
Sie schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen
zum Klimaschutz weder aus noch erschwert sie sie in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen des Flecken Salzhemmendorf Rechnung getragen.

5.3 Denkmalschutz und Archaologie
Bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, befinden sich nicht im Plangebiet.

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang nicht durchgeflihrten systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie
TongefaBscherben,  Schlacken,  Metallobjekte, = Holzkohleansammlungen,  auffallige
Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden,
sind diese gemaB § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehtérde des Landkreises Hameln-Pyrmont und dem Niedersachsischen
Landesamt flir Denkmalpflege, Referat Archdologie-, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover
unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der
Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld geahndet werden. Auf
die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abs. 2 und 4, wird
deshalb besonders hingewiesen.

5.4 Trinkwassergewinnungsgebiet

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes
»Salzhemmendorf*.
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Abb.: Abgrenzung des Trinkwassergewinnungsgebietes ,Salzhemmendorf® (blaue Fliche) mit
Kennzeichnung des Plangebietes (schwarz-gestrichelte Linie) (Quelle: https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/Umweltkarten)
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6 Daten zum Plangebiet

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst eine Flache von insgesamt rd. 0,82
ha und gliedert sich wie folgt:

Flache flir den Gemeinbedarf 7.733 m2
davon mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu 223 m?2
belastende Flachen

Offentliche StraBenverkehrsflache 495 mz2
Plangebiet gesamt 8.228 m2

7 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Zur Durchfiihrung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 sind keine
bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.
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7.2 Ver- und Entsorgung

Der Plananderungsbereich liegt innerhalb eines bereits bebauten Siedlungsbereiches. Es
besteht daher bereits ein Anschluss der Grundsticke an die bestehenden
Infrastruktureinrichtungen. Durch diese Bebauungsplandanderung wird der Umfang der
bestehenden Nutzung nicht verandert.

Trink- und L6schwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Anschluss an die angrenzend
vorhandenen Leitungen und kann durch den Flecken Salzhemmendorf sichergestellt werden.

Flr den Grundschutz bereitzustellende Ldschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fir
das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W
405 aufgrund der geplanten Nutzung - Gemeinbedarfsflachen - 1.600 I/min. fir eine Léschzeit
von mind. zwei Stunden. Die Léschwassermengen sind lber die Grundbelastung fir Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Loschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige Loschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Ldschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung nachzuweisen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung wird darauf hingewiesen, dass

- bei einer Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung
zur Loschwasserentnahme innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten
entsprechend der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu
installieren sind.

- bei einer Loschwasserversorgung Uber unabhangige Loschwasserentnahmestellen die
Entnahme von Loschwasser durch Sauganschliisse nach DIN 14 244 sicherzustellen ist.

- die Loéschwasserentnahmestellen nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen und freizuhalten sind, sodass die Flachen durch die Feuerwehr jederzeit
ungehindert erreicht werden kénnen.

- zu allen Gebduden die Zuwegung flr die Feuerwehr sicherzustellen ist.
Feuerwehrzufahrten sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fir
den Brandschutz erforderliche Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten moglich
ist. Die Flachen flr die Feuerwehr missen den ,Richtlinien Uber Flachen fir die
Feuerwehr" entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen vom 28.
September 2012 entsprechen.

Unter Berlicksichtigung der im Plangebiet bereits vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen
wird davon ausgegangen, dass die v.g. Anforderungen zum Ldschwasserschutz bereits
berticksichtigt werden.

Schmutzwasserentsorgung

Der Planbereich ist im Rahmen des Bestandes bereits an das bestehende Schmutzwassernetz
angeschlossen.

Oberflachenentwasserung

Das auf den auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 163 bereits
versiegelten Grundstlicksflachen anfallende Niederschlagswasser wird Uber die in den
angrenzenden StraBen befindlichen Regenwasserkandle dem Kanalnetz zugeftihrt.
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Das dartber hinausgehende, auf den Flachen fir den Gemeinbedarf anfallende
Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche MaBnahmen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme)
auf den jeweiligen Grundstiicksflachen zuriickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Sollte
eine Versickerung nicht moglich sein, ist das auf den befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen derart
zurlickzuhalten, dass nur die natirliche Abfluss-Spende des bisher unbebauten Grundstiickes
an die nachste Vorflut abgegeben wird. Dabei sind die bereits abflusswirksamen befestigten
Grundstiicksflachen nicht mitzurechnen. Das erforderliche Riickhaltevolumen betragt mind. 50
I/m2 abflusswirksame Flache. Die Abflussdrossel wird auf 10 I/s und ha begrenzt.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdat Ubernimmt die Stadtwerke Hameln-
Weserbergland GmbH.

Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist auf vorhandene Leitungen zu achten.
Tiefwurzelnde Pflanzen dirfen vorhandene Leitungen nicht beeintrachtigen.

Kommunikationswesen

Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit BaumaBnahmen
anderer Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technische
Infrastrukturniederlassung Nordwest, PTI 21 — FS -, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so
friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Kreisabfallwirtschaft Landkreis Hameln-Pyrmont (KAW)
sichergestellt.

7.3 Baugrund

Im Zuge der Planung von BaumaBnahmen koénnen Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhdltnissen am Standort Uber den NIBIS-Kartenserver des LBEG (Thema
Ingenieurgeologie) abgerufen werden. Demnach weisen die Bdden eine mittlere
standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit auf. Es handelt sich um nicht hebungs- und
setzungsempfindliche Locker- und Festgesteine mit Ublichen, lastabhdangigen Setzungen gut
tragfahiger Locker- und Festgesteine. Bezogen auf die Baugrundklasse handelt es sich um
maBig bis gut konsolidierte gemischtkdrnige, bindige Lockergesteine, lagenweise Sand und
Kies. Es handelt sich um die Bodenklasse 5: schwer |6sbare Bodenart.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhadltnissen des LBEG ersetzen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Entsprechende Untersuchungen des Baugrundes erfolgen im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung.

7.4 Kosten fiir den Flecken Salzhemmendorf

Dem Flecken Salzhemmendorf entstehen durch die Realisierung dieser Planung keine Kosten
im Sinne des § 127 BauGB.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Blickeburg
26



1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Unter der Schule®
- Begriindung -

Anlage: Berichtigung des Flachennutzungsplanes
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Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes




Bauleitplanung des Flecken Salzhemmendorf

5. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
- Ortsteil Salzhemmendorf Nr. 1
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