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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SO 1

SO 2

SO3/
SO 3 (*)

SO 4/
SO 4 (*)

SO 5

Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung: "Freizeit- und Erlebnispark”
(siehe textl. Festsetzungen § 1 (1))

Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung: "Freizeit- und Erlebnispark”
(siehe textl. Festsetzungen § 1 (2))

Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung: "Freizeit- und Erlebnispark”
(siehe textl. Festsetzungen § 1 (3) und § 2 (3))

Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung: "Busparkplatz"
(siehe textl. Festsetzungen § 1 (4) und § 7 (2))

Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung: "Trafostation/Blockheizkraftwerk"
(siehe textl. Festsetzungen § 1 (5))

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3

Grundflachenzahl
(siehe textl. Festsetzungen § 2 (1))

Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE; BAUGRENZE

—

o)

Baugrenze
(siehe textl. Festsetzungen § 3)

offene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN

offentliche Verkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

380 kV - Freileitung, oberirdisch

Schutzstreifen der 380 kV- Freileitung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 11 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 22 BauNVvVO

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB



GRUNFLACHEN

P1

P2
(a)/(b)

P3
(a)/(b)

P4

Private Griinflache,
Zweckbestimmung: "Larmschutzwall A/B"
(siehe textl. Festsetzungen § 5 (1))

Private Grinflache,
Zweckbestimmung: "Grlinzug"
(siehe textl. Festsetzungen § 5 (2))

Private Griinflache,
Zweckbestimmung: "naturnahe Retentionsbecken"
(siehe textl. Festsetzungen § 5 (3))

Private Griinflache,
Zweckbestimmung: "Verkehrsgrin"
(siehe textl. Festsetzungen § 5 (4))

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

Wasserflache (offener Graben)

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

M1/M2/M3

L]

[pO000TTT]
O (a/b/c/d) g
C 9
0000000"

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (siehe textl. Festsetzungen § 5 (3))

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (siehe textl. Festsetzungen § 6)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textl. Festsetzungen § 9)

SONSTIGE PLANZEICHEN

#{5H

- 55 dB(A) -

- 45 dB(A) nachts -

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
Larmschutzwall (siehe textl. Festsetzungen § 8 (1))

Grenze der malRgeblichen Auliengerauschpegel/
Larmpegelbereiche unterteilt nach 1. OG und 2. OG,

die Abgrenzung richtet sich nach dem schalltechnischen
Gutachten (siehe textl. Festsetzungen § 8 (2))

45 dB(A) Grenze - Beurteilungspegel Verkehrslarm

nachts unterteilt nach 1. OG und 2. OG, die Abgrenzung

richtet sich nach dem schalltechnischen Gutachten
(siehe textl. Festsetzungen § 8 (2))

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 16 (5) BauNVO

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB



” _ ”l Bezeichnung der Teilflachen fur Larmpegelbereiche § 9 (1) Nr. 24 BauGB
(siehe textl. Festsetzungen § 8 (2))

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN (innerhalb des Plangebietes)

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES § 9 (6) BauGB
WASSERABFLUSSES

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung

(Trinkwassergewinnungsgebiet (TWGG) "Benstorf"

Schutzzone Il und 11l A)

@ Uberschwemmungsgebiet "Aue" (vorlaufig gesichert)

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS § 9 (6) BauBG

@ Landschaftsschutzgebiet
LSG HM 00004 Saaletal

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN (aul3erhalb des Plangebietes)

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS § 9 (6) BauBG

Landschaftsschutzgebiet
LSG HM 00004 Saaletal

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

— ——— —] Schutzbereich der Richtfunktrasse

££ Flursticksnummer

C@ Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkten

Coi Bemallung



Textliche Festsetzungen zum
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I. Textliche Festsetzungen

§1

Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet ,»Freizeit- und
Erlebnispark“/,,Busparkplatz“/“Trafostation/Blockheizkraftwerk‘
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

Das festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit- und Erlebnispark” (SO 1,
SO 2, SO 3), ,Busparkplatz‘ (SO 4) und ,Trafostation/Blockheizkraftwerk® (SO 5) dient der
Unterbringung von Ferienhausern und Ferienwohnungen samt den dazugehdrigen Versorgungs-
und Freizeiteinrichtungen sowie zur ErschlieBung erforderlichen Einrichtungen und Flachen und
wird wie folgt gegliedert:

SO 1-Gebiet ,Freizeit- und Erlebnispark®

1. Innerhalb des SO 1-Gebietes sind nachfolgend aufgeflinrte Nutzungen und Einrichtungen
allgemein zul3ssig:

- Ferienhauser und Ferienwohnungen, die auf Dauer einem wechselnden Personenkreis
zur Erholung dienen, einschl. Baumhauser,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschl. Hotel, die der Hauptnutzung
(Ferienhauser und Ferienwohnungen) gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

- Biros und Verwaltungseinrichtungen,

- Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke (z.B. Indoor-Spielhalle, Spielplatze,
Minigolf),

- Gastronomische Einrichtungen und Kioske mit betriebsnotwendigen Einrichtungen und
Anlagen (AuRenterrasse, Biergarten),

- Veranstaltungsflachen,

- Einrichtungen und Flachen zur Ver- und Entsorgung (z. B. Mullsammelplatze),

- Flachen, die der verkehrlichen ErschlieBung sowie zur Ordnung des ruhenden Verkehrs
dienen (Stellplatze),

- land- und wassergebundene  Fortbewegungsmittel, z.B. Eisenbahnen,
Einschienenbahnen, Wasserfahrzeuge,

- Parkanlagen und Wasserflachen sowie Einrichtungen, die der Oberflachenriickhaltung
dienen,

- Schutz- und Grillhitten,

- Anlagen fur die Kleintierhaltung mit Stallungen und Koppeln.

2. Innerhalb des festgesetzten SO 1-Gebietes kdnnen ausnahmsweise die nachfolgenden
Nutzungen und Einrichtungen zugelassen werden:

- Fahrgeschafte, Spieleinrichtungen und Schaustellungen, wenn diese gegenuber der

Hauptnutzung (Ferienhauser und Ferienwohnungen) untergeordnet sind, d.h. nicht
mehr als 20 % der im SO 1-Gebiet zulassigen Grundflache beanspruchen.

SO 2-Gebiet ,Freizeit- und Erlebnispark®

Innerhalb des festgesetzten SO 2-Gebietes sind die nachfolgenden Nutzungen und Einrichtungen
allgemein zulassig:

- Biros und Verwaltungseinrichtungen,

- Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, die dem Betrieb des Freizeit- und
Erlebnisparks dienen, inkl. Lagerhallen, Lagerflachen (Betriebshof)

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Gastronomische Einrichtungen und Kioske,

- Einrichtungen und Flachen zur Ver- und Entsorgung (z. B. Millsammelplatze),

- Flachen, die der verkehrlichen ErschlieBung sowie zur Ordnung des ruhenden Verkehrs
dienen (Stellplatze, Zu- und Ausfahrten),

- Spieleinrichtungen und Schaustellungen,
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3)

(4)

()

- Werbeanlagen an der Statte der Leistung.

SO 3-Gebiet ,Freizeit- und Erlebnispark®

1. Innerhalb des SO 3-Gebietes sind nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen und Einrichtungen
allgemein zulassig:

- PKW-Stellplatze sowie Standplatze fiir Wohnmobile, die in funktionalem
Zusammenhang zum Freizeit- und Erlebnispark stehen,

- Einrichtungen, bauliche Anlagen und Flachen zur Ver- und Entsorgung (z. B.
Mullsammelplatze),

- Flachen, die der verkehrlichen Erschliefung dienen (Fahrwege und Fuliwege),

- Photovoltaik-Freiflachenanlagen (unbewegliche oder nachgefihrte Photovoltaik-
Anlagen, z.B. Modultische mit Solarmodulen), einschl. Technikgebdude und die fir den
Betrieb der Anlage notwendigen technischen Einrichtungen (z.B. Wechselrichter,
Trafostation, Verkabelung) auch in Kombination mit Stellplatzen.

2. Innerhalb des festgesetzten SO 3-Gebietes konnen ausnahmsweise die nachfolgenden
Nutzungen und Einrichtungen zugelassen werden:

- Carports, wenn sie in Verbindung mit Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen/Solarthermie) errichtet werden.

SO 4-Gebiet ,Busparkplatz®

1. Innerhalb des festgesetzten SO 4-Gebietes sind nur Stellplatze flr das voribergehende
Abstellen von Bussen zuldssig, sofern diese durch die Hauptnutzung (Abs. 1) und durch den
noérdlich der Bahnanlage bestehenden Freizeitpark begriindet werden.

2. Innerhalb des festgesetzten SO 4-Gebietes sind Uberdachte Wartebereiche in

eingeschossiger, offener Bauweise und einer max. Grundflache von 10 m? ausnahmsweise
zuldssig.

SO 5-Gebiet , Trafostation/Blockheizkraftwerk*

Innerhalb des festgesetzten SO 5-Gebietes sind die Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung zulassig.

§2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Grundflachenzahl

Aufgrund der baulichen Eigenart (unterschiedliche Flachenversiegelungsanteile) der
Photovoltaikanlage wird innerhalb des festgesetzten SO 3-Gebietes flir diese Nutzung die
Grundflachenzahl (GRZ) in GRZ 1 und GRZ 2 wie folgt gegliedert:

1. Die innerhalb des festgesetzten SO 3-Gebietes festgesetzte GRZ 1 setzt die maximal
zulassige Bodenversiegelung inklusive Technikgebaude und die fir den Betrieb der Anlage
notwendigen technischen Einrichtungen fest (z.B. Fundamente, Trafostationen etc.).

2. Die innerhalb des festgesetzten SO 3-Gebietes festgesetzte GRZ 2 setzt die maximal
zulassige Oberflache der Photovoltaikmodule unabhangig vom Neigungswinkel fest.
Uberschreitung der Grundflachenzahl

Die innerhalb des festgesetzten SO 3-Gebietes festgesetzte GRZ 1 darf durch die Grundflachen
von
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§3

§4

§5

- Garagen und Stellplatzen einschl. Standplatzen fir Wohnmobile,

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO,

- Einrichtungen, bauliche Anlagen und Flachen zur Ver- und Entsorgung (z. B.
Millsammelplatze) sowie

- Flachen, die der verkehrlichen Erschliefung (Fahrwege und FulRwege),

bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,8 (iberschritten werden.

Hoéhenbegrenzung baulicher Anlagen

1. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfliche des SO 1- Gebietes und innerhalb
der mit einem (*) gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflache des SO 3-Gebietes
sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen gem. § 1 Abs. 3 nur bis
zu einer Gesamthéhe von maximal 96,55 m . NHN zuldssig (siehe Hinweis Nr. 9).

2. Innerhalb des SO 1-Gebietes, sind die dem Freizeit- und Erlebnispark dienenden baulichen
Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke (z.B. Indoor-Spielhallen) sowie
Uberdachte Spielplatze und Aufenthaltsbereiche, bis zu einer Gesamthohe von maximal
12 m zuléssig. Bezugsebene ist die Hohe der Gradiente der festgesetzten offentlichen
StralRenverkehrsflache (Quanthofer Strafle). Als maRgeblicher Bezugspunkt wird der
héchste Punkt der Dachhaut definiert. Fallt das Gelande von der Ooffentlichen
StralRenverkehrsflache (Quanthofer Strafle) zum Gebaude/baulichen Anlage, so ist das
0.g. Mall um die Differenz zu reduzieren; die einzuhaltende Reduzierung ergibt sich aus
der Differenz zwischen der Hohe der natirlichen Gelandeoberflache, gemessen an der der
Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes/baulichen Anlage und der
Bezugsebene. Geringfiigige, baubedingte Abweichungen von bis zu 0,1 m sind zulassig.

Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der SO 1- bis
SO 4-Gebiete nicht zulassig.

Rickhaltung und Ableitung des Oberflichenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 15 BauGB)

Das innerhalb der festgesetzten SO 1- bis SO 5-Gebiete anfallende Oberflichenwasser ist an die
innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflache (P3) mit der
Zweckbestimmung ,naturnahe Retentionsbecken® anzulegende Becken zur Rickhaltung bzw.
zum hydraulischen Ausgleich abzuleiten und dort derart zuriickzuhalten, dass nur die naturliche
Abfluss-Spende des bisher unbebauten Grundstiickes an die nachste Vorflut abgegeben wird.
Das erforderliche Rickhaltevolumen betragt mind. 50 I/m? bebaubare Flache. Die Abflussdrossel
wird auf 10 I/s und ha begrenzt.

Innerhalb des SO 3-Gebietes ist die Befestigung von folgenden Flachen und Anlagen nur in
wasser- und luftdurchlassiger Weise zulassig (Abflussbeiwert von max. 0,5):

- Stellplatzen einschl. Standplatzen fir Wohnmobile,
- Flachen zur Ver- und Entsorgung (z. B. Millsammelplatze).

Private Griinflaichen/Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14, 15, 20 und 25 a BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflache (P1) mit der
Zweckbestimmung ,,Larmschutzwall A“ und ,Larmschutzwall B sind standortgerechte, im
Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 6. Die Pflanzungen
sind zu 20 % aus Baumen als Heister und zu 80 % aus Strduchern herzustellen. Die zu
pflanzenden baumartigen Laubgehdlze sind als Heister, 1 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und
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die Straucher, 1 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen,
dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grunflache (P2 -
Teilflaiche (a)/Teilfliche (b)) mit der Zweckbestimmung ,,Griinzug“ sind nachfolgende
Nutzungen und bauliche Anlagen mit einer maximalen Grundflache von insgesamt 200 m?
allgemein zulassig:

1. Anlagen fir die Kleintierhaltung, wie bauliche Anlagen flr Stallungen, Ausstellungen sowie
Weideflachen/Koppeln,

Paddocks (AuRRenstalle),

Durchgriinung durch Anpflanzungen von niedrig wachsenden Strauchern und Baumen,
Durchgriinung durch Gelandeerhebungen/Aufschittungen in Form von Wallen und Higeln,
ErschlieRungswege der unter Nr. 1 und 2 genannten baulichen Anlagen.

aokrobd

Die unter Nr. 1 bis 4 genannten baulichen Anlagen, niedrig wachsenden Straucher und Baume
und die zulassigen Gelandeerhebungen/Aufschiittungen sind bis zu einer max. HOhe von
96,55 m . NHN zulassig (siehe § 5 Abs. 3 Nr. 6 und Hinweis Nr. 9). Die privaten Griinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Griinzug” sind gemaf Abs. 3 Nr. 3 und 4 zu begriinen und zu pflegen.
Die gepflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
ErschlieBungswege der unter Nr. 1 und 2 genannten baulichen Anlagen sind nur als Rasenwege,
Rindenmulchwege, Schotterrasenwege oder vergleichbar zulassig. Andere
Flachenbefestigungen sind nicht zulassig.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten  Grinflaiche (P3 -
Teilfliche (a)/Teilfliche (b)) mit der Zweckbestimmung ,,naturnahe Retentionsbecken“
i.V.m. Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind naturnah gestaltete Becken zur Rickhaltung bzw. zum hydraulischen
Ausgleich des in den festgesetzten SO 1- bis SO 5-Gebieten anfallenden Oberflachenwassers
mit variierenden Bdschungsneigungen sowie Mulden und die fir die Unterhaltung der
Becken/Mulden erforderlichen Wege und baulichen Anlagen zulassig. Die Belange des
Hochwasserschutzes sind zu beachten.

1. AuRerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist die Erstellung von Retentionsbecken in der
festgesetzten privaten Grinflache (P3) zulassig (siehe § 4 Abs. 1).

2. Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (P3) sind nordlich der Aue (Gewasser Il.
Ordnung) entlang des Gewassers wechselfeuchte Uferzonen durch Abflachungen und
Aufweitungen der Béschungen als Gewasserrenaturierung herzustellen.

3. AuRerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind die Flachen  fur die
Regenwasserrickhaltung gem. Nr. 1 durch Ausmuldungen mit wechselnden
Bdschungsneigungen zwischen 1:3 bis 1:10 naturnah zu gestalten. Die Ubrigen Flachen
auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind auf einem Flachenanteil von 20 % mit
standortheimischen Baum- und Strauchgruppen entsprechend der Artenliste unter Hinweis
Nr. 6 zu bepflanzen. Es sind gebietseigene Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet 4
~Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben®) zu verwenden (zertifizierte gebietseigene
Gehdlze, ZgG). Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehdlze sind als Heister, mind. 1 x
verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und die Straucher, mind. 1x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu
pflanzen. Die Pflanzung sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches,
freiwachsendes Geholz entwickeln kann.

4. Innerhalb und auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist auf den nicht bepflanzten
Flachen eine Gras- und Staudenflur aus standortheimischen Grasern und Krautern zu
entwickeln. Ansaat mit zertifiziertem Regiosaatgut (fir UG 6) mit mind. 30% Krauteranteil
(Wiesenmischung, Saummischung, RSM Regio). Ausmuldungen zur Regenriickhaltung und
der gewassernahe Bereich auf einer Breite von mind. 10 m sind durch Sukzession
(Selbstbegrinung) zu entwickeln. Angesate Flachen sind 1- max. 2-mal jahrlich ab dem
15.06. bzw. bei einmaliger Mahd ab dem 01.09. zu mahen. Sukzessionsflachen aulierhalb
der Mulden sind bedarfsweise alle 1 — 3 Jahre im Spatwinter (15.02. — 15.03.) zu mahen.
Ausmuldungen zur Retention sind bedarfsweise im Spatwinter auszumahen.
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§6

5. Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache (P3) ist parallel zu der Aue (Gewasser Il.
Ordnung) die Anlage eines 3 m breiten Unterhaltungsstreifens mit Wendemadglichkeit
zulassig. Der Unterhaltungsstreifen ist entsprechend Nr. 4 anzusaen, zu pflegen und von
Geholzen freizuhalten (siehe Hinweis Nr. 12).

6. Die Hohe der unter 4. genannten PflanzmaRnahmen werden im Schutzstreifen der 380 kV-
Freileitung wie folgt begrenzt (siehe Hinweis Nr. 9):

- P2 ,Grinzug“ Teilflache (a) und P3 ,naturnahe Retentionsbecken® Teilflache (a):
98,35 m . NHN

- P2 ,Grinzug® Teilflache (b) und P3 ,naturnahe Retentionsbecken® Teilflache (b):
96,55 m U. NHN

Innerhalb der privaten Griinflache (P4) mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsgriin“ sind die
Flachen mit Strduchern und Stauden zu begrinen und durch geeignete MalRnahmen nachhaltig
vor Uberfahren zu schiitzen. Neben heimischen Arten (siehe Hinweis Nr. 6) sind auch Ziergeholze
und -stauden zulassig.

Realisierungszeitpunkt

Die in den Abs. 1, 2 und 4 genannten Kompensationsmaflinahmen sind spatestens nach Beginn
der ErschlieBungsmalfinahmen auf den dafiir vorgesehenen Flachen auszufiihren. Die genannten
Kompensationsmallnahmen sind jedoch spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach
Baubeginn fertigzustellen. Die in Abs. 3 genannte Kompensationsmafinahme ist vor dem Beginn
der BaumalBnahme auf den dafiir vorgesehenen Flachen auszufiihren und max. innerhalb eines
Jahres fertigzustellen.

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Teilplan 1 und 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

MaRnahme far die Zauneidechse: Erhalt/Optimierung von Habitatstrukturen
(Teilplan 1, MaBnahme M1)

1. Innerhalb der im Teilplan 1 festgesetzten Flache fir MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung M1 erfolgt
die Umsetzung einer CEF-Malnahme fiir die Zauneidechse durch den dauerhaften Erhalt
und Optimierung der vorhandenen Habitatstrukturen. Die festgesetzte Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist als trockene Gras-/ Staudenflur durch Eigenentwicklung (Sukzession) zu entwickeln. Es
ist als Habitatelement zentral mind. ein Totholzhaufen (ca. 100 cm Héhe, ca. 5 m lang, mind.
1,5 m breit, unterschiedlich dicke Aste und Stammabschnitte) anzulegen. Die offenen
Flachen sind alle drei Jahre zu einem Drittel im Winterhalbjahr zu mahen (Freischneider).
Das Mahdgut ist abzutransportieren. Vergangenes Totholz ist zu ersetzen und neu
aufzuschichten.

2. Realisierungszeitpunkt

Die Malnahme ist im Jahr vor der Vergramung, aulerhalb der Aktivitadtsphase der
Zauneidechse bis 15. Marz oder ab 15. Oktober, umzusetzen.

MaRnahme flir die Zauneidechse: Entwicklung/Optimierung von Habitatstrukturen
(Teilplan 1, MaRBnahme M2)

1. Innerhalb der im Teilplan 1 festgesetzten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung M2 erfolgt
die Umsetzung einer CEF-Malinahme fir die Zauneidechse durch die Anlage und
Entwicklung eines 5 m breiten Saumstreifens als trockene Gras-/ Staudenflur durch
Eigenentwicklung (Sukzession): Es sind folgende Habitatelemente (Sommerhabitate)
anzulegen:
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- mind. zwei Totholzhaufen (ca. 100 cm Hohe, ca. 5 m lang, ca. 2 m breit, unterschiedlich
dicke Aste und Stammstiicke),

- mittig (zentral) ein Steinhaufen (ca. 100 cm Hohe, ca. 5 m lang, ca. 2 m breit) sowie

-  Steine mit einer Kérnung von ca. 10 — 40 cm. Dabei sind im oben Bereich kleinere
Steine, im Inneren und im unteren Bereich grofiere Steine anzulegen. Es sind Liicken
zu lassen.

- Am Rand sollen zusatzlich lose Aste aufgelegt und

- auf der Sitidseite ca. 1 m breit und bis 0,5 m hoch Sand angeschiittet werden.

Die offenen Flachen sind alle drei Jahre zu einem Drittel im Winterhalbjahr zu mahen
(Freischneider). Das Mahdgut ist abzutransportieren. Vergangenes Totholz ist alle drei Jahre
zu ersetzen und neu aufzuschichten. Ein vollstindiges Uberwachsen durch Geholze
(Brombeere) ist durch Ruckschnitt zu verhindern.

Realisierungszeitpunkt

Die MaBnahme ist im Jahr vor der Vergramung, auflerhalb der Aktivitdtsphase der
Zauneidechse bis 15. Marz oder ab 15. Oktober, umzusetzen.

(3) MaRnahmen fiir die Feldlerche: Extensivierung Grinland (Teilplan 2, MaRnahme M3)

1.

Innerhalb der im Teilplan 2 (Gemarkung Ahrenfeld, Flur 1, Fist. 95) festgesetzten Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der Kennzeichnung M3 erfolgt die Umsetzung einer CEF-MaRnahme fiir die Feldlerche
durch Entwicklung der vorhandenen Intensivgrinlandflaiche zu Extensivgrinland:
Zweimalige Mahd der Grinlandflache pro Jahr, 1. Schnitt ab dem 20.05. bis 01.06., 2. Schnitt
mind. 10 Wochen nach dem ersten (Mitte August); jeweils Hochschnitt (mind. 12 cm). Das
Mahdgut ist abzutransportieren. Eine Nutzung ist zulassig. Nachsaaten sind nur mit
zertifiziertem Regiosaatgut zulassig. Ab dem 01.03. sind bis zur ersten Mahd mechanischen
Pflegearbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Striegeln) unzuldssig. Mechanischen
Pflegearbeiten sind nur bei ausreichend tragfahigem (trockenem) Boden zulassig.

Innerhalb der im Teilplan 2 (Gemarkung Ahrenfeld, Flur 1, Fist. 95) festgesetzten Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
erfolgt die Umsetzung einer CEF-MalRnahme fir die Feldlerche zudem durch die Anlage
eines dauerhaften Altgras-/ Saumstreifen am Graben im Westen der MalRnahmenflache in
einer Breite von mind. 5 m: Mahd frihestens mit dem 2. Schnitt des brigen Griinlandes,
mind. jedoch ein Schnitt im Jahr. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Eine Nutzung ist
zulassig. Nachsaaten sind nur mit zertifiziertem Regiosaatgut zulassig. Ab dem 01.03. sind
bis zur Mahd mechanischen Pflegearbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Striegeln) unzulassig.
Mechanischen Pflegearbeiten sind nur bei ausreichend tragfahigem (trockenem) Boden
zulassig.

Realisierungszeitpunkt

Die unter Nr. 1 und 2 genannten Mallnahmen sind vor der an die Baufeldrdumung
anschliefenden Brutperiode (01. Marz — 31. August), spéatestens jedoch zeitgleich mit der
Baufeldraumung umzusetzen. Bei abweichendem Baubeginn gemaR Hinweis Nr. 10 sind die
MaRnahmen vor der von der Baufeldraumung betroffenen Brutperiode umzusetzen.

Zuordnung der Kompensationsmaflinahmen (gem. § 9 Abs. 1 a BauGB)

Die im Teilplan 2 innerhalb der festgesetzten Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehenen MalRnahmen
fur den Artenschutz (Nr. 1 und 2) sind dem Bebauungsplan Nr. 190 ,Saaletal® (Teilplan 1)
zugeordnet.
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§7

§8

MaRBnahmen fiir den Artenschutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. gem. § 44 BNatSchG)

Beleuchtung von baulichen Anlagen und Flachen

1.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete (SO 1 — SO 5) sind zur Beleuchtung der Geh-
/[Fahrwege, Stellplatzanlagen, Werbeanlagen, Grinflachen und der AuRenflichen im
Bereich von baulichen Anlagen insektenfreundliche Leuchtmittel und Beleuchtungen mit
warm-weiflem Licht (max. 2.700 Kelvin) zu verwenden. Es ist ein Leuchtentyp mit
Richtcharakteristik zu verwenden. Es sind nur Lampen mit nach unten bzw. auf die Fassade
gerichtetem Licht zu verwenden, die die beleuchteten Flachen so anstrahlen, dass der obere
Halbraum nicht ausgeleuchtet wird.

Eine Anstrahlung der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und fur den
Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (a bis d) ist unzuldssig. Eine
Anstrahlung der Grinflachen P1 und P3 ist unzulassig. Eine Beleuchtung der Griinflache P2
ist nur im Bereich und Zusammenhang mit zuldssigen Anlagen fur die Kleintierhaltung, wie
Ausstellungs- und Zuchtanlagen, Weideflachen/Koppeln sowie Paddocks (AuRenstalle)
einschl. deren Zuwegungen zulassig. Ein Anstrahlen der Ubrigen Grinflache P2 ist
unzulassig.

Strukturelle Vergramung Zauneidechse, SO 4 -Gebiet ,Busparkplatz“ mit der Kennzeichnung (*)

1.

Innerhalb des mit (*) gekennzeichneten Flachen des festgesetzten SO 4-Gebietes ist eine
strukturelle Vergramung zur Vermeidung der Tétung von Zauneidechsen gem. § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG der Zauneidechse durchzufihren.

- Es sind alle Habitatstrukturen bzw. Versteckmdglichkeiten (z. B. groRere Steinem
Steinhaufen, Saume, Streuauflagen, Totholz, Auf-den-Stock-setzen einzelner Straucher/
Geholze, Fallung von Badumen) zu entfernen.

- Flachen, die entsprechend von Habitatstrukturen gerdumt wurden, sind durch eine
regelmafige und haufigere Mahd kurzrasig (Mahd mit Freischneider) und offen zu halten.
Die Mahd findet in den frihen Morgenstunden (vor 8:00 Uhr). Das Mahdgut ist
abzutransportieren.

- Geholze sind im Zeitraum vom 01.10. — 28.02. zu entfernen (nicht zu roden). Die Ubrigen
Strukturen sind nach der Winterruhe und vor der Eiablage im Zeitraum ab
15. Marz — 15. Mai zu entfernen.

- Nach Entfernung von Habitat-/ Versteckstrukturen und Mahd im o. g. Zeitraum sind
baubedingt beanspruchte Flachen auf das Vorkommen der Art zu kontrollieren und durch
einen Reptilien-/ Amphibienschutzzaun (40 cm hoch, Folie, bodenschlissig dicht) zum
verbleibenden Habitat (zum Bahndamm) hin auszuzaunen. Sofern bei den Kontrollen
noch Individuen der Zauneidechse im Baufeld angetroffen werden, sind diese
abzufangen und in die benachbarten Habitate umzusetzen.

Die Vergramung bezieht sich hierbei nur auf Flachen, die baubedingt auch beansprucht
werden und nur auf Flachen, die auch Habitat-/ Vegetationsstrukturen enthalten. Fir bereits
derzeit als Parkplatz genutzte reine Schotterflachen oder sehr kurzrasige, strukturarme
Bereiche ist keine Vergramung erforderlich.

Bedingung fir eine Vergramung ist die Umsetzung und Funktionsfahigkeit der
CEF-Malnahmen M1 und M2 (siehe § 6 Abs. 1 und 2).

Festsetzungen zum Immissionsschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten SO-Gebiete (SO1 und SO2) sind aufgrund der vorhandenen
Verkehrslarmsituation (Schienen- und Stralenverkehrslarm) gegeniiber der gemafi DIN 18.005
"Schallschutz im Stadtebau" definierten Orientierungswerte (vergleichbar mit einem Mischgebiet)
erhdhte Larmimmissionen moglich bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor den v.g. Larmimmissionen
werden gegen Auflenlarm bauliche SchallschutzmalRnahmen festgesetzt (aktiver und passiver
Schallschutz). Bei der Bemessung sind die im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche
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zu beachten. Diesbezuglich wird auf die aktuellen technischen Regelwerke der DIN 4109
verwiesen.

Festsetzung des aktiven Schallschutzes — Larmschutzwall zum Schutz vor Verkehrslarm

1.

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ist suidlich und parallel zur Quanthofer Stral3e ein Larmschutzwall
(Larmschutzwall A) mit einer Mindesthéhe (Schirmkante) von 5,0 m sowie im Nordwesten
ein Larmschutzwall (Larmschutzwall B) mit einer Mindesthohe (Schirmkante) von 3,70 m
festgesetzt. Bezugsebene fir die HOhe der Larmschutzeinrichtung ist die Hohe der
Gradiente der Quanthofer StralRe. Als Larmschutzeinrichtung ist zulassig:

- begriinter Larmschutzwall,
- begriinte und beidseitig hochabsorbierende Larmschutzwand,
- Kombination von Larmschutzwall und -wand.

Der senkrechte Abstand der Larmschutzwand zur nachstgelegenen Bahnflache darf nicht
groRer als der senkrechte Abstand zwischen der Wallkrone bzw. der Oberkante der Wall-
Wand-Kombination und der nachstgelegenen Bahnflache sein.

Die Begriinung der Larmschutzeinrichtung richtet sich nach § 5 Abs. 1 der textlichen
Festsetzung.

In den festgesetzten SO-Gebieten (SO 1 und SO 2) ist die erste Nutzungsaufnahme bis zur
Fertigstellung der unter Nr. 1 festgesetzten Larmschutzeinrichtung unzuldssig
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Unter Erbringung eines Einzelnachweises (siehe Abs. 2 Nr. 4), dass bei freier
Schallausbreitung die fiir MI-Gebiete gem. DIN 18005 geltenden Orientierungswerte von 60
dB(A) am Tage und 50 dB(A) in der Nacht eingehalten werden, kann von der Festsetzung
unter Nr. 4 abgewichen werden.

Festsetzung des passiven Schallschutzes zum Schutz vor Verkehrslarm

1.

Fur schutzbedirftige Rdume sind im Falle von Neubauten oder wesentlichen baulichen
Veradnderungen bauliche MalRhahmen zum Schutz gegen Aufenldrm nach der
bauordnungsrechtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® die in
der Planzeichnung gekennzeichneten und nachfolgend angegebenen mafgeblichen
AuRenldrmpegel und Larmpegelbereiche mallgebend:

Larmpegelbereich MaBgeblicher
(LPB) AuBenldrmpegel L,
in dB(A)
1 60
m 65

Ab einer Schalleinwirkung von mehr als 45 dB(A) nachts ist fir nachts schutzwirdige Rdume
i. S. d. DIN 4109 (z.B. Schlafzimmer) eine vom manuellen Offnen und SchlieRen der Fenster
unabhangige, schallgedammte Liftungslésung vorzusehen. Soweit die fensterunabhangige
Luftung Uber Luftungsoéffnungen bzw. Lifter (z.B. AuBRenwandluftdurchlasse) in der
AuRenfassade der schutzwirdigen Aufenthaltsrdume erfolgt, sind die Liftungseinrichtungen
bei der Bemessung des erforderlichen baulichen Schallschutzes entsprechend den
Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu bertcksichtigen. Die Isophone von 45 dB(A)
nachts ist in der Planzeichnung, getrennt nach den Bereichen der maximalen Zahl der
Vollgeschosse, gekennzeichnet.

Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o.g. Festsetzungen im Einzelfall
unter Berucksichtigung der tatsachlichen Bebauungsstruktur in Form einer Abschirmung
durch vorgelagerte Baukdrper oder die Eigenabschirmung einzelner Baukorper abgewichen
werden.
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§9

§10

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (a) und (c) gekennzeichneten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB) sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Artenwahl richtet sich nach der Artenliste
unter Hinweis Nr. 6. Die Pflanzungen sind zu 10 % aus Baumen als Heister mit einer Hohe von
mind. 1,50 m und zu 90 % aus Strauchern herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen
Laubgehdlze sind als Heister, mind. 1x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und die Straucher, mind.
1x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die Baume und Straucher sind zueinander versetzt,
mit einem Abstand von 1 - 1,50 m zueinander und in Gruppen von 3 bis 5 Stlick pro Art mehrreihig
(mind. 5-reihig) zu pflanzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches,
freiwachsendes Geholz entwickeln kann.

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (b) und (d) gekennzeichneten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB) sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Artenwahl richtet sich nach der Artenliste
unter Hinweis Nr. 6. Die Pflanzungen sind zu 10 % aus Baumen als Heister mit einer Hohe von
mind. 1,50 m und zu 90 % aus Strauchern herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen
Laubgehdlze sind als Heister, mind. 1x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und die Straucher, mind.
1x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die Bdume und Strducher sind zueinander versetzt,
mit einem Abstand von 1 - 1,50 m zueinander und in Gruppen von 3 bis 5 Stlick pro Art mehrreihig
(mind. 3-reihig) zu pflanzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches,
freiwachsendes Geholz entwickeln kann.

Im SO 1-Gebiet sind Stellplatze ferner mit Baumen und Pflanzflachen zu gliedern. Je
angefangene 6 Stellplatze ist ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 16 cm in 1 m Hohe (Alleebaum, 3xv, StU. 16/18 cm) anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist entsprechender Ersatz zu pflanzen. Fir die
anzupflanzenden Einzelbdume ist ein ausreichender Pflanzbereich (wasser-/luftdurchlassige
Baumscheibe mit mindestens 6 m? und Pflanzgrube mit mind. 12 m3, mind. 1,5 m tief) zu
berlicksichtigen. Die Pflanzflachen sind mit bodendeckenden Strduchern oder mit einer
Raseneinsaat zu begriinen. Ein dauerhafter und wirksamer Schutz gegen Uberfahren ist
vorzusehen. Die Artenwahl richtet sich nach der Artenliste unter Hinweis Nr. 6.

Realisierungszeitpunkt

Die in den Absatzen 1 bis 3 genannten PflanzmaRnahmen sind nach dem Beginn der privaten
Baumalnahmen auf den jeweiligen Baugrundsticken auszufiihren. Die genannten
PflanzmalRnahmen sind jedoch spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Baubeginn
fertigzustellen.

Innerhalb der mit (¢) und (d) gekennzeichneten Flachen sind die anzupflanzenden Bdume und
Straucher so anzulegen und zu pflegen, dass eine max. Héhe von 96,55 m . NHN nicht
Uberschritten wird (siehe Hinweis Nr. 9).

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die innerhalb des festgesetzten SO 4-Gebietes vorhandenen flachigen Gehdlze sind zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Der Ersatz ist entsprechend § 9 Abs. 1 zu pflanzen. Die
Artenwahl richtet sich nach der Artenliste unter Hinweis Nr. 6.



Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 190 ,Saaletal”, Ortsteil Benstorf, Flecken Salzhemmendorf

1.

Il. Hinweise

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Verordnung (liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

Niederséchsische Bauordnung (NBauO)
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51).

Fachgutachten

e  Zacharias Verkehrsplanungen Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung
zur Ansiedlung eines Feriendorfes am Freizeitpark Rasti-Land im Flecken Salzhemmendorf®,
Hannover, 04.01.2022

e  Bonk-Maire-Hoppmann GmbH (BMH): ,Schalltechnisches Gutachten zu den
Bebauungsplanen Nr. 190 ,Saaletal® und 195 ,Saaletal Nord“ des Fleckens
Salzhemmendorf¢, Garbsen, 13.02.2025

e Abia — Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR: ,Faunistische Untersuchung im
Rahmen der Anderung des FNP Nr. 50 — Ortsteil Benstorf Nr. 8 und Erstellung des B-Planes
Nr. 190 ,Saaletal” in der Gemeinde Hemmendorf, OT Benstorf/ Landkreis Hameln/Pyrmont*,
Neustadt, November 2019

e Abia — Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR: ,Reptilienerfassung im Bereich
der Zufahrt des Rastilandes in Benstorf / Quanthof (Landkreis Hameln-Pyrmont)“, Neustadt,
Februar 2024

Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 190 ,,Saaletal*

Der Bebauungsplan Nr. 190 ,Saaletal“ besteht aus dem Teilplan 1 (Bebauungsplan mit seinen

textlichen Festsetzungen) und dem Teilplan 2 (externe Kompensationsflache).

DIN-Vorschriften und Richtlinien

Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien werden bei dem

Flecken Salzhemmendorf bereitgehalten.

Archéologischer Denkmalschutz

Aus dem Plangebiet (Teilplan 1) sind gegenwartig keine archaologischen Kulturdenkmale
bekannt. Aus dem naheren Umfeld sind jedoch archaologische Bodenfunde Uberliefert, darunter
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die Fundstellen Benstorf 2 und 5. Bei diesen Fundstellen handelt es sich um Hinterlassenschaften
einer bislang nur teilweise erschlossenen Kulturlandschaft, in der auch das o.g. Plangebiet liegt.
Zudem liegt das auf einem Siidhang gelegene Plangebiet im Bereich der Zusammenfliisse von
Steinbach und Aue in die Saale und damit in einer siedlungsgunstigen Topographie, in der
erfahrungsgemaf archaologische Bodenfunde erwartet werden.

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Bereich des Geltungsbereichs ist zu rechnen.
Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden die archdologischen Kulturdenkmale in Teilen
unwiederbringlich zerstért. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie
ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe
im Bereich des Geltungsbereiches bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung
gemal § 10i. V. m. §§ 12-14, 35 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Diese ist bei der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Hameln-Pyrmont, Naturschutzamt, zu
beantragen und kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie
Tongefalscherben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige
Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden,
sind diese gemaR §14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Hameln-Pyrmont und dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archaologie-, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover
unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige
stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buf3geld geahndet werden. Auf die
einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbes. die Abs. 2 und 4, wird deshalb
besonders hingewiesen.

Artenliste fiir standortheimische und —gerechte Geholzpflanzungen
(siehe textliche Festsetzung §§ 5, 9 und 10)

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten erganzt
werden.

Fir Stellplatze ist auch die Verwendung der Silberlinde (Tilia tomentosa) méglich.

Fir Pflanzflachen, Baumscheiben im Bereich von Stellplatzen und die private Grinflachen P4

(Verkehrsgriin) sind neben heimischen Arten auch Ziergehdlze und Stauden (auch nichtheimisch)
zulassig.

Im Schutzstreifen der 380 kV-Freileitung (Pflanzflachen ¢ und d, Grinflachen P2 (a) und (b),
P3 (a) und (b) sind die Wuchshéhen zu beachten und niedriger bleibende Gehdlze zu pflanzen.

GroRkronige Laubbaume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea™ Hartriegel

Acer pseudoplatanus | Bergahorn Corylus avellana Haselnuss

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna w:%r(ijf;?:ger
Fraxinus excelsior Esche Crategus laevigata Zweigriffeliger Weilddorn
Quercus robur Stieleiche Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen
Quercus petraea Traubeneiche Ligustrum vulgare* Gew. Liguster

Tilia platyphyllos Sommerlinde Lonicera xylosteum™ Heckenkirsche

Tilia cordata Winterlinde Rosa canina* Hundsrose

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Acer campestre Feldahorn Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 190 ,Saaletal”, Ortsteil Benstorf, Flecken Salzhemmendorf

Betula pendula

Birke

Salix caprea Salweide

Prunus avium

Vogelkirsche

Sorbus aucuparia

Eberesche

Populus tremula

Zitterpappel

Prunus padus

Traubenkirsche

Pyrus pyraster/ | Wild-Birne/
communis Holzbirne
Malus sylvestris Wildapfel

* = niedrig bleibende Geholze

Ergénzend fir die private Grinfliche P3 mit der Zweckbestimmung ,naturnahe
Retentionsbecken® auferhalb des Schutzstreifens der 380 kV-Freileitung:

GroRkronige Laubbaume Straucher

. Ribes  rubrum  var.|Rote Wald-
Alnus glutinosa Schwarzerle ,
sylvestre Johannisbeere

Salix fragilis Bruchweide Salix triandra Mandelweide

Salix alba Silberweide Salix viminalis Korbweide

Ulmus minor Feldulme

Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Geholze sind fettgedruckt (Klima-Arten-Matrix/
KLAM-Stadt und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB 2008,
Klimawandel und Geholze).

MaBnahmen zum Bodenschutz

Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafen Verwertung

zuzufiihren. Mit Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren. Der Oberboden ist nach

geeigneten  Flachen wieder einzubringen

Im Rahmen der Bautétigkeiten sind einschlagige DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten,

DIN 18915 Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben) und die §§ 6 bis 8 der

Arbeitsflachen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken. Boden soll im Allgemeinen

schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden soll ortsnah,

und entsprechend vor Witterung und

Wassereinstau geschutzt erfolgen (u.a. gemafd DIN 19731 und DIN 18915). Eingebauter
Boden ist zeitnah zu begriinen. Auflerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener

a.
Abschluss der Bauarbeiten auf
(Wiederandeckung).

b.

BBodSchV zu beachten.

c.
schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer
Herkunft vermieden werden.

d.

Die nicht Uberbauten Bdden im Plangebiet sind als hoch verdichtungsempfindlich
einzustufen (siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver

unter

http://nibis.lbeg.de/cardomap3/). Verdichtungen sind durch geeignete MaRnahmen zu
vermeiden - zum Schutz und zur Minderung der Beeintrdchtigungen des Bodens. In
verdichtungsempfindlichen Abschnitten sollte nur bei geeigneten Bodenwasser- und
Witterungsverhaltnissen gearbeitet werden. Im Rahmen der Erschlieung des Baugebietes

sollten
Kennzeichnung

bodenschonende MalRnahmen

und Absperrung).

beriicksichtigt werden (Uberfahrungsverbot,
Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten

Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Béden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im
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Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 190 ,Saaletal”, Ortsteil Benstorf, Flecken Salzhemmendorf

Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 des LBEG
(Bodenschutz beim Bauen) kann hier allgemein als Leitfaden zum Schutz des Bodens
dienen. Auf Geofakten 31 des LBEG (Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in
der Planungspraxis) wird hingewiesen.

Trinkwassergewinnungsgebiet/Grundwasser

Das Plangebiet (Teilplan 1) befindet sich teilweise in den Zonen Il und Ill A des
Trinkwassergewinnungsgebietes (TWGG) Benstorf. Die Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Die Flachen des Plangebiets liegen somit anteilig in dem Trinkwassereinzugsgebiet Benstorf des
Wasserbeschaffungsverbandes ,Mittleres Saaletal“. Dieses geht aus dem hydrogeologischen
Gutachten zur Festsetzung/Erweiterung des Wasserschutzgebiet Benstorf hervor. Da die
Flachen in absehbarer Zeit in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet liegen werden und schon
jetztin dem Grundwassereinzugsgebiet zur Trinkwasserversorgung liegen, ist besondere Sorgfalt
bezlglich des Grundwasserschutzes zu gewahrleisten. Auf den Flachen des
Grundwassereinzugsgebietes zur Trinkwasserversorgung sind daher die Regelungen der
Verordnung der Bezirksregierung Hannover zur Festsetzung des angrenzenden
Wasserschutzgebiets ,Benstorf* vom 08.01.1987 nach MalRgabe des § 2 Abs 4 zu
berlicksichtigen. Insbesondere ist, da eine Bebauung in einem Bereich erfolgen soll, welcher zur
Grundwasserneubildung in einem Trinkwassereinzugsgebiet dient § 5 (Allgemeine
Sorgfaltspflichten) des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG vom 31.07.2009 - Bundesgesetzblatt
Teil I Nr. 51, S. 2585 ff.) zu beachten. Jede Person ist verpflichtet, bei Mallnahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden, um eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu
vermeiden.

Abb.: Abgrenzung des Trinkwassergewinnungsgebietes (Schutzzone Il und IllA). Die Lage
des Plangebietes ist rot gestrichelt dargestellt. (Quelle: Nds. Umweltkarten 2025,
Themenkarte Hydrologie — Schutzgebiete Grundwasser)
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Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 190 ,Saaletal”, Ortsteil Benstorf, Flecken Salzhemmendorf

9. Leitungsschutzabstand und Nutzungen im Bereich einer 380 kV-Freileitung
(siehe textliche Festsetzungen §§ 2, 5 und 9)

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Leitungsschutzbereiches einer 380 kV-
Freileitung. Die individuelle Schutzbereichsbreite des betroffenen Leitungsfeldes ist zu beachten.

Der Schutzbereich umfasst die Flache zwischen zwei Freileitungsmasten, welche von den Seilen
im seitlichen ausgeschwungenen Zustand zuziglich eines festgelegten Schutzabstandes
Uberspannt wird. Hieraus ergibt sich der in der nachfolgenden Abbildung dargestellte
parabolische Schutzbereich, der im Bereich des grofiten Leiterseildurchhanges den maximalen
Wert hat.

Abbildung: Lageplan des Leitungsverlaufes und Breite des Leitungsschutzbereiches,
TenneT TSO GmbH, i. 0.M. 1:2.000, nicht genordet (Quelle: TenneT TSO GmbH, 02.2023)
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4
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Leitungsschutzbereich

Leitungsschutzbersich | [
A / Mast 72

| Stand vom 06.02. 2023 Sgerling / / ‘ 147,83 m
£ /
Gemeinde Salzhemmendorf, Flecken /
Gemarkung Benstorf ] / "
Flur 5 ; Gemeinde Salzhemmendorf, Flecken

Gemarkung Benstorf

380-kV-Leitung Algermissen - Grohnde (LH-10-3027)  Flur 1

10. Hinweise zum Artenschutz — Baufeldfreimachung und Bauzeitenregelung

a. Die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Geholzriickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar zulassig (aufderhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen des §
39 BNatSchG) zulassig.

Aufgrund des Vorkommens von Offenlandvogelarten im Bereich des Plangebiets
(Teilplan 1) umfasst diese Regelung vorliegend auch die Baufeldrdumung im Offenland
(Acker, Grunlandansaat), eine Baufeldrdumung ist allerdings nach der Hauptbrutphase der
Feldlerche ab 01. August bis Ende Februar mdglich. Soweit das Vorkommen von Bruten
durch eine fachlich qualifizierte Person (Ornithologe) vor Baubeginn auszuschlieRen ist, ist
jeweils auch ein abweichender Baubeginn moglich. Ein abweichender Baubeginn innerhalb
der Brutzeit ist jedoch im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehoérde zulassig.

b. Eine Brut innerhalb des Baufeldes wahrend der Baumalnahme ist durch

Vergramungsmafnahmen (Flatterbdnder) zu verhindern. Hierzu werden ca. 2 m hohe
Stangen (Uber Gelandeoberflache) mit daran befestigten und im Wind flatternden
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Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 190 ,Saaletal”, Ortsteil Benstorf, Flecken Salzhemmendorf

1.

12,

13.

14,

Absperrbandern (ca. 1,5 m lang) an den jeweils eingriffsrelevanten Stellen errichtet. Die
Stangen werden dabei in regelmaRigen Abstanden von ca. 25 m aufgestellt.

c. Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen innerhalb des Plangebietes
(Teilplan 1) und damit der Entwicklung neuer pot. Brutstandorte wird im Bedarfsfall durch
z. B. regelmaflige Mahd entgegengewirkt.

d. Die Untere Naturschutzbehtérde des Landkreis Hameln-Pyrmont ist friihzeitig ber den
Zeitpunkt der Umsetzung der CEF-Malinahmen fiir die Zauneidechse und Feldlerche (siehe
§ 6 der textlichen Festsetzungen) zu informieren.

Baumpflanzungen, Baumschutz

Die FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen — Teil 1 und 2 (2015/2010) sollen bertcksichtigt
werden. Die Gehdlze sind gemaf DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen und zu verankern. Die DIN
18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen, die ZTV Baumpflege in der aktuellen Fassung und die
R SBB 2023 sind zu beachten.

Hinweise zur privaten Griinflache P 3 (Anlage und Durchgriinung der Retentionsbecken)
(siehe textliche Festsetzungen § 4 Abs. 1 und § 5 Abs. 3)

Die konkrete Planung der Retentionsbecken, Art und Umfang der Pflanzgebote sowie die Anlage
des Unterhaltungsstreifens innerhalb der privaten Grinflache P3 mit der Zweckbestimmung
,naturnahe Retentionsbecken® i.V.m. Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind im Zuge der wasserrechtlichen Genehmigung
mit der Unteren Wasserbehoérde und der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Hameln-
Pyrmont im Rahmen abzustimmen.

Die Belange des Hochwasserschutzes des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der
Aue sind zu beachten (siehe Hinweis Nr. 12).

Das Verschlechterungsverbot und Verbesserungsgebot der WRRL bzw. nach § 27 WHG sind in
Bezug auf die Aue und die Saale zu beachten.

Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln/Mahdtechnik
(siehe textliche Festsetzungen §§ 5 und 6)

Auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, mineralische Stickstoffdiingung, Gilleausbringung
und Pflegeumbruch ist zu verzichten.

Es sollen vorzugsweise faunaschonende Mahdtechniken (z. B. Balkenmahwerke) zur
Anwendung kommen.

Hinweis zum Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes
der Aue. Im Suden grenzt ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Saale gemal § 76
Abs. 2 WHG (Verordnungsflache) an.

Die innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Aue vorgesehenen
MaRnahmen (Festsetzungen zur privaten Grunflache (P3) mit der Zweckbestimmung ,naturnahe
Retentionsbecken® i.V.m. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, siehe § 5 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen) bedirfen einer
wasserrechtlichen Zulassung.

Die Abgrenzung des vorlaufig gesicherten und des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ist
der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Bebauungsplan Nr. 190 ,Saaletal”, Ortsteil Benstorf, Flecken Salzhemmendorf

15.

16.

17.

Abb.: Abgrenzung des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes (hellblau) und

des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (USG, dunkelblau)
(Quelle: Nds. Umweltkarten 2023)
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Okologische Baubegleitung

Zur Sicherstellung der Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen und
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) ist hierfir eine 0©kologische
Baubegleitung durchzufihren.

Hinweise zur Griindung der Photovoltaik-Freiflichenanlagen

Sollten Pfahle, Haken oder sonstige Befestigungs- und Griindungsmadglichkeiten der Anlagen bis
in die wassergesattigte Zone verbaut werden, ist sicherzustellen, dass von diesen keine
Schadstoffe ins Grundwasser gelangen (z.B. infolge von Korrosion). Untersuchungen haben
gezeigt, dass dies bei der Verwendung von verzinkten Bauteilen unter Umstanden auftreten kann.

Hinweise der Deutschen Bahn AG

Aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen bestehen bei Beachtung und Einhaltung
der nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise grundsatzlich keine Bedenken:

a. Die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der planfestgestellten und
gewidmeten o.g. Bahnstrecke dirfen nicht gefdhrdet oder gestért werden. Die
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Standsicherheit und Funktionstlchtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und
Oberleitungen und —anlagen, ist stets zu gewahrleisten.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
und Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase,
Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstlickseigentimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.

Es sind die Abstandsflichen gemalR LBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten. Fur Abweichungen der LBO sehen wir keine
Veranlassung. Bahngelande darf weder im noch Gber dem Erdboden Gberbaut werden. Wir
gehen davon aus, dass planfestgestelltes DB-Gelande nicht tGberplant wird.

Die aus dem Bebauungsplan heraus resultierenden Bauarbeiten missen grundsatzlich
auerhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrslasten (Stitzbereich) durchgefiihrt
werden.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften muss jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet
werden. Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem Baugrundstiick
wurde seitens der DB Netz AG nicht durchgefiihrt. Sollte dies gewiinscht werden, so ist
rechtzeitig —ca. 10 Wochen vor Baubeginn- eine entsprechende Anfrage an die DB AG, DB
Immobilien (Online-Portal_https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com/f?p=116:300) zu
richten. Ggf. sind im Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand
auszufuhren.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder iiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemall in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig
und durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft
auszuschlie3en.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und
auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstlick verkehrenden Personen und
Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren
von Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen
verhindert wird.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahnlibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiinrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Zum Schutz der BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten
von Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Grundsatzlich wird im Gleisbereich seitens der Deutschen Bahn AG auf folgendes
hingewiesen:

- Wahrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlie3lich
Gefahrenbereich) im Abstand von 4,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten.
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18.

- Bei Parallellage zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen, z.B. Stralen und
Wasserwegen etc., ist der einzuhaltende Sicherheitsabstand der DS 800.001 Anlage
11 zu entnehmen.

- Bei Bauarbeiten in Gleisndhe sind die Veroffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen
Unfallversicherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV
Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB
Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

- Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen,
sind nach Art der jeweiligen Gefahrdung geeignete MaRnahmen mit der DB Netz AG
abzustimmen und zu vereinbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind
vorher zur Prifung der DB Netz AG vorzulegen. Die DB Netz AG legt die
SchutzmaBnahmen und mdgliche Standsicherheitsnachweise fir Bauwerke fest, die
dann bindend zu beachten sind.

n. Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Grenzbereich im Geltungsbereich sind
der DB AG erneut zur Stellungnahme vorzulegen, da hier dringender Klarungsbedarf bei der
Umsetzung der Baumalinahme besteht. Die DB Netz AG sollte bei der weiteren Bauplanung
mit eingebunden werden. Die DB AG behalt sich weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Erdfallgefahrdung

Im Untergrund des Standorts sind nach Kenntnislage des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG) I6sliche Sulfatgesteine in Tiefen <200 m u. GOK zu erwarten, in denen mitunter
Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten kann. Im nadheren Umfeld des Standorts sind
bisher keine Erdfélle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2
zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumafinahmen in
erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von
BaumafRnahmen am Standort kann — sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf
Subrosion ergeben — beziiglich der Erdfallgefahrdung auf konstruktive Sicherungsmalnahmen
verzichtet werden. Die o0.g. standortbezogene Erdfallgefahrdungskategorie ist bei Hinweisen auf
Subrosion ggf. anzupassen. Weiterfliihrende Informationen dazu unter
www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie > Geogefahren > Subrosion > Hinweise zum Umgang
mit Subrosionsgefahren.
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